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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 48 ,,Siidlich Horster StraRe“, 1. Anderung

0. Rechtliche Grundlagen
Die rechtlichen Grundlagen der Planung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 123), zuletzt geandert durch den Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) sowie DIN 18003

4. Bundes-Immissinsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt gedndert durch den Artikel 8 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

5. Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 2. Juli 1990
(NGVBL. S. 235)

6. Gesetz tber die Vermeidung und Entsorgung von Abféallen - Abfallgesetz (AbfG) -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1986 (BGBI. |1 S. 1410, ber.
S. 1501), zuletzt gedndert durch den Artikel 6 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und  Wohnbaulandgesetz) vom 22. Aprii 1993
(BGBI. | S. 466)

1. AnlaB der 1. Anderung

Das Energieversorgungsunternehmen Elektrizitat Wesertal GmbH benétigt zur
Versorgung der geplanten angrenzenden Baugebiete eine gréRere Umspannstation,
als die éstlich an den Anderungsbereich angrenzende, bestehende Anlage. Diese
geplante 30/10 - kV - Anlage soll auf den bisher als Allgemeine Wohngebiete (WA)
ausgewiesenen Flurstiicken 146/1 und 146/2, 149/1 und 149/2 entstehen.

Auf den Flurstiucken 145 und 148 soll auch weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Um diese verbleibenden Flachen dem Umfeld entsprechend



bebauen zu kénnen, miissen im Anderungsgebiet zum einen die Baugrenzen verlegt
werden, zum anderen die bisher als Hausgéarten ausgewiesenen Flachen tberplant
werden.

2. Raumliche Lage / Bestand

Das Gebiet der 1. Anderung befindet sich im Nordosten des Plangebietes des
rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 48. Das Anderungsgebiet grenzt im Osten an
eine Flache flir Versorgungsanlagen und eine &ffentliche Griinverbindung, im Siiden
und Westen sind Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Im Norden existiert eine
Mischgebietsbebauung. Das Plangebiet der 1. Anderung selbst ist noch nicht
bebaut.

2.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der 1. Anderung wird, vom nordwestlichen Eckpunkt im Uhrzeigersinn
beschrieben, wie folgt begrenzt:

im Norden
durch die Nordgrenze der Flurstiicke 145, 140/2 und 140/3,

im Osten
durch die Ostgrenzen der Flurstlicke 140/3, 146/1 und 149/1,

im Studen
durch die Stidgrenze der Flurstiicke 149/1, 146/3 und 148,

im Westen
durch die Westgrenzen der Flurstlicke 148 und 145.

3. Stand der verbindlichen Bauleitplanung
Im Gebiet der 1. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 48 sind zur Zeit

Flachen fiir ein Allgemeines Wohngebiet und fur Hausgérten ausgewiesen.

4. Planungsziele

Im ostlichen Bereich des Anderungsgebietes sollen zukinftig Flachen fiir
Versorgungsanlagen ausgewiesen werden, die als Erweiterung der &stlich
angrenzenden, bestehenden Fléche fir Versorgungsanlagen benétigt werden
(Errichtung einer 30/ 10 - KV - Anlage der Elektrizitat Wesertal GmbH).

Durch diese Plananderung werden die Flachen fur Aligemeine Wohngebiete
verkleinert. Die Flachen fir Hausgarten werden aus dem Anderungsgebiet ganz



3

herausgenommen, da auf den verbleibenden Flachen fiir Allgemeine Wohngebiete
sonst keine stédtebaulich sinnvolle Anordnung von (Wohn-)Geb&uden méglich ist.

Abb.: Ausschnitt aus dem gultigen Bebauungsplan Nr. 48 ,Stdlich Horster StraRe®
(Verkleinerung)



5. Inhalt der Bebauungsplandnderung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Wie schon unter Punkt 1 beschrieben, sollen die Flachen fir Allgemeine
Wohngebiete verkleinert werden, damit die Elektrizitat Wesertal GmbH auf einer
erweiterten Flache fir Versorgungsanlagen eine gréRere Umspannstation zur
Versorgung der umliegenden Wohngebiete erstellen kann.

Die sich auf die Allgemeinen Wohngebiete beziehenden textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 48 werden in der 1. Anderung ebenso volistiandig und
unverandert Gbernommen wie die zutreffenden Gestaltungsfestsetzungen (értliche
Bauvorschriften tber Gestaltung).

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und / oder die Zahl der
Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen. Das zulassige Maf3 der
baulichen Nutzung wird gegentiber den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 48
nicht verandert. Es ist eine GRZ von maximal 0,3 eine GeschoRflachenzahl (GFZ)
von ebenfalls 0,3 als H6chstmaR bei einer eingeschossigen Bauweise festgesetzt.

5.3 Bauweise, Baugrenzen

Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet auch weiterhin Einzel- und Doppelhéuser.
Die Baugrenzen werden so verdndert, dal im Allgemeinen Wohngebiet eine
stéadtebaulich sinnvolle Anordnung der Geb&aude und baulichen Anlagen méglich ist.

Die Flachen fur Hausgarten werden hierfir entfernt und an anderer Stelle des
Anderungsgebietes durch die Festsetzung von Anpflanzungen ausgeglichen.

5.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Samtliche Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 48 bezuglich der
Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen werden in dieser
1. Anderung unverandert ibernommen.

5.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die im Anderungsbereich ausgewiesene Flache fiir Versorgungsanlagen soll dem
Energieversorgungsunternehmen Wesertal GmbH die M&glichkeit geben, neben der
schon bestehenden Trafostation eine fir die Versorgung der umliegenden Gebiete in
absehbarer Zeit erforderliche 30/10 kV - Anlage zu errichten.



5.6 Kinderspielplatz

In der Begrindung zum gultigen Bebauungsplan Nr. 48 wird unter Punkt 6.7.2
ausgefiihrt, dal der erforderliche Flachennachweis (iber den im Bebauungspian
Nr. 30/2 ,Horster Feld“ sudlich der GemeindestraBe Haferkamp festgesetzten und
vorhandenen Kinderspielplatz erfolgt. Da im Anderungsgebiet des Bebauungsplans
Nr. 48 die Wohnflachen reduziert werden, ist kein gesonderter Nachweis von
Spielplatzflachen erforderlich.

5.7 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Als Ausgleich fiir die im Anderungsgebiet bisher vorhandenen, nun durch ein
Aligemeines Wohngebiet Uberplante Flache fur Hausgérten wird an der Nordgrenze
der Flache fiir Versorgungsanlagen eine Flache zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In der textlichen Festsetzung
des Bebauungsplans wird detailliert aufgefiihrt, wie diese Flache zu bepflanzen ist.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan Nr. 48 festgesetzten ortlichen Bauvorschriften werden fur das
Anderungsgebiet unverandert tbernommen, um den einheitlichen Charakter des
gesamten Baugebietes zu erhalten.

5.9 Ver- und Entsorgung

5.9.1 Fernmeldenetz
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist gesichert.

5.9.2 Gas
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch die Wesertal GmbH,
Hamein.

5.9.3 Strom
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch die Wesertal GmbH,
Hameln.

594 Wasser
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, Lindhorst.

5.9.5 Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung im Interesse des Brandschutzes erfolgt durch die zu
verlegenden Trinkwasserleitungen. Die Ldschwasserentnahme wird hierbei durch
den Einbau von Hydranten sichergestellt.



5.9.6 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

5.9.7 Regenwasserbeseitigung

Die Oberflachenentwasserung der privaten Verkehrsflaichen und der Dachflachen
erfolgt grundsatzlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken. Die Versickerung tiber
Anlagen wie Schluckbrunnen, bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

5.9.8 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschiu@ an das von der
Samtgemeinde Nenndorf betriebene Klarwerk Bad Nenndorf mit ausreichenden
Kapazitaten.

5.9.9 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

6. Flachenbilanz

Aligemeines Wohngebiet 0,16 ha
Flache fir Versorgungsanlagen 0,14 ha
Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 0,02 ha
Gesamtflache des Anderungsgebietes: 0,31 ha
7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplandnderungsgebietes sollen kurzfristig
durchgefihrt werden.

7.1 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Anderungsgebiet nicht erforderlich.

7.2 Kosten

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanianderungsgebietes entstehen der
Gemeinde Bad Nenndorf voraussichtlich keine Kosten.



8. BeschluB und Bekanntmachungsdaten

- AufstellungsbeschluB nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB gefal’t vom Rat der
Gemeinde am 25.06.1997 und ortstiblich bekanntgemacht nach § 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB am 16./17.05.1998.

- Frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht am 16./17.05.1998 und durchgefiihrt vom 25.05.1998
bis einschlieflich zum 25.06.1998.

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 12.05.1998.

- Entwurfszustimmung und 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen vom Verwaltungsausschull der Gemeinde am 16.09.98, ortsiiblich
bekanntgemacht am 01./03.10.1998 und durchgefuhrt vom 12.10.1998
bis einschlieRlich zum 12.11.1998.

- Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange uber die offentliche
Auslegung mit Schreiben vom 28.09.1998.

- Satzungsbeschluf nach § 10 BauGB und Begrundungsbeschlufl nach
§ 9 Abs. 8 BauGB gefaftt vom Rat der Gemeinde am 24.02.1999.

- Satzungsbeschiuft nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht
am A+3.1999.

Bad Nenndorf, den 4. 3. 14 91

Gemeinde Bad Nenndorf
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Bebauungsplan Nr. 48 ,.Siidlich Horster StraRe “, 1. Anderung
- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB -

Lfd. Nr.

Trager offentlicher Belange

1.
1.1

1.1.1

Landkreis Schaumburg

Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz
Stellungnahme vom 24.06.1998.

Verweis auf das Schreiben vom 10.06.1991 und 19.12.1994, keine
weiteren Anregungen und Bedenken.

Hinweis: Das Schreiben vom 19.12.1994 verweist auf das Schreiben
vom 10.06.1991. Das Schreiben vom 10.06.1991 beeinhaltet nur all-
gemeine brandschutztechnische Hinweise.

Bgachtung im Planverfahren: _
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.2
1.21

Gesundheitsamt, Stellungnahme vom 24.06.1998.

Allgemeiner Hinweis auf das Auftreten von elekirischen und magneti-
schen Feldern in der Umgebung von Umspannstationen. Leitungen
sollten unterirdisch verlegt werden.

Beachtung im Planverfahren:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.3
1.3.1

Bauordnungsamt, Stellungnahme vom 24.06.1998.

Es fehlen im Planteil des Bebauungsplans die beabsichtigten Festset-
zungen.

Beachtung im Planverfahren:
Die Festsetzungen werden nachgetragen.

2.1

Bezirks-Regierung Hannover, Dezernat 502, Wasserwirtschaft /
Wasserrecht, AuBenstelle Hildesheim
Stellungnahme vom 22.06.1998.

Die Belange des Gewasserkundlichen Landesdienstes werden nicht
bertihrt.

Hinweis: Bei Verkehrsflachenentwasserung lber den Regenwasserka-
nal ist die Riickhaltung so zu bemessen, daR der Vorfluter pro Zeitein-
heit keine groReren Wassermengen als bisher zugeleitet werden.

Beachtung im Planverfahren:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 48 ,,Siidlich Horster StraBe “, 1. Anderung
- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB -

Lfd. Nr. Trager offentlicher Belange

3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, Stellungnahme vom
26.05.1998.

3.1 Es werden keine Anregungen und Bedenken geaulert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

4. Handwerkskammer Hannover, Stellungnahme vom 19.06.1998

4.1 Es werden keine Anregungen und Bedenken gedulert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

5. Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung
Stellungnahme vom 18.05.1998

5.1 Es werden keine Anregungen und Bedenken gedulert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

6. Vermessungs- und Katasterbehérde Schaumburg, Katasteramt
Rinteln, Stellungnahme vom 10.06.1998

6.1 Es werden keine Anregungen und Bedenken geaullert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

7. Polizeiinspektion Schaumburg, Stellungnahme vom 12.05.1998

7.1 Es werden keine Anregungen und Bedenken gedulert.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.

8. Niedersachsisches Staatsbad Nenndorf
Stellungnahme vom 22.06.1998

8.1 Belange werden nicht berthrt.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.




Bebauungsplan Nr. 48 ,,Siidlich Horster StraRe “, 1. Anderung
- Ergebnisse der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB -

Lfd. Nr. Trager 6ffentlicher Belange
9. PreuBen Elektra, Netzbetrieb Hannover
Stellungnahme vom 02.06.1998.
9.1 Belange werden nicht beriihrt.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.
10. PLEdoc GmbH, Stellungnahme vom 12.05.1998.
10.1 Belange werden nicht beruhrt.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.
11. Wesertal GmbH, Elektrizitatswerk
Stellungnahme vom 11.06.1998.
11.1 Es bestehen keine grundsatzlichen Anregungen und Bedenken. Allge-
meine Hinweise auf Auflagen fiir den spéteren Bau.
Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.
12. Walter Kuban, Stellungnahme vom 15.06.1998.
12.1 Keine Anregungen und Bedenken.

Beachtung im Planverfahren:
Kenntnisnahme.




