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1.0 Erfordernis der Planaufstellung

Nach § I (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 haben die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es flir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist.

Bauleitpldne sind nach § 1 (2) BauGB der Flichennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und
der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 (1) BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 (1) BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) ist ein
Bebauungsplan, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens

Festsetzungen

- iiber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung,
- die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und

- die ortlichen Verkehrsflichen

enthilt. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der diese Voraussetzungen nicht erfuillt
(einfacher Bebauungsplan), richtet sich nach § 30 (2) BauGB die Zulissigkeit von Vorhaben im
tibrigen nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) oder § 35 BauGB (Bauen im Auflenbereich).

Der Begriff des Vorhabens wird in § 29 BauGB definiert.

Bei dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 “Siidlich Horster Straf3e”
(Planzeichnung A) handelt es sich momentan tiberwiegend um AuBenbereichsflichen im Sinne
des § 35 BauGB. Die mit Gebiuden bebauten Grundstiicke Horster StraBe 29, 31, 33 und 35 und
Kramerstrale 20 und 20 a sind dem unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB
zuzuordnen. Das Wohnbaugrundstiick Wilhelm-Busch-Weg 2 befindet sich iiberwiegend im raum-
lichen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 a “Lehnhast Nord" und
ist hier als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.



Die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 (1) BauGB ist hier fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, weil entsprechend den stidtebaulichen
Zielsetzungen, die auch der Flachennutzungspian der Samtgemeinde Nenndorf dokumentiert, fir
die jetzigen AuBenbereichsflichen Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) und zum geringen
Teil Mischgebiete (§ 6 BauNVO) festgesetzt werden und § 35 BauGB grundsitzlich und vom
Umfang her fiir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in Allgemeinen Wohngebieten und
in Mischgebieten kein geeignetes Instrument ist.

Hinzu kommt, daf3 es

- im Sinne der Eingriffsregelung des § 7 NNatG und damit von AusgleichsmaBnahmen nach
§ 10 NNatG und/oder von Ersatzmafinahmen nach § 12 NNatG und

- zur gesicherten ErschlieBung

erforderlich ist, einen Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen aufzustellen, weil nur mit
ihm und seinen Festsetzungen die Anspriche auch des § 1 (5) BauGB erfiillt werden kénnen.
Danach soilen die Bauleitpline eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Woh! der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 48 “Siidlich Horster StraBe* ist von seiner
Lage und seinen Verkehrsanbindungen her ein geeigneter Standort der Gemeinde Bad Nenndorf
dafiir, Wohngebiete festzusetzen, zu realisieren und zu erhalten.

Weiter besteht in der Gemeinde Bad Nenndorf ein dringender Wohnbedarf der Bevolkerung.
Dieser auBert sich in einem Bedarf an Baugrundstiicken und Wohnungen.

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist es daher. die aufgrund der starken Nachfrage
zuriickgehende Baulandreserve zu verbessern.

Die Gemeinde Bad Nenndorf hat aufgrund der vielen unterschiedlichen Entwicklungen, die das
Gemeindegebiet beeinflussen, nur noch wenige Bereiche, die einer Wohnbauentwicklung
zugefiihrt werden konnen, ohne daB hierdurch besondere Probleme wegen vorhandener
Immissionen, Eingriffe in grofraumige Landschafts- und Naturrdume oder mit der verkehrlichen
Anbindung entstehen.

Die in der Gemeinde Bad Nenndorf vorhandenen Tendenzen zur Verbesserung der Versorgung
mit Wohnraum, die zunehmende Familienentflechtung und die gestiegenen Anforderungen der
Bevoélkerung an die Qualitat der Wohnstandorte erfordern die ErschlieBung weiterer Baugebiete.



Die Entwicklung dieses Plangebietes ist im Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungspline zu sehen. Die Gemeinde Bad Nenndorf benétigt fiir die weitere Entwicklung
nicht nur die Fliche dieses Plangebietes, sondern dariiber hinaus Flichen, die nach den
Darstellungen des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf der Wohnbebauung neu
zugefiihrt werden konnen. Die Gemeinde Bad Nenndorf ist hierbei darum bemiiht, Flichen
unterschiedlicher Qualitiatsanforderungen anzubieten. Hierbei macht insbesondere die in der
Region Hannover hohe Nachfrage und der langfristig ungedeckte Bedarf an Wohnraum die
Neuausweisung der Flachennutzungsplanreserven dringend erforderlich.

So befinden sich momentan auch die Bebauungspldne Nr. 33 “Am Krater* und Nr. 60 “Alter
Sportplatz / Deisterweg” im Aufstellungsverfahren. Mit diesen beiden Bebauungsplinen soll es
ermoglicht werden, etwa 230 Wohneinheiten in Allgemeinen Wohngebieten zu realisieren, davon
etwa 140 im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 “Am Krater* und etwa 90 im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 60 “Alter Sportplatz / Deisterweg".

Die Gebiete der seit 1993 rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 52 “Siidlich Brunnenstraf3e®,
Nr. 53 “Am Griinzug" und Nr. 54 “Siidlich Lehnhast* werden derzeit erschlossen. Hier sind
Allgemeine Wohngebiete festsetzt, die die Realisierung von insgesamt etwa 100 Wohneinheiten
ermoglichen. Es ist davon auszugehen. daB die gesamt Wohnbautitigkeit, die bereits begonnen
hat, spatestens 1996 abgeschlossen sein wird.

Damit sind die Baulandreserven erschopft. Entsprechend den Vorgaben des
Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf ist somit die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48 “Sidlich Horster Strafle erforderlich.



1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes / Verkehrliche
Anbindung
L.1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

- Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten und von Mischgebieten,
- Festsetzung von offentlichen Griinflichen,

- Benicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
- Erlaf von 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung,

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sollen neue Wohnbaugebiete geschatfen
werden. Eingebunden werden sollen die baulichen MaBnahmen in ein Griinkonzept, das zur
Steigerung der Qualitit des Wohnbereiches und dem Ausgleich der durch die Bebauung in
Anspruch genommenen Landschaftsteile an Ort und Stelle dienen soll.

1.1.2 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt von Norden aus durch die Anbindung der
Planstrafle A als HaupterschlieBungsachse an die Gemeindestrae Horster Strae. Die Planstrafie
A bindet im Siden an die GemeindestraBe BrunnenstraBe an mit Weiterfiihrung iber die im
Bebauungsplan Nr. 36  “Westliche Entlastungsstraffe®  festgesetzte und realisierte
Gemeindestraf3e mit AnschluB an die Kreisstrafie Nr. 47, die in die Bundesstra3e Nr. 65 miindet.

Die Fihrungen der Verkehrsflichen und ihre raumlichen Beziehungen ergeben sich aus dem
Lageplan im MaBstab 1:5.000 auf der folgenden Seite:
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2.0 Lage im Raum

als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und entsprechend realisiert ist. Siidwestlich befinden sich
AuBenbereichsflichen, die im Bebauungsplan Nr. 47 “BrunnenstraBe” als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung als Kurklinik festgesetzt sind. Sudlich befindet sich Wohnbebauung, die im
Bebauungsian Nr. 20 j “Lehnhast Nord* ais Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und
entsprechend realisiert ist. Nordlich befindet sich ein Schulzentrum, das im Bebauungspian Nr. 15
a “Sportgelinde* festgesetzt ist.

Die raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane ergeben sich aus der Ubersicht im MaBstab
1:5.000 auf der folgenden Seite:
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2.1 Réumiiche Geltungsbereiche

Es werden zwei Plangebiete festgesetzt (Planzeichnung A und Planzeichnung B). Die
Planzeichnung A setzt die Baugebiete sudlich der GemeindestraBe Horster Strafle fest. Die
Planzeichnung B setzt siidlich der GemeindestraBe Buchenallee und hier sudlich des
Wohnbaugrundstiickes Buchenallee ]2 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft fest.

2.1.1 Riumlicher Geltungsbereich - Planzeichnung A

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  Nordgrenze der GemeindestraBe Horster StraBe / Nordgrenzen der Flurstiicke
4/19, 3/9, 3/6, 2/3, 2/5 und 173, geradlinige Verlingerung der Nordwestgrenze des
Flurstuckes 3/1 aber das Flurstick 91/1 auf den sudostlichen Grenzepunkt des
Flurstiickes 18/5.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 21 der Gemarkung Bad Nenndorf

Im Westen:  Vom Schnittpunkt mit der Nordbegrenzung Westgrenzen der Flurstiicke 91/1 und
44/1, Nordgrenze des Flurstiickes 44/4 und 65/27, von dem sudwestlichen
Grenzpunkt des Flurstiickes 65/27 nach Siiden iber die Flursticke 43/1, 32/1
(GemeindestraBe BrunnenstraBe) und 7/237 auf die Nordgrenze des Flurstiickes
7/126 (Wohnbaugrundstiick BrunnenstraBe 1).

Das Flurstiick 91/1 befindet sich in der Flur 21 der Gemarkung Bad Nenndorf, Die
Flursticke 44/1, 44/4_ 65/27 und 43/1 befinden sich in der Flur 3 der Gemarkung
Horsten. Die Flurstiicke 32/1, 7/237 und 7/126 befinden sich in der Flur 20 der
Gemarkung Bad Nenndorf

Im Osten: Ostgrenzen der Flurstiicke 4/79, 82/2 (Gemeindestrae Horster StraBle) und 73/50,
73/47 (GemeindestraBe Burgermeister-Bock-StraBe) 71/2 (GemeindestraBe
Hindenburgstrafe), Siidgrenze des Flurstiickes 71/2, Westgrenze des Flurstiickes
330/68, Sidwestgrenze des Flurstickes 330/68, Nordgrenze des Flurstiickes
68/102 (Gemeindestrale Kramerstrafe), Ostgrenze des Flurstiickes 68/102 bis zu
dem nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstickes 68/89 (Wohnbaugrundstiicke
Wilhelmstrae 20), Westgrenze des Flurstiickes 68/89 bis zu dem siudwestlichen
Grenzpunkt, Westgrenze des Flurstiicke 68/17 (Gemeindestrale WilhelmstraBe),
geradlinige Verliangerung der Westgrenze des Flurstiickes 68/17 nach Norden tber
das Flurstick 88/3 auf die Sudgrenze des Flurstickes 68/89, geradlinige
Verlingerung der Westgrenze des Flurstiickes 68/17 nach Siiden iiber das Flur-
stick 88/3 auf die Nordgrenze des Flurstickes 8/2 (Wohnbaugrundstiick
Wilhelmstrafie 19).



Samtliche Flurstucke befinden sich in der Flur 21 der Gemarkung Bad Nenndorf.

Im Stden: Vom Schnittpunkt mit der Ostbegrenzung Siidgrenze des Flurstuckes 88/3
(Gemeindestrafie Wilhelmstrafle), von der Nordwestgrenze des Flurstuckes 8/1
(Wohnbaugrundstiick Wilhelmstrafle 21) iiber die Flurstiicke 46/8 und 7/58 auf den
nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstuckes 7/58, Nordgrenze des Flurstickes
7/159, von dem nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstuckes 7/159 tber des
Flurstiuck 7/237 auf den nordostlichen Grenzpunkt des Flurstuckes 7/126,
Nordgrenze des Flurstacke 7/126 bis zum Schnittpunkt mit der Westbegrenzung.

Das Flurstick 88/3 befindet sich in der Flur 21 der Gemarkung Bad Nenndorf. Die
dbrigen Flurstucke befinden sich in der Flur 20 der Gemarkung Bad Nenndorf.

Das Plangebiet ist in dem folgenden Auszug aus der Deutschen Grundkarte im Maflstab 1:5000
eingetragen.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat die Wintershall AG, Erdolwerke
Barnstorf. mit Schreiben vom 12.12.1994 mitgeteilt. da8 sich das Plangebiet auBerhalb ihrer
Erlaubnisfelder befindet. zu benicksichtigende Bohrungen oder Anlagen unter ihrer Betriebs-
fiihrung nicht vorhanden sind und keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
bestehen.



2.1.2

Riumlicher Geltungsbereich - Planzeichnung B

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

[m Westen:

Im Osten:

Im Siiden:

Nordgrenze des Flurstuckes 4/3

Westgrenzen der Flursticke 4/3, 4/4 und 4/5, Westgrenze des Flurstickes 4/6 von
der Stidwestgrenze des Flurstuckes 4/5 nach Siiden in einer Tiefe von 108 m.

Ostgrenzen der Flurstucke 4/3, 4/4 und 4/5, Ostgrenze des Flurstiickes 4/6 von der
Siidostgrenze des Flurstuckes 4/5 nach Siiden in einer Tiefe von 108 m.

Auf dem Flurstuck 4/6 paralleler Abstand von 108 m zu der Stdgrenze des
Flurstuckes 4/5.

Samtliche Flurstucke befinden sich in der Flur 6 der Gemarkung Bad Nenndorf

Das Plangebiet ist in dem folgenden Auszug aus der Deutschen Grundkarte im MaBstab 1:2.500

eingetragen:

%
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2.2 Bestand

2.2.1 Planzeichnung A

Die Grundstiicke Horster StraBe 29, 31, 33 und 35 und die Grundstiicke Kramerstrae 20 und
20 a sind mit Gebauden bebaut. Das ubrige Plangebiet ist unbebaut. Der Zustand von Natur und
Landschaft ergibt sich aus der 6kologischen Bilanzierung.

2.2.2 Planzeichnung B

Die Grundstiicke sind unbebaut und werden als Hausgarten und landwirtschaftlich genutzt. Der
Zustand von Natur und Landschaft ergibt sich aus der 6kologischen Bilanzierung.

2.3 Abwigungserhebliche iiullere Gegebenheiten

Die westlich, 6stlich und siidlich des Plangebietes vorhandenen Wohnnutzungen, die nordlich dc_as
Plangebietes vorhandenen schulischen Nutzungen und der (noch vorhandene) Ubergang in die
freie Landschaft siidwestlich des Plangebietes sind besonders in die Abwégung einzubeziehen.

2.4 Naturriumliche Gegebenheiten

Ein forstwirtschaftlich beachtenswerter Bewuchs ist im Plangebiet nicht vorhanden.

3.0 Uberortliche Planungen

Raumbedeutsame tiberdrtliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewahrt.
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4.0 Teilaufhebung des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungspianes Nr. 30 /2 “Horster Feld* /
Verzicht auf ein gesondertes Aufhebungsverfahren

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 “Sidlich Horster StraBe” erfaBt im
Sudwesten Teile des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 a/2 “Horster
Feld”. Damit wird mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplan Nr. 48 “Siidlich Horster
StraBe* ein Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 a/2 “Horster
Feld" auBer Kraft gesetzt.

Die Teilaufhebung erfolgt, weil der Bebauungsplan Nr. 30 a/2 “Horster Feld“ hier o6ffentliche
Verkehrsfliche (Gemeindestrafie BrunnenstraBe) festsetzt und nachrichtlich eine Fliche fiir
Bahnanlagen ibernimmt. Die Fliche fir Bahnanlagen ist nicht mehr exitent und wird als
offentliche Verkehrsfliche genutzt. Sie wird im Bebauungsplan Nr. 48 “Siidlich Horster StraBe*
als offentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

Die raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungspline Nr. 30 a/2 “Horster Feld“ und Nr. 48
“Sudlich Horster Strafie und der Teilauthebungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 a/2
“Horster Feld“ ergeben sich aus dem Lageplan im Mafstab 1:2.500 auf der folgenden Seite:



k\ |

Horstar fety

R e R IR

: %il/

leEF_l_LAPPUNGSBEREICH DER e | 1
B-PLANE NR. 30 a/2 U. NR. 48

.......I




14

Nach § 2 (4) BauGB gelten die Vorschriften des BauGB iiber die Aufstellung von Bauleitplanen
auch fiir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung. Nach den Verwaltungsvorschriften des MS
zum Baugesetzbuch (VV-BauGB): 4. Anderung vom 08.10.1992, kann auf ein gesondertes
Aufhebungsverfahren verzichtet werden, wenn ein Bauleitplan neu aufgestellt und der bis dahin
geltende Bauleitplan aufgehoben wird.

Allen Beteiligten muB jedoch in allen Stadien des Verfahrens zur Aufstellung des neuen
Bauleitplanes bewuBt sein, daB ein Bauleitpian bisher vorhanden war und dieser aufgehoben
werden soll. Fehit es hieran, so kann darin ein VerstoB gegen das Abwigungsgebot liegen. Im
Erlduterungsbericht bzw. in der Begrindung ist daher auf den bisherigen Bauleitplan hinzuweisen
und der Grund fiir seine Authebung darzulegen.

Zur Vermeidung von Zweifelsfillen soll in allen erforderlichen Beschliissen der Gemeinde jewells
auf  den  aufzuhebenen  Plan Bezug  genommen  werden. Die  nach
§ 4 zu beteiligenden Trager offentlicher Belange sollen auf die gleichzeitige Aufhebung des
bisherigen Planes hingewiesen werden. Im Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 soll die
Offentlichkeit durch einen entsprechenden Vermerk ausdriicklich ber die gleichzeitige
Aufhebung des bisher geltenden Planes unterrichtet werden. Der abschlieBende Feststellungs-
bzw. SatzungsbeschiuB soll ausdriicklich auch iiber die Aufhebung befinden.

Die Aufhebung wird mit Bekanntmachung der Genehmigung bzw. der Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens  beziiglich des neuen Bauleitplanes nach § 6 Abs. 5 bzw.
§ 12 wirksam. :

In Anwendung der VV-BauGB wird auf ein gesondertes Teilauthebungsverfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 30 a/2 “Horster Feld* verzichtet.

5.0 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

5.0.1 Planzeichnung A

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf sind die nordstlichen Flichen
des Plangebietes nach der aligemeinen Art ihrer baulichen Nutzung dargestelit als Gemischte
Bauflichen. Diese Gemischten Bauflichen sind nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
dargestellt als Mischgebiet mit Gliederungserfordernissen unter Hinweis auf den
Erlauterungsbericht. Der Erlduterungsbericht zum Flichennutzungsplan (Seite 86) sagt hierzu
folgendes aus:

“Gemischte Bauflichen / Baugebiete

In gemischten Baugebieten (MD, MI, MK) ist das Nebeneinander von Wohnen und gewerblichen
Einrichtungen zulissig. Die hierdurch bedingten Beeintrichtigungen der Wohnqualitat durch die
Gewerbebetriebe sowie die mangelnden Expansionsmoglichkeiten der Betriebe fithren in der
Regei zu Konflikten, die es sinnvoller erscheinen lassen, eine F unktionstrennung vorzunehmen.
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Innerhalb der einzelnen Orte befinden sich jedoch gewachsene Strukturen, deren Vielfaltigkeit
vorhandener Einrichtungen zur Belebung des Ortskerns beitragen.

- In den kleineren Gemeinden sind diese Bereiche iiberwiegend landwirtschaftlich
gepragt.

- In Bad Nenndorf hat sich ein Dienstleistungszentrum herausgebildet, das den
Anspriichen des Nahbereiches und den Anforderungen des Kurbetriebs gentigen

muf3.

Durch die Darstellung dieser Bereiche als Mischgebiete kann nur eine solche gewerbliche
Entwicklung stattfinden, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stort, und es werden somit
sowohl der Wohnnutzung als auch den gewerblichen Einrichtungen Entwicklungsméglichkeiten

gegeben.

- In den kleineren Ortsteilen iiberwiegt die Darstellung der Ortslage als MD-Gebiet.
Nur Bereiche, in denen gezielte Wohnbauentwicklung vorgenommen wurde oder
zukiinftig beabsichtigt ist, weichen davon ab.

- In Haste und Waltringhausen sind nur noch die ehemaligen Ortskerne als MD
dargestelit.

- In Bad Nenndorf sind die ehemaligen Ortskerne von Grof3- und Klein-Nenndorf
nur teilweise bei noch vorhandener landwirtschaftlicher Nutzung als MD
dargestellt, da schon in Bebauungsplinen der fortschreiteneden Umstrukturierung
dieser Bereiche Rechnung getragen wird.

Ein Mischgebiet mit einer Sonder-Regelung ist westlich der Bahn und siidlich der Horster Strafe
vorgesehen. Die Kennzeichnung MI* wurde hier fiir einen Bereich gewihlt, in dem das weitere
Bestehen und die mogliche Erweiterung eines dort existierenden Gewerbebetriebes in direkter
Nachbarschaft zu den geplanten westlichen Wohngebieten gewihrleistet werden sollen, wobei
dann allerdings die besondere Anforderung gestellt wird, daB innerhalb des Gebietes eine
Abstufung erfolgen soll, die das angrenzende Wohnen beriicksichtigt."

Der Bebauungsplan setzt hier Mischgebiet (§ 6 BauNVO) fest. Mit Riicksicht auf die
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete wird weiter festgesetzt (s. Nr. 1.2 der textlichen
Festsetzungen), daf} die nach § 6 (2) Ziffer 7 und Ziffer 8 (allgemein) zuldssigen Nutzungen
(Tankstellen und Vergniigungsstitten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
unzuldssig sind. Ferner wird festgesetzt (s. Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen), daB die nach § 6
(3) BauNVO (ausnahmsweise) zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstitten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher unzulissig sind.

Mit Ausnahme einer Griinfliche im Siidden und der Verkehrsfliche der Gemeindestralie Ho'rster
Strafle im Norden sind die restlichen Flachen des Plangebietes nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung dargestellt als Wohnbauflichen.
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Der Bebauungsplan setzt die dargestellten Wohnbauflichen nérdlich der Grinfliche als
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) fest. Mit wechselseitiger Riicksicht auf die angrenzenden
Mischgebiete wird weiter festgesetzt (s.Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen), daf die nach § 4 (3)
BauNVO (ausnahmsweise) zulissigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes und daher unzuléssig sind.

Die Flache zwischen der GemeindestraBe KramerstraBe im Osten und der Planstra3e A im Westen
wird als Mischgebiet festgesetzt. Diese F estsetzung beriicksichtigt den Bestand der vorhandenen
Nutzungen (Wohngebiude, Jugendzentrum, Schank- und Speisewirtschaft mit Kegelbahn,
Minigolfanlage). Auch in diesem Mischgebiet gelten die Einschrinkungen der textlichen
Festsetzungen Nr. 1.2 und Nr. 1.3.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB haben die Eigentimer des
Grundstiickes WilhelmstraBe 20 mit Schreiben vom 10.01.1995 mutgeteilt, daB ie die Festsetzung
eines Mischgebietes westlich der GemeindestraBe KramerstraBe fir unzuldssig halten und
auBerdem gefordert, da8 die Larmbeeintrachtigungen des hier vorhandenen Minigolfplatzes zu
reduzieren sind.

Das Mischgebiet wird bereits als solches genutzt. Eine Beeintrachtigung der Umgebung iber das
zumutbare MaB hinaus wird durch die textliche Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3 ausgeschlossen.
Weiter bleibt festzustellen, daB in dem Mischgebiet kein Minigolfplatz festgesetzt wird. Die
bauordnungsrechtliche Zulissigkeit eines Minigolfplatzes und mogliche einschrinkende Auflagen
orientieren sich damit an der Gebietsfestsetzung und den daraus resultierenden Anspriichen.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat diesen Anregungen daher nicht stattgegeben.

Die Fliche zwischen den Aligemeinen Wohngebieten im Norden und dem Mischgebiet im Siiden
ist im Flachennutzungsplan als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Der Bebauungsplan konkretisiert diese Darstellung und setzt die Fliche als solche fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Konkretisierung
als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung als Grinanlage fest.

Im ostlichen Plangebiet hat der Flichennutzungsplan Flichen fiir Bahnanlagen nachrichtlich
iibernommen. Die Bahnanlage wurde aufgegeben und ist beseitigt worden. Die Fliche wird als
Ful3- und Radweg genutzt.

Die  Darstellungen  des  Flichennutzungsplanes ergeben  sich  aus  dem
zeichnerischen Auszug im MaBstab 1:5.000 auf der folgenden Seite, in dem das Plangebiet

gekennzeichnet ist:
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Damut sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt aus den Darstel-
lungen des Flichennutzungspianes entwickelt (§ 8 (2) Satz | BaugB).



5.0.2 Planzeichnung B

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf sind die nordlichen Fliachen des
Plangebietes (Flursticke 4/3, 4/4. 4/5 und nordliches Teilstiick des Flurstickes 4/6) dargestellt als
Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung als Krankenhaus. Die siidlichen Flichen
des Plangebietes (siidliches Teilstiick des Flurstuckes 4/6) sind im Flichennutzungsplan darge-
stellt als Griinflachen und sie befinden sich in einem Landschafisschutzgebiet.

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf wird im Parallelverfahren nach § 8 (3)
BauGB geandert (17. Anderung). Statt der Darstellung als Flichen fiir den Gemeinbedarf erfolgt
fir das Plangebiet eine soiche als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes ergeben sich aus seinem folgenden
zeichnerischen Auszug im MaBstab | -5 -000, in dem das Plangebiet gekennzeichnet ist.
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Die Darstellungsabsichten der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich aus der
folgenden Zeichnung im Mafstab 1:5.000:
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Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat der Landkreis Schaumburg mit
Schreiben vom 09.01.1995 mitgeteilt, daB er eine Festsetzung iiber die Entwicklungsabsicht der
verblicbenen Gemeindbedarfsflichen im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes

(Planzeichnung B) fiir geboten halt.

Der Landkreis Schaumburg verkennt hier, daB die Fliche der 17. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Samtgemeinde Nenndorf grofier ist als die Fliche der Planzeichnung B und daf3 in der
17. Anderung des Flichennutzungspianes Gemeinbedarfsflichen nicht mehr verbleiben. Vielmehr
werden die verbleibenden Flachen als solche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Aufstellung
eines Bebauungsplanes bedarf es hier nicht.
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6.0 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen N utzung

Es werden als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) und
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

6.1.1 AusschiuB von ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen in den
Allgemeinen Wohngebieten

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen, und zwar

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen,

werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind. daher
unzulissig, weil diese Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO in Mischgebieten allgemein zulissig sind
und sich dort auch konzentrieren soilen (s. Nr. 1.1 der textlichen F estsetzungen).

Mit dem AusschluB von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen sollen
zusatzliche Storungen in den Allgemeinen Wohngebieten, speziell durch erhohtes

Verkehrsautkommen und dadurch bedingte erhohte Verkehrsbewegungen durch Kunden- und
Besucherverkehr, vermieden werden.

6.1.2 AusschluB von allgemein zuliissigen Nutzungen in den Mischgebieten

Die nach § 6 (2) Ziffer 7 und Ziffer § BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen, und zwar

- Tankstellen und
- Vergnuigungsstitten

werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher
unzuldssig (s. Nr. 1.2 der textlichen F estsetzungen).
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Entwickelt aus den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Nenndorf wird auch der Nordbereich der Fliche sudlich der GemeindestraBe Horster Strafe
zwischen dem Grundstiick Horster Str. 35 mit dem vorhandenen Kraftfahrzeugbetrieb im Osten
und der Planstralle A im Westen als Mischgebiet festgesetzt. Es ist das Ziel der Planung,
gewerbliche Aktivitaten, die das Wohnen nicht wesentlich storen, tiber den heutigen Bereich der
genutzten Grundstiicke hinaus nicht weiter nach Siiden auszudehnen. Das fithrt dazu, daB hier
eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung festgesetzt wird (Mischgebiet/ Allgemeines
Wohngebiet). In den Mischgebieten sidlich der GemeindestraBe Horster StraBe sollen Nutzungen
zulassig sein, die die vorhandenen und gepianten Funktionen des sich éstlich, siidlich und westlich
anschlieBenden Wohnens nicht storen, keine Beeintrichtigungen der Gebietsnutzung des
Schulzentrums verursachen und auch nicht zu stirkeren Immissionen fiihren. Das fiihrt in der
Konsequenz dazu, dal Tankstellen und Vergniigungsstitten unzulissig sein miissen. Tankstellen
in Ergdnzung zu Krafifahrzeugbetrieben oder in ihren vielfiltigen Verkaufsformen und
Angebotspaletten wiirden erhéhten Individualverkehr in das Plangebiet hineinziehen und zu einer
Emissionsverstarkung fiihren. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Ziffer 2 BauNVO sind
Nutzungen, die an diesem Standort als problematisch angesehen werden miissen. Das betrifft
insbesondere die Oﬁ'nungszeiten nach 22.00 Uhr, durch die verkehrliche Aktivititen und
Ruhestorungen erzeugt werden. die fiir die umgebende Wohnbebauung in Kombination zu den
Verkehrsimmissionen der Gemeindestrae Horster Strafe unvertretbare Probleme entstehen
lassen wiirden.

6.1.3 Ausschlufl von ausnahmsweise zulissigen Nutzungen in den
Mischgebieten

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, und zwar
- Vergniigungsstitten

werden nach § 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher unzulissig
(s. Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen). Die Ausfiihrungen in dieser Begriindung dafiir, warum
Vergnugungsstitten in den festgesetzten Mischgebieten allgemein nicht zulassig sind, treffen auch
dafiir zu, warum sie in den festgesetzten Mischgebieten auch ausnahmsweise nicht zulissig sind.
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6.2 Ma@ der baulichen N utzung

Fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden Grundflichenzahlen,
GeschoBflichenzahlen und die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

6.2.1 Grundflichenzahl

Nach § 19 (1) BauNVO gibt die Grundflichenzahl an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je
Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zulassig sind.

Mit Ausnahme des Mischgebietes westlich der Gemeindestrafle KramerstraBe und des siidlichsten
Allgemeinen Wohngebietes werden die Grundflichenzahlen einheitlich mit 0,3 festgesetzt und
bleiben damit bewuBt hinter den Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 (1)
BauNVO (= 0,4) zuniick. Damit wird deutlich, daB stidtische Verdichtungen kein stidtebauliches
Ziel der Planungen sind und der kleinstadtische Charakter des Ortes erhalten bleiben und
verfestigt werden soll.

Fiir das Mischgebiet westlich der Gemeindestrage Kramerstrafe wird eine Grundflichenzahl von
0,4 festgesetzt, die den Bestand an Gebiuden berucksichtigt. Im siidlichsten Plangebiet wird ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, daB der Arrondierung des Wohnbaugrundstiickes Wilhelm-
Busch-Weg 2 dient. Das Grundstiick Wilhelm-Busch-Weg 2 ist im Bebauungsplan Nr. 20 a
“Lehnhast-Nord* als Allgemeines Wohngebiet mit dem MaB der baulichen Nutzung von 0,4 als
Grundflachenzahl festgesetzt. Es bietet sich an, diese Grundflichenzahl zu iibernehmen.

6.2.2 GeschoBflichenzahl

Nach § 20 (2) BauNVO gibt die GeschoBflichenzahl an. wieviel Quadratmeter GeschofBfliche je
Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zulissig sind.

Die GeschoBflichenzahlen werden in allen Baugebieten mit einem festgesetzten VollgeschoB3
(automatisch) identisch mit der festgesetzten Grundflachenzahl, also mit 0,3 festgesetzt, weil die
Geschoffliche nach § 20 (3) Satz | BauNVO nach den AuBlenmafBlen der Gebiude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln ist. Die Festsetzung der mit der Grundflichenzahl identischen
GeschoBflichenzahi hat hier lediglich deklaratorischen Charakter.
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Mit Ausnahme des Mischgebietes westlich der KramerstraBe und des sidlichsten Allgemeinen
Wohngebietes werden die GeschloBflachenzahlen in allen Baugebieten mit zwei festgesetzten
Vollgeschossen einheitlich mit 0,6 festgesetzt und bleiben damit wesentlich hinter den
Obergrenzen des Mafles der baulichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO (= 1,2) zuriick. Auch
damit wird deutlich, daB stadtische Verdichtungen kein stidtebauliches Ziel der Planungen sind
und der kleinstadtische Charakter des Ortes erhaiten bleiben und verfestigt werden soll.

Fir das Mischgebiet westlich der GemeindestraBe Kramerstrafie wird eine GeschoBflichenzahl
von 0,8 festgesetzt, die den Bestand an Gebauden beriicksichtigt.

Die fir das sidlichste Allgemeine Wohngebiet festgesetzte GeschoBflichenzahl von 0,7 ist
identisch mit der GeschoBflachenzahl, die der Bebauungsplan Nr. 20a “Lehnhast-Nord“ als MaB
der baulichen Nutzung fiir das Grundstiick Wilhelm-Busch-Weg 2 festsetzt.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Nach § 20 (1) BauNVO gelten als Vollgeschosse Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Nach § 2 (4) NBauO ist ein VollgeschoB ein GeschoB3, das iiber mindestens der Hilfte seiner
Grundfliche eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat und dessen Deckenunterseite im Mittel
mindestens 1,40 m uber der Gelindeoberfliche liegt. Ein oberstes GeschoB3 ist nur dann ein
VollgeschoB3, wenn es die genannte lichte Hohe iiber mehr als zwei Drittel der Grundfliche des
darunterliegenden Geschosses hat.

Die Baugebiete entlang der GemeindestraBe Horster StraBe werden mit zwei Vollgeschossen als
Hochstgrenze festgesetzt. Diese Hochstgrenze beriicksichtigt den Bestand an Gebiuden in den
Mischgebieten und dient der raumlichen Einfassung der Gemeindestrafle Horster Straf3e.

Die sudlich grenzenden Baugebiete werden mit einem Vollgeschof3 als Hochstgrenze festgesetzt.
Auch damit wird deutlich gemacht, daB stidtische Verdichtungen kein stadtebauliches Ziel der
Planungen sind.

Fir das Mischgebiet westlich der Kramerstrale werden zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt und damit der Bestand an Gebiuden beriicksichtigt.

Die fiir das sudlichste Allgemeine Wohngebiet festgesetzte Zahl von zwei Vollgeschossen als
Hochstgrenze ist identisch mit der entsprechenden Festsetzung, die der Bebauungsplan Nr. 20 a
“Lehnhast Nord" fiir das Grundstiick Withelm-Busch-Weg 2 trifft.

In allen Baugebieten besteht (zusitzlich) in Anwendung des § 20 (3) BauNVO die M(’)glichkei‘t,
Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen zu realisieren und damit die
Dachgeschosse als Wohnraum auszubauen und zu nutzen.
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6.3 Bauweise, Baugrenzen

Nach § 22 (1) BauNVO kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt
werden.

In der offenen Bauweise werden nach § 22 (2) BauNVO die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhiuser oder Hausgruppen errichtet. Die Linge dieser
Hausformen darf hochsten 50 m betragen. Im Bebauungsplan kénnen Flichen festgesetzt werden,
auf denen nur Einzelhiuser, nur Doppelhiuser, nur Hausgruppen oder nur zwei dieser
Hausformen zuléssig sind.

In der geschlossenen Bauweise werden nach § 22 (3) BauNVO die Gebidude ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet, es sei denn, daB die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Nach § 22 (4) BauNVO kann eine von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt
werden. Dabei kann auch festgesetzt werden, inwieweit an die vorderen, riickwirtigen oder
seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf oder mug.

Nach § 23 (1) BauNVO konnen die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch die Festsetzung von
Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muB8 nach § 23 (2) BauNVO auf dieser Linie gebaut werden. Ein
Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.
Im Bebauungspian konnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen
werden.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen nach § 23 (3) BauNVO Gebiude und Gebiudeteile diese
nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen
werden. § 23 (2) Satz 3 BauNVO gilt entsprechend.

Ist eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt nach § 23 (4) BauNVO dessen Absatz 3 entsprecheqd.
Die Bebauungstiefe ist von der tatsichlichen Stralengrenze ab zu ermitteln, sofern im
Bebauungsplan nicht anderes festgesetzt ist.

Der Bebauungsplan Nr. 48 “Sudlich Horster StraBe“ setzt die jeweilige Bauweise und die
Baugrenzen fest.
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Der Entwurf der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.05.1994, der nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen hat, enthalt im nordwestlichen Plan-
gebiet zwischen der PlanstraBe C im Osten und der Plangebietsgrenze im Westen auf dem Flur-
stiick 46 eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet mit
der Zahl von zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze im Norden und dem Allgemeinen Wohn-
gebiet mit der Zahl von einem VollgeschoB als Hochstgrenze im Siiden.

[m offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat das Katasteramt Rinteln mit Schrei-
ben vom 04.01.1995 angeregt, den Verlauf der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im Flur-
stuck 46 zur besseren Grundstiicksgestaltung entsprechend dem im Februar 1994 erarbeiteten
Zuteilungsentwurf aus der Umlegung abzuandern. Das ist geschehen. Die Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung beginnt im Osten unverindert, veriduft geradlinig nach Westen und endet
nunmehr an der westlichen Grenze des Plangebietes in einem Abstand von 4 m siidlich ihrer
bisherigen Grenze.

Hier bietet sich grundsétzlich die Durchfithrung eines Verfahrens nach § 3 (3) Satz 2 BauGB an.
Betroffenes Grundstiick im Sinne des § 3 (3) Satz 2 BauGB i. V. m. § 13 (1) Satz 2 BauGB ist
jedoch ausschlieBlich das Flurstiick 46, das sich im Eigentum der Gemeinde Bad Nenndorf be-
findet, in deren Planungshoheit der Bebauungsplan aufgestellt wird. Es ist auBerdem nicht erkenn-
bar, daB von der Anderung, die im Umfang geringfiigig und von geringer Bedeutung ist, Triger
offentlicher Belange - mit Ausnahme des anregenden Katasteramtes Rintein - berihrt sind. Damit
wiirde ein Verfahren nach § 3 (3) Satz 2 BauGB quasi de facto durchgefiihrt und ist de jure nicht
erforderlich.
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6.3.1 Offene Bauweise

Mit Ausnahme des Mischgebietes mit dem Bereich der Grundstiicke Horster StraBe 33 und 35,
des Mischgebietes westlich der KramerstraBe und des Allgemeinen Wohngebietes nérdlich der
offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung als Griinanlage wird offene Bauweise
festgesetzt.

6.3.2 Abweichende Bauweise

Fir das Mischgebiet mit dem Bereich der Grundstiicke Horster StraBe 33 und 35, das
Mischgebiet westlich der KramerstraBe und das Allgemeine Wohngebiet nérdlich der 6ffentlichen
Grunfliche mit der Zweckbestimmung als Grinanlage wird abweichende Bauweise festgesetzt.
Innerhalb der Baugebiete mit abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise mit Gebaudelingen
iber 50 m (s. Nr. 1.4 der textlichen F estsetzungen).

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise fir das Mischgebiet mit dem Bereich der
Grundstiicke Horster Strafe 33 und 35 und fir das Mischgebiet westlich der KramerstraBe
beriicksichtigt, daB hier jeweils Gebiude mit Léangen tiber 50 m vorhanden sind.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise fiir das Allgemeine Wohngebiet nordlich der
offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung  Griinanlage erfolgt, um hier eine
stadtebauliche Dominante zu erméglichen.

6.3.3 Beschrinkung der Hausformen

Mit Ausnahme des siidlichsten Allgemeinen Wohngebietes werden die Hausformen in den
Allgemeinen Wohngebieten auf Einzel- und Doppeihduser beschrinkt.

Die fir das sudlichste Allgemeine Wohngebiet uneingeschrankt festgesetzte offene Bauweise ist
identisch mit der entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 20 a “Lehnhast-Nord* fiir
das Grundstiick Wilhelm-Busch-Weg 2.

6.3.4 Baugrenzen

Durch Baugrenzen. verbunden mit der Festsetzung der offenen Bauweise und der uberwiegeqden
Beschrankung der Hausformen, wird eine Gliederung der Bebauung in den Allgemelpen
Wohngebieten in kleinere Abschnitte gefordert. Hiermit soll eine optische Kleinteiligkeit erreicht

werden.
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6.3.5 Ermittlung der Grundfliiche

Nach § 19 (1) BauNVO gibt die Grundflichenzahl an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je
Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des Absatzes 3 zuldssig sind. Zuldssige Grundfliche ist
nach § 19 (2) BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von
baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der zulissigen Grundfliche ist nach
§ 19 (3) BauNVO die Fliche des Baugrundstiickes mafigebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungspian festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind nach § 19 (4) BauNVO die Grundflidchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gebiaudeoberfliche durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen der in Satz 1 genannten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grund-
flichenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf8 kénnen zugelassen
werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen werden.

Der Bebauungsplan bestimmt, dal die zulissige Grundfliche durch die in § 19 (4) Ziffern 1. - 3.
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 25 vom Hundert uberschritten werden darf.
Hierdurch soll eine Anhaufung dieser Anlagen vermieden und eine Reduzierung der versiegelten
Flachen erreicht werden (s. Nr. 1.5 der textlichen Festsetzungen).

6.3.6 Ermittlung der Grund- und GeschoBfliichenzahlen

Es wird festgesetzt, dafl innerhalb der Baugebiete die zu den Baugrundstiicken gehorenden
Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und die privaten Griinflichen mit der
Zweckbestimmung Hausgarten zur Ermittlung der zuldssigen Grund- und GeschoBflichenzahlen
mit herangezogen werden diirfen (s. Nr. 1.7 der textlichen Festsetzungen).

6.3.7 Erhohung der GeschoBfliche

Es wird festgesetzt, daB die zuldssige GeschoBfliche um die Fliche notwendiger Garagen, die
unter der Gebaudeoberfliche hergestellt werden, erhoht werden darf (s. Nr. 1.5 der textlichen

Festsetzungen).
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6.4 Garagen und Kleingaragen

Zunéchst ist anzumerken, daB der Begriff “Carport* rechtlich nicht definiert ist. Deshalb wird im
Bebauungsplan und seiner Begrindung der in der Garagenverordnung festgelegte Begriff “offene
Kleingaragen* verwendet.

Der Bebauungsplan setzt textlich fest (s. Nr. 1.6), daB innerhalb der Baugebiete Garagen und
offene Kleingaragen nur innerhalb der liberbaubaren Flichen zuléssig sind.

Damit werden folgende stidtebauliche Ziele verfolgt:

- Die visuelle Wirkung eciner Verkehrsfliche auf ihre Benutzer besteht aus ihrer
flachenhaften Gestaitung und der Wirkung der sie einfassenden Gebéude. In diesem “U-
Profil“ sind auch Eingriffe von “sich haufenden® Garagen und offenen Kleingaragen
stérend; sie mindern einen groBzigigen Eindruck.

- Die Begrenzung auf die iiberbaubaren Flichen verhindert Stoérungen der (hinteren)
Ruhebereiche, dezimiert die Versiegelung der Flichen durch die Befestigung von Zu- und
Ausfahrten und schiitzt die Innenbereiche vor kleinteiliger Zersiedelung.

6.5.1 Offentliche Verkehrsfliichen - StraBenverkehrsflichen

Die AuBenerschlieBung der Baugebiete erfolgt uber die GemeindestraBen Horster StraBe im
Norden und BrunnenstraBe im Siiden mit Anschliissen iiber weitere Gemeindestralen an das
hoherklassifizierte StraBennetz - Kreisstrae Nr. 47 / Bundesstrale Nr. 65 im Siden und
Bundesstrafle Nr. 442 im Osten.

Zur inneren ErschlieBung werden drei PlanstraBen (PlanstraBBe A, B und C) festgesetzt.

Die Planstrae A durchquert das Plangebiet in Nord-Siidrichtung. Sie bindet im Norden an die
Gemeindestrafle Horster StraBe und im Siden an die Gemeindestrafie Brunnenstra3e an. Thre
StraBenverkehrsfliche wird auf dem Abschnitt zwischen der Gemeindestra3e Brunnenstra3e im
Siiden und der sudlichen Anbindung der PlanstraBe C im Norden in einer Breite von 7 m und auf
dem Abschnitt zwischen der siidlichen Anbindung der PlanstraBe C im Siiden und der
GemeindestraBBe Horster Strae im Norden in einer Breite von 8 m festgesetzt.
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Aufgrund der geringeren verkehrlichen Bedeutung sollen die von der PlanstraBe A abgehenden
PlanstraBen B und C einen Ausbau erhalten, der den Zielsetzungen der Verkehrsberuhigung
entspricht. Dies wird einerseits bereits durch die als Schleife ausgebildete PlanstraBe C und ihren
Verlauf und ihre Verschwenkung deutlich und andererseits kann dies durch entsprechende
Mischflichen im Pflasterbereich und durch eine bedarfsangepafite Moblierung besonders
herausgehoben werden. Die Verkniipfungen mit der Planstrafie A sind hierbei so gewihlt worden,
dal die Knotenpunkte auseinanderliegen und zusitzliche Reduzierungen des Geschwindig-
keitsverhaltens erzwingen. Gerade aus diesem Gesichtspunkt heraus ist der Knoten mit einer nach
Osten hin als Sackgasse mit Wendehammer (r = 8,00 m) ausgebildeten offentlichen
Verkehrsflache (Planstrale B) so vernetzt worden, da3 keine Kreuzung mit der Planstrae C
entsteht.

Die Stralenverkehrsflichen der Planstraen B und C werden in Breiten von jeweils 7 m
festgesetzt.

Eine weitere Aufteilung der Straflenverkehrsflichen erfolgt nicht. Die Differenzierung bleibt der
Ausbauplanung vorbehalten.

Die StraBenverkehrsfliche der GemeindestraBe Kramerstrale in ihrem in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Teilabschnitt zwischen dem Grundstiick Kramerstrae 17 im Norden und der
Einmiindung in die Gemeindestrafle Wilhelmstrafle im Siiden wird noch gekennzeichnet durch die
Bediirfnisse im Bereich des ehemaligen Bahnhofs (Grundstiick KramerstraBe 20) und des
Bahnhofsvorplatzes. Diese Verkehrsflichen werden nicht mehr in vollem Umfang benétigt und
sollen anders strukturiert werden. Im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung kommt der
Gemeindestrale KramerstraBe zwischen den GemeindestraBen BahnhofstraBe im Osten und
WilhelmstraBe / Brunnenstrae im Siiden keine zusitzliche zukiinftige ErschlieBungsfunktion zu,
sodaB hier auch kein erweiterter gestalteter Ausbau erforderlich wird. Stattdessen ist es unter den
Gesichtspunkten der umgebenden Wohn- und Kurentwicklung erforderlich, gerade den siidlichen
Knotenpunktbereich neu zu gestalten. Der Bebauungsplan setzt die StraBenverkehrsfliche der
GemeindestraBe Kramerstrafe in diesem Teilabschnitt in einer Breite von 10 m im Norden und in
einer Breite von 11 m im Siiden fest. Die nach Westen hin verbleibenden Restflichen werden dem
hier festgesetzten Mischgebiet (Grundstiick Kramerstrafie 20) zugeordnet.
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Von Bedeutung ist der Knotenpunkt GemeindestraBe Brunnenstrafie / Planstrale A /
GemeindestraBe Kramerstraie / Gemeindestraie WilhelmstraBe / GemeindestraBe Wilhelm-
Busch-Weg / FuB- und Radweg. AuBerhalb planungsrechtlicher Festsetzungen werden
Vorstellungen und Empfehlungen fiir die Gestaltung dieser offentlichen Flichen gegeben, um die
Integration dieses Teilraumes in den stidtebaulichen Zusammenhang zu verdeutlichen. Hier

treffen zukunftig auf engem Raum zusammen:

- die BrunnenstraBe von Westen her,

- die Planstra8e A von Norden her,

- die Kramerstraf3e / Wilhelmstrafe von Osten her,

- der Wilhelm-Busch-Weg von Siiden her und

das Hauptfu3- und Radwegsystem auf der ehemaligen Bahnaniage.

Die folgende Skizze verdeutlicht folgende Zielsetzungen:
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Die bestehende geradlinige Befahrbarkeit Wilhelmstrafie - Brunnenstrale wird unter dem Hinweis
der Verkehrsberuhigung aufgegeben. Von Osten her wird die Wilhelmstrae bedarfsorientiert
zunachst in die Kramerstrafle eingebunden. so daB hier vor dem Grundstiick Wilhelmstrafle 21
eine groflere verkehrsbegieitende Griintliche / Griininsel entstehen kann. Dadurch ist es moglich,
den Knoten mit dem Wilhelm-Busch-Weg vom Verkehrsablauf her abzusetzen, um auch hier eine
bedarfsgerechte Einmiindung zu sichern.

Kleine Restflachen nordlich des Grundstiickes Wilhelm-Busch-Weg 2 werden nicht mehr benétigt,
da hier keine Verschwenkung nach Siiden mehr statttinden soll. Stattdessen wird der von Siiden
kommende Hauptfu- und Radweg hier in die beiden Bewegungsrichtungen nach Westen und
Osten aufgegliedert, um eine gesicherte Querung fir den nichtmotorisierten Verkehr zu
gewabhrleisten.

Diese Querung ist bewuBt aus dem Knoten Brunnenstrale / PlanstraBe A herausgenommen
worden, da beabsichtigt ist, nur auf der Ostseite der Planstrafie einen durch verkehrsbegieitende
Griinflichen abgesetzten separaten Fuf3- und Radweg zu fithren. Die offentliche Verkehrsfliche
gibt ausreichenden Raum fiir kurze Aufstellspuren fiir Abbiegeverkehr, soweit nicht hier eine
besondere Vorfahrtsregelung zukiinftig greifen kann.

Im Verkehrskonzept bedeutet dies, dal nur auf der Ostseite der KramerstraBe und der Siidseite
der Wilhelmstrafle ein Gehweg gefithrt wird. Fiir den Bereich BrunnenstraBe gilt dies beidseitig,
im Siiden fortgesetzt bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36, im Norden nur bis
zur privaten Anbindung des Klinikareales (Bebauungsplan Nr. 47 “Brunnenstrafe”).

Die Gemeindestrae Horster Strafle wird im Bestand als StraBenverkehrsfliche festgesetzt.
Danach bleibt es den folgenden Ausbauplanungen iiberlassen, ob und wie es hier zu einem Um-
und Riickbau kommen wird. Daher miissen bereits in dieser Begrindung die unverbindlichen
Zielvorstellungen fiir diesen Teilbereich erliutert werden, die sich zunichst aus dem folgenden
zeichnerischen Gestaltungsvorschlag ergeben:
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Der Abschnitt der Horster StraBe von der mit Lichtsignalanlagen geregelten Kreuzung mit der
BahnhofstraBe bis zur Strae Horster Feld / Ortseingangssituation ist in einem Zustand, der den
Belangen des Kurortes und der Funktion der StraBe nicht entspricht. Nahezu ubergangslos wird
die freie Strecke im Ausbauzustand und Querschnitt in die Ortslage gefiihrt, so daB Beo-
bachtungen ein hiufiges z. T. extremes Uberschreiten der festgesetzten Maximalfahrgeschwin-
digkeiten der motorisierten Verkehrsteilnehmer gezeigt haben. Neben dem Durchgangsverkehr
Bad Nenndorf / Horsten, dem Quell- und Zielverkehr fiir das Schulzentrum, den Sied-
lungsverkehren fiir die StraBen Alter Graben und Horster Feld sowie den Verkehren aus dem
bestehenden Mischgebiet auf der Siidseite kommen durch diese Planungen im Bebauungsplan Nr.
48 “Sudlich Horster StraBe“ nunmehr zusitzlich Elemente in die Betrachtung, wie die Hauptfuf3-
und Radweg-Kreuzung im Bereich der echemaligen Bahntrasse und die Anbindung der Planstrafie
A

Angenommen, die mit diesem Bebauungsplan mogliche Bebauung ist volistindig vorhanden und
die westliche EntlastungsstraBe liegt ecbenfalls unter Vekehr, so sind nach der
Verkehrsentwicklungsplanung im Jahre 2000 in diesem betroffenen Abschnitt 290 bis 300
Kfz/Durchschnittsstunde (tagsiiber, beide Richtungen zusammengefaft) zu erwarten.

Die Gestaltung sollte deshalb unter der Zielsetzung einer stark verminderten Geschwindigkeit (30
kmh) gesehen werden. Auf der Grundlage des maximalen Begegnungsfalles LKW / LKW ist eine
standige offene Fahrbahn von 5,50 bis 6,50 m planensch sicherzustellen.

Nachstehend sind alle Funktionen des Verkehrsraumes zu einem Ordnungskonzept
zusammengefalt.

1. Die Geradlinigkeit des langeinsehbaren StraBenabschnittes wird aufgegeben, stattdessen
erfolgen Verschwenkungen.

2. Die Busschleife westlich des Zugangs zum Gymnasium bleibt als Richtungsspur erhalten.

Im Bereich der GemeindestraBe Alter Graben erfolgt eine Verschwenkung nach Siiden, so
daB zwischen der GemeindestraBe und der Planstrae A Raum bleibt, die bereits
vorhandene Griininsel mit intensiverer groBkroniger Bepflanzung durch Fahrbahnteile
zusitzlich zu verstirken, d. h. in diesem Teilabschnitt Richtungsspuren zu realisieren, ohne
die private Erschlieung auf den neuen Flichen siidlich der Straf3e zu behindern.

LS

4. Die Verschwenkungsbereiche und Knotenpunkte mit der GemeindestraBe Alter Graben,
der Planstrafle A und des zentralen FuB- und Radweges werden durch Oberflichenmaterial
und / oder Farbe besonders herausgehoben. Dies giit auch fiir Anfang und Ende der
Busschleife, um die Besonderheit dieses Verkehrsabschnittes zu demonstrieren.
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5 Auf der vollen Lange wird auf der Siidseite der von Westen durch Griinfliche abgesetzte
getrennt gefiihrte Rad- und Gehweg fortgesetzt, so daB eine Verknipfung mit allen
offentlichen Verkehrsflichen méglich ist. Auf der Nordseite verbleibt der FuB- und
Radweg nur zur ErschlieBung des Schulzentrums bis zu der Busschleife.

6. Durch besondere signifikante Anlagen werden zwei Gehweg-Querungen iber die
Fahrbahn hergestellt, um die Verkniipfungen verkehrsgerecht und verkehrssicher fiir den
Gehwegverkehr einschlieSlich Schilerverkehr zu garantieren.

7. Die verkehrsbegleitenden Griinflichen dienen mit zusitzlichem groBkronigem Bewuchs
der Einpassung der Verkehrsflichen in die Umgebung und gleichzeitig damit der
Verminderung der Fahrgeschwindigkeit, wobei die Pflanzinseln in Abstimmung mit den
privaten ErschlieBungsbelangen festgelegt werden miiiten.

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsfliche im Bebauungsplan mit einer geringen Aufweitung
nach Siiden zwischen der PlanstraBe A und der StraBe Alter Graben erméglicht aber auch andere
Gestaltungen. Falls die Busschleife fiir den Schulzeit-Verkehr als separate Fliche entbehrlich
wird, ist auch die Anlage von Bushalteflichen fiir das kurzfristige Ein- und Aussteigen moglich,
so daB eine vollstindige Verschwenkung der Fahrbahnen nach Norden hin stattfinden konnte, so
daB8 ohne eine Aufweitung von Verkehrsflichen groBere verkehrsbegleitende Griinflichen im
Siiden vor der nachwachsenden Bebauung entstehen kénnten.

Ohne Bindungswirkung zeigen diese Uberlegungen auf, welche Chancen fiir eine auch aus
Immissionsschutzgriinden erforderliche Umgestaltung zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fur
alle Verkehrsteiinehmer hier gegeben sind.

In einen entsprechenden Ausbaubereich miilte dann auch der Knoten mit der StraBe Horster Feld
einbezogen werden, da von Westen her spitestens hier die engere Ortslage beginnt.

Die Teilbabschnitte der Verkehrsflichen der GemeindestraBen Biirgermeister-Bock-Strafle und
Hindenburgstra3e werden im Bestand als StraBenverkehrsflichen festgesetzt.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat das Katasteramt Rinteln mit
Schreiben vom 04.01.1995 angeregt, die offentliche Verkehrsfliche (Biirgermeister-Bock-Straf3e)
im Flurstiick 76/1 heranzufiihren.

Die offentliche Verkehrsfliche im Flurstiick 76/6 dient der (weiteren) ErschlieBung des
Flurstiickes 76/1 (Grundstiick Horster Str. 33). Eine Heranfiihrung der 6ffentliche Verkehrsfliche
bis an das Flurstiick 76/1 ist nicht erforderlich. Hier enthilt der Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 10.05.1994, der nach ( 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen hat, lediglich einen
Zeichenfehler, der korriegiert worden ist. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung auf den
Grenzen der Flursticke 76/1 im Westen und 76/6 im Osten endet nunmehr richtigerweise nicht
auf der Siidostgrenze des Flurstiickes 76/1 sondern in geradliniger Verlingerung der Nordgrenze
des Stutzens der offentlichen Verkehrsfliche und bezieht auch diese Verlangerung ein. Es wird
Aufgabe des Umlegungsverfahrens sein, das zwischen diesem Stutzen und dem Flurstiick 76/1
gelegene Flurstiick 76/6 der Eigentiimerin des Flurstiickes 76/1 zuzuteilen.

Es handelt sich hier um eine redaktionelle Korrektur, die die Planinhalte nicht beeinflult. Die
Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 3 (3) Satz | BauGB oder nach § 3 (3) Satz 2 BauGB war
daher nicht erforderlich.
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Weiter hat das Katasteramt Rinteln im 6ffentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB mit
Schreiben vom 04.01.1995 angeregt, zur besseren Ausnutzung der sidlich des Wendehammers im
Bereich der PlanstraBe B gelegenen Restfliche den »Wurmfortsatz zu uberplanen, d. h., die
offentliche Verkehrsflache des Stiickes geringfligig zu vergréBern um eine bessere Erreichbarkeit
des kunftigen Wohnbaugrundstiickes (Flurstiick 135 nach dem Zuteilungsplan) zu ermoglichen.

Eine entsprechende Anderung der Verkehrsfliche ist nicht erforderlich, weil die zusitzliche Fliche
im Umlegungsverfahren dem kiinftigen Eigentiimer des Flurstickes 135 zugeteilt werden kann
und sollte und damit auch so daB Ziel der Anregung des Katasteramtes Rinteln erreicht wird.

Die Polizeiinspektion Schaumburg hat im 6ffentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB
mit Schreiben vom 03.01.1995 mitgeteilt, daB den Vorstellungen und Empfehlungen fiir die
Gestaltung der 6ffentlichen Flichen nicht in allen Punkten zugestimmt werden kann. So bediirften
die Skizzierungen wesentlicher Anderungen hinsichtlich

- der Ausbaugestaltung der Einmiindungen mit den damit verbundenen Vorfahrtregelungen,
- der FuB- und Radwegfiihrung mit den Anbindungen an das Fahrbahnnetz und

- der Kombination zwischen FuBgingeriiberweg und Radweg mit der Lage im
Querungsbereich der Fahrbahnen.

Die Polizeiinspektion Schaumburg regt an, zu diesen Punkten Detailskizzen zu fertigen und die
Realisierbarkeit gemeinsam zu besprechen.

Begriilt wird von der Polizetinspektion Schaumburg das Vorhaben, die GemeindestraBe Horster
Strafle um- bzw. auszubauen. Hier sei insbesondere fiir den Bereich der Schulwegsicherung aus
verkehrspolizeilicher Sicht Handlungsbedarf Zur Vermeidung von Fehlplanungen wird auch fiir
diesen Abschnitt vorgeschlagen, anhand von genaueren Planskizzen die Vorstellungen zum
Ausbau der Strafle abzustimmen und festzulegen. Nach den Erfahrungen der Polizeiinspektion
Schaumburg mit dem Schiilerverkehr im Bereich von Schulzentren gabe es starke Tendenzen in
Richtung einer separaten Radwegfiihrung, un zwar fiir beide Fahrtrichtungen. Die Entzerrung der
verschiedenen Verkehrsarten an Stellen, wo Radverkehr zeitlich und punktuell konzentriert
auftritt, diene der allgemeinen Verkehrssicherheit.

Die Anregungen der Polizeiinspektion Schaumburg betreffen die Realisierung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes in verkehrstechnischer Hinsicht. Die in dieser Begnindung enthaltenen
Gestaltungsvorschlige zeigen unverbindlich denkbare und nicht abschlieBende Losungen auf, die
ohnehin bei der Ausbauplanung zu konkretisieren und mit den Fachbehérden, so auch der Polizei-
inspektion Schaumburg, abzustimmen sind. Deshalb ist eine Uberarbeitung dieser Gestaltungsvor-
schldge derzeit nicht erforderlich.
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[m offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB haben die Eigentiimer des Grund-
stiickes Wilhelmstraf3e 20 mit Schreiben vom 10.01.1995 angeregt, den bestehenden Griinstreifen
entlang der Ostseite der GemeindestraBe KramerstraBe vor der Nordwestgrenze des
Grundstiickes WilhelmstraBe 20 vollstindig als (6ffentliche) Griinfliche festzusetzen.

Der bestehende Griinstreifen ist Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Gemeindestrafie
Kramerstra3e und wird auch als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Es muB der Um- und Aus-
bauplanung der GemeindestraBe KramerstraBe und des Knotenpunktes vorbehalten bleiben, die
Verkehrsflichen zu differenzieren, weil nur in der Detailplanung sinnvolle Zusammenhinge
hergestellt werden konnen. Hierbei ist dann auch zu kldren, ob und inwieweit der vorhandene
Griinstreifen im Bestand erhalten bleiben kann oder zu vergroBern oder zu verkleinern ist.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat der Anregung daher nicht stattgegeben.

Weiter haben die Eigentiimer des Grundstiickes Wilhelmstrafie 20 im 6ffentlichen Auslegungsver-
fahren nach § 3 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.01.1995 angeregt, die Planstralle A entweder
entfallen zu lassen, oder sie zu verlegen oder sie mit einem Larmschutzwall zu versehen.

Die PlanstraBe A dient auch der sicherzustellenden ErschlieBung der angrenzenden Baugrund-
stiicke. Es ist nicht moglich, sie entfallen zu lassen, weil dann die iibrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht vollzogen werden kénnen und die Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1
(1) BauGB nicht erfiillt wire. Die Verlegung der PlanstrafSe A hingegen ist nicht zu rechtfertigen,
weil unverindert Zwangspunkte zu vorhandenen Ausbauplanungen von Gemeindestral3en sowohl
bestehen als auch erforderlich sind und das ErschlieBungskonzept sinnvoll ist. Weiter besteht fur
die Festsetzung und Realisierung eines Larmschutzwalles keine Erforderlichkeit.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf  hat den Anregungen daher nicht stattgegeben.
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6.5.2 Offentliche Verkehrsfliichen - FuB- und Radwege

Es werden sieben offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg
festgesetzt:

1 Im Ostbereich des Plangebietes wird auf der Fliche der ehemaligen Bahnaniage in dem
Abschnitt zwischen der Gemeindestrae Horster StraBe und der GemeindestraBe
BrunnenstraBe ein (Haupt-)FuB- und Radweg festgesetzt. Dieser Fuf3- und Radweg dient
insgesamt der Verbindung fiir FuBganger und Fahrradfahrer zwischen dem
Bahnhofsgelinde im Norden und der BundesstraBe Nr. 65 im Siiden.

2. Im siidwestlichen Bereich der Planstraie C wird ein FuB- und Radweg festgesetzt, der der
Anbindung an den im Bebauungsplan Nr. 30 a/2 “Horster Feld® festgesetzten und
vorhandenen 6ffentlichen Kinderspielplatz dient.

3 Im nordwestlichen Bereich der PlanstraBe C wird ein Fuf- und Radweg festgesetzt. der
der Verbindung zu der GemeindestraRe Alter Graben mit AnschluB} an die Gemeindestrale
Horster StraB3e dient.

4. Zwischen der Planstraie B und dem (Haupt-)Fuf3- und Radweg auf der Fliche der
ehemaligen Bahntrasse wird ebenfails ein FuB- und Radweg festgesetzt.

5. Im Mittelbereich der PlanstraBe A wird ein weiterer FuB- und Radweg mit Anbindung an
den (Haupt-)FuB- und Radweg auf der Fliche der chemaligen Bahntrasse festgesetzt.

6. Siidostlich des offentlichen Kinderspielplatzes im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 a/2 “Horster Feld“ mit AnschluB an die Planstrafle A.

Dieser FuB- und Radweg (Flurstuck 44/4) ist indem Entwurf der zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.05.1994, der nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen hat, mit einer Breite von 3 m vermaf3t.

Im 6ffentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat das Katasteramt Rintein rpit
Schreiben vom 04.01.1995 angeregt, die 3 m Angabe zu streichen, weil die Wegebreite
katastermaBig festliegt und mit der 3 m Angabe eine Uberbestimmung im Wegemal
vorliegt.
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Die 3 m Angabe wurde gestrichen und damit der Anregung des Katasteramtes Rinteln
stattgegeben. Es handelt esich hier um eine redationelle Korrektur, die die Planinhalte
nicht beeinflut. Die Durchfithrung eines Verfahrens nach § 3 (2) Satz |1 BauGB oder nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB war daher nicht erforderlich.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat die Polizeiinspektion
Schaumburg mit Schreiben vom 03.01.1995 fiir samtliche Fuf3- und Radwege gefordert

- Benutzbarkeit fiir beide Geh- und Fahrtrichtungen unter einer entsprechenden
Breite,

- sicherheitsgerechte  bautechnische Anbindung unter Beriicksichtigung der
Besonderheit des Verkehrsmittels Fahrrad,

- mogliche Begegnungs-/Kreuzungspunkte mit dem iibrigen Fahrverkehr sind so zu
gestalten, daB die Vorfahrt- und Vorrangregelung nach der Straflenver-
kehrsordnung eindeutig ist, gegebenenfails muf3 die Wartepflicht fir Radfahrer z.
B. durch Schikanen erzwungen werden.

DieAnregungen der Polizeiinspektion Schaumburg betreffen die Realisierung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes in verkehrstechnischer Hinsicht. Die konkreten
Ausbauplanungen werden mit den Fachbehorden, so auch der Polizeiinspektion
Schaumburg, abgestimmt.

Zwischen den Grundstiicken Kramerstrae 18 und KramerstraBBe 20/20a.

Samtliche FuB- und Radwege erhalten eine Breite von 3 m. Sie dienen insgesamt der
Durchlassigkeit und Offnung des Plangebietes fiir FuBginger und Fahrradfahrer.
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6.5.3 Offentliche Verkehrsfliichen - Verkehrsbegieitendes Griin

Es werden vier offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung verkehrsbegleitendes Griin
festgesetzt:

1. Entlang der Westgrenze des (Haupt-)FuB- und Radweges auf der Fliche der ehemaligen
Bahntrasse im Sidbereich der Planstrafie A.

2. Im Siidwesten der Planstrafie A.

3. Zwischen der GemeindestraBe BrunnenstraBe und der GemeindestraBe Wilhelm-Busch-
Weg.

4. Im Westbereich der GemeindestraBe Wilhelmstrafie.

5. Ostlich der GemeindestraBe KramerstraBe.

Die Flichen dienen der Fihrung der 6ffentlichen Verkehrsflichen und dem Ausgleich fiir Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und deren
Realisierung.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat die Polizeiinspektion Scha_umburg
mit Schreiben vom 03.01.1995 angeregt, dafl das verkehrsbegleitende Griin nicht zu
Sichtbehinderungen der Verkehrsteilnehmer untereinander fihren darf.

Diese Anregung wird bei der Anlegung und Unterhaltung der Flichen beachtet.
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6.6 Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Es werden drei Flichen fir Versorgungsaniagen festgesetzt.

6.6.1 Elektrizitit, Trafostationen

Die auf dem Grundstiick Horster StraBe 33 vorhandene Trafostation wird als solche festgesetzt.
Sie dient der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie.

Nordlich der Planstrafle C wird eine weitere Trafostation festgesetzt, die ebenfalls der Versorgung
des Plangebietes mit elektrischer Energie dient.

6.6.2 Gas, Gasdruckstation

Die siidlich des Grundstiickes Horster Strae 33 vorhandene Gasdruckstation wird als solche
festgesetzt. Sie dient der Versorgung der Plangebietes mit Gas.

Die Pipeline Engineering GmbH, die von der Ruhrgas AG mit der technischen Interessenvertre-
tung fiir die von ihr betriebenen Leitungen und zugehorenden Anlagen beauftragt ist, hat im
offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB mit Schreiben vom 03.01.1995 angeregt,
in den Bebauungsplan die vorhandene Leitung Nr. 90/2 einschlieBlich Schutzstreifen, die geplante
AnschluBleitung Bad Nenndorf Nr. 66/12/1, die ebenfalls einen 8 m breiten Schutzstreifen (4 m
beidseits der Leitungsachse) erhilt, sowie den verbleibenden Leitungsabschnitt Nr. 6/44 zu

iibernehmen.

Die Leitungen befinden sich innerhalb der Verkehrsfliche der GemeindestraBBen Alter Graben und
Horster StraBe und auf dem Grundstiick Horster 33 mit der vorhandenen Gasdruckstation der
Wesertal GmbH. Im Bereich der offentiichen Verkehrsflichen bedarf es keiner Festsetzungen zur
Sicherung der Verlaufes und Betriebes der Leitungen. Hier greifen die Verschriften der
Einrdumung von Rechten zur Nutzung des StralBeneigentums nach § 23 (1) des Niedersachsischen
Straf3engesetzes (NStrG). Im Bereich des Grundstiickes Horster Str. 33 befinden sich die Leitun-
gen innerhalb der festgesetzten und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

zugunsten der Leitungstriger.
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Der nordliche Schutzstreifen der Leitungen im Bereich der GemeindestraBe Horster StraBe befin-
det sich teilweise auBerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 48 | Sudlich Horster StraBe®
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 a ~Sportgeldnde”. Faktische Schwierigkeiten wird es hier
nicht geben, weil es sich bei den Flichen des Bebauungsplanes Nr. 15 a »aportglinde” um solche
handelt, die sich im 6ffentlichen Eigentum befinden.

Der ostliche Schutzstreifen der Leitungen im Bereich des Grundstiickes Horster Str. 33 befindet
sich teilweise auBerhalb der festgesetzten und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen zugunsten der Leitungstriger. Hier bedarf es keiner weiteren Sicherungen, weil die
entsprechende Teilfliche als nicht iberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt ist und sich das
gesamte Grundstiick Horster StraBe 33 im Eigentum der Wesertal GmbH befindet.

6.7 Offentliche Griinflichen

Es werden offentliche Griinflichen festgesetzt.

6.7.1 Griinanlagen

Sudlich der PlanstraBe C und im Bereich des (Haupt-)FuB- und Radweges auf der Fliche der
ehemaligen Bahntrasse werden offentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung Griinanlage
festgesetzt. Die Flichen dienen dem Ausgleich fiir die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihre Realisierung.
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6.7.2 Kinderspielplatz

Nach dem Niedersichsischen Gesetz iiber Spielplitze (NSpPG) vom 06.02.1973 ist der
Kinderspielplatzbedarf flir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren durch die Anordnung eines
offentlichen Kinderspielplatzes abzudecken. Der Nachwetis ist flir die Bereiche zu fihren, in denen
Wohnraum entstehen kann.

Fiir den Nachweis der GréfBenordnung des Kinderspielplatzes fiir das Plangebiet ist maximal von
folgenden Flichenansitzen auszugehen, wobei DachgeschoBausbauten im Rahmen des § 20 (3)
BauNVO und damit tatsichlich zuldssige BruttogeschoBflichenzahlen durch entsprechende
Zuschlige berticksichtigt sind.

Baugebiete Grofe f GFZ | GFZ BGF Spielplatz-
qm | netto brutto qm (Nutzfliche
i ' qm
WA 0,3/03 ED | 27212 03 1 0,5 ' 13.606 ‘ 272
WA 03/0,3a 4932 03 0,5 2.466 L 49
I |
WAII03/06ED &  6.163 ’ 0,6 0,8 4.930 99
WA I10,4/0,7 0 45 I 0,7 0,94 | 42 1
|
MI I1 0,3/0,6 o | 4977 | 0,6 0,8 3.982 80
MI 11 0,3/0,6 a 4.586 06 | 08 3.669 73
: |
MI I 0,4/0.8 4756 0.8 1,07 5.089 102
| | ; !
Spieiplatznutz- ‘ f ’ l
fliche | 52,671 ‘ | 33.784 | 676

Fiir das Plangebiet ist somit bei einer maximal zuldssigen BruttogeschoBflichenzahl von insgesamt
33.784 qm fiir Wohnungen eine Spielplatznutzfliche (2 % der BGF) von 676 qm nachzuweisen.

Dieser Nachweis erfolgt iiber den im Bebauungsplan Nr. 30 a/2 “Horster Feld* sidlich der
GemeindestraBe Haferkamp festgesetzten und vorhandenen Kinderspielplatz. Dieser
Kinderspielplatz ist aus dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 48 “Siudlich Horster StraBe”
fuBlaufig in einer Entfernung von weniger als 400 m zu erreichen, wobei Hauptverkehrsstrafen
nicht kreuzen. Er ist durch einen im Bebauungsplan Nr. 48 “Siidlich Horster Strae™ festgesetzten
FuB- und Radweg mit Anbindung an die PlanstraBe C unmittelbar und gefahrios zu erreichen.

Die Ortlichkeit ergibt sich aus dem folgenden Lageplan im MaBstab 1:2.500:




42

Horster Fefy
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Der zunichst erforderliche Nachweis des Kinderspielplatzbedarfes fur den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 a/2 “Horster Feld* ermittelt sich wie folgt:

Baugebiete GroBe - GFZ BGF Spielplatz
qm qm nutzfliche
qm
Reine Wohngebiete
GRZ=0,3 GFZ=0,5(0) I 18.450 0,5 9.250 185
GRZ=04 GFZ=08(gIl | 4000 0,8 3.200 64
GRZ=05 GFZ=08(g]Il i 7.968 08 | 6374 127
Allgemeine Wohngebiete |'
GRZ=03 GFZ=0,5(0)I 55.200 0,5 . 27.600 552
GRZ=03 GFZ=05()I . 390 : 05 | 195 | 39
GRZ=0,6 GFZ=06(l)I = 12950 & 06 7.770 155
GRZ =04 GFZ=0,6(a2) 5.700 0,6 3.420 68
Spielplatznutzfliche 108.168 59.564 . 1.190

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 a/2 “Horster Feld* befinden sich zwei offentliche
Kinderspielplatze

- westlich der Gemeindestrafle TrifistraBe mit einer
Spielplatzbruttoflache von 1.781 qm

- stidlich der Gemeindestrae Haferkamp mit einer
Spielplatzbruttoflache von 5.466 qm

Spielplatzbruttofliche insgesamt 7.247 qm
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Nach dem Erfahrungswert “Spielplatznettofliche zuziiglich 1/3 fiir Anpflanzungen und FuBwege
ergibt die Spielplatzbruttofliche” ermittelt sich die erforderliche Spielplatzbruttofliche fiir die
Bereiche der Bebauungspline Nr. 30 a/2 “Horster Feld“ und Nr. 48 “Sidlich Horster Strae” wie
folgt:

Bebauungsplan ‘ Netto Zuschlag | Brutto
qm qm gqm

Nr. 30 a/2 l *

“Horster Feld* 1.190 397 1.587

Nr. 48 J

“Siidl. Horster StraBe } 676 ( 225 901

Insgesamt ‘ 1.866 l| 622 2.488

vorhanden | 5.435 j 1.812 | 7.247
I' |

Uberhang | 3.569 | 1.190 | 4.759

6.8 Private Griinflichen

Es werden private Griinflichen festgesetzt,

6.8.1 Hausgirten

Die privaten Griinflichen werden mit der Zweckbestimmung Hausgirten festgesetzt. Die
Hausgirten dienen dem Ausgleich fiir die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihre Realisierung. Durch textliche Festsetzungen
(siehe Nr. 1.7) wird bestimmt, daB innerhalb der Baugebiete die zu den Baugrundstiicken
gehdrenden Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und die privaten Griinflichen
mit der Zweckbestimmung Hausgirten zur Ermittlung der zuldssigen Grund- und
Geschofflichenzahlen mit herangezogen werden. Durch diese Festsetzung werden rechnerisch
diese Flachen im stadtebaulichen Interesse wie nicht iiberbaubare Grundstucksflichen behandelt.
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6.9 Wasserflichen

Das im Plangebiet vorhandene Gewisser 3. Ordnung wird als Wasserfliche mit der
Zweckbestimmung Gewaisser festgesetzt.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat der Naturschutzbund Deutschland,
Landesverband Niedersachsen e.V., mit Schreiben vom 18.01.1995 angeregt, im Plangebiet eine
Renaturierung des mit Betonhalbschalen versehenen Haster Baches vorzusehen. Zunichst sollten
die Betonhalbschalen ausgebaut werden und die Gewisseroberboschungskante sollten dann
abschnittsweise mit standortgerechten Gehélzen bepflanzt, oder ansonsten einer eigenstindigen
Entwicklung tiberlassen werden.

Die Anregung entspricht den Intentionen der Gemeinde Bad Nenndorf Einer besonderen
Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es hier nicht.

6.10 Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In der Planzeichnung A erhilt die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Griinanlage
sidlich der PlanstraBe C die iiberlappende Festsetzung als Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Fliche der Planzeichnung B wird insgesamt als Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Bepflanzung und die
Erhaltung dieser Fliche wird durch textliche Festsetzungen (Nr. 1.0) bestimmt und geregelt.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat das Amt flir Agrarstruktur
Hannover mit Schretben vom 20.12.1994 mitgeteit,

- daBl es voraussetzt, daB die Flichen westlich der Planzeichnung B ihrer urspriinglichen
Nutzung wieder zugefithrt werden, so daB eine ungehinderte landwirtschaftliche Nutzung
auf der gesamten Lange moglich ist.

- daB durch die Festsetzung der Flachen der Planzeichnung B als Landschaftsschutzgebiet
Beschrankungen hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung bestehen und daf3 es das
Einvernehmen der Grundstiickseigentimer zu dieser Planung voraussetzt.
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- daB es aus seiner Sicht sinnvoller wire, das Landschaftsschutzgebiet direkt ostlich an das
Gebiet Galenberg anzuschlieBen, sowie dies noch nicht unter Schutz gestellt ist; die
agrarstrukturellen Belange wiirden damit ausreichend bertcksichtigt.

Der wirsamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf trift sudlich der
Gemeindestra3e Buchenallee in der Gemeinde Bad Nenndorf und hier stidlich der Wohnbau-
grundstiicke Buchenallee 3, 6 (Teilstuck), 8 (Teilstiick), 9, 10, 11 und 12 (Teilstiick) und 6stlich
des Wohnbaugrundstiickes Buchenallee 4 fir den Bereich der Flursticke 1/14, 1/16, 1/9
(Teilstuck), 1/11, 33/1, 34/1, 1/10, 3/6, 3/7, 4/1 (Teilstiick), 4/3, 4/4, 4/5 und 4/6 - simtlich in der
Flur 6 der Gemarkung Bad Nenndorf - folgende Darstellungen:

- Mit Ausnahme des siidlichen Teilstiickes des Flurstiickes 4/6 = Bauliche Anlagen und
Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Krankenhaus,

- Das sudliche Teilstiick des Flurstiickes 4/6 = Grinfliche,

Die Griinfliche befindet sich innerhalb eines Landschaftschutzgebietes, das im Flichennutzungs-
plan nachrichtlich iibernommen ist.

Die stadtebauliche Absicht, im Bereich siidlich der Buchenallee bauliche Anlagen und
Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Krankenhaus / Kureinrichtungen
zu realisieren, wird weder von der Samtgemeinde Nenndorf noch von der Gemeinde Bad
Nenndorf weiter verfolgt. Derartige Einrichtungen sollen sich aber den Bestand hinaus im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 | Brunnenstralle* etablieren, wobei die
vorhandenen Kureinrichtungen an ihren Standorten verbleiben und verfestigt werden sollen.
Damit konnen die Flichen siidlich der GemeindestraBe Buchenallee anderen Darstellungen und
Festsetzungen zugefithrt werden.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf wird im Parallelverfahren nach § 8 (3)
BauGB wie folgt geindert:

- Die Fliche westlich der Ostgrenze des Flurstickes 3/7 wird als Fliche fur die
Landwirtschaft dargestelit.

- Die Flache ostlich der Ostgrenze des Flurstiickes 3/7 wird als Flache fiir MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

- Das Landschaftsschutzgebiet wird nachrichtlich iibernommen.

Die dargestellten Flichen fiir die Landwirtschaft sollen als solche genutzt werden.
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Die dargestellten Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sollen dem Ersatz fiir Eingriffe in den Natur- und Landschafishaushalt durch die
Festsetzungen von qualifizierten Bebauungsplinen im Gebiet der Gemeinde Bad Nenndorf dienen.
Ein Teil dieser Flichen wird durch den Bebauungsplan Nr. 48  Siidlich Horster Strafle”
kurzfristig in Anspruch genomenn.

Die Flichen werden im Bestand landwirtschaftlich genutzt. Ausgenommen hiervon sind die
Flurstiicke 1/14 und 1/11 im Westbereich. Auf dem Flurstiick 1/14 befindet sich ein Gartenhaus.
Auf dem Flurstiick 1/11 befindet sich ein Wohngebiude. Beide Nutzungen genieBen, soweit sie
bauordnungsrechtlich genehmigt sind, Bestandsschutz. Uber diesen Bestandsschutz hinaus soll
eine stidtebauliche Nutzung dieser Grundstiicke nicht gesichert und erweitert oder verfestigt
werden. Langftistiges Ziel der Darstellungen des Flichennutzungsplanes ist es, auch im Hinblick
auf den Bestand und Erhalt des westlich grenzenden Kurparkes, Wohnnutzungen in der
Anderungsflache auszuschlieflen.

[nsoweit entsprechen die Darstellungen der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Nenndorf den Intentionen des Amtes fiir Agrarstruktur.

Die sidlichen Flichen der Planzeichnung B befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
_Siiddeister (Neufestsetzung der Verordnung , Weser-Aue-Tal“). Hier erfoigt (lediglich) eine
nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB in den Bebauungsplan. Eine Anderung von
Landschaftsschutzgebieten ist iiber Festsetzungen eines Bebauungsplanes (wie auch uber
Darstellungen eines Flichennutzungsplanes, in den sie nach § 5 (4) BauGB). nachrichtlich
iibernommen worden sind), nicht moglich.

6.11. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Entlang der Westgrenze des Plangebietes zwischen der offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz im Stiiden und der Gemeindestrale Horster Strafle im Norden
werden in einer Breite von 5 m Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Ebenfalls in einer Breite von 5 m werden solche Flichen entlang den West-, Sid- und
Sudostgrenzen des Grundstickes Kramerstrafle 20/20a festgesetzt. Diese Flichen dienen neben
ihrem grundsitzlichen ckologischen Wert dem Ausgleich fiir die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihre Realisierung.



48

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat der Naturschutzbund Deutschland,
Landesverband Niedersachsen e.V., mit Schreiben vom 18.01.1995 angeregt, die Flichen zum
Anpflanzen von Béumen und Striuchern entlang der Westgrenze des Plangebietes als 6ffentliche
Flachen festzusetzen.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat dieser nicht Anregung stattgegeben. Nach Nr. 2.1 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird geregelt, wie die Flichen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern zu gestalten sind. Die Festsetzung als offentliche Flichen wire
lediglich eigen-tumsrechtlicher Art und wiirde ihre Gestaltung nicht betreffen. Hierfiir wire kein
Handlungs-bedarf

6.12 Griinordnung

Zur Grinordnung sind differenzierte Festsetzungen erforderlich, die getroffen werden
(Planzeichnung A - siehe Nr. 2.0 der textlichen Festsetzungen; Planzeichnung - siche Nr. 1.0 der
textlichen Festsetzungen).

6.13 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen

Zwischen der GemeindestraBe Horster Strafe im Norden und der auf dem Grundstiick Horster
StraBe Nr. 33 vorhandenen Transformatorenstation wird eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten der Leitungstrager festgesetzt. Diese Festsetzung
dient der Erreichbarkeit und Wartung der Trafostation durch den Versorgungstriger.
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7.0 Stddtebaulicher Entwurf
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Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes die 4. Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 gilt.

9.0

9.1

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung

Rechtsgrundlagen; Sinn und Zweck

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um die
Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, kénnen die
Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschrifien fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes

1.

[PF]

besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebiuden stellen, namentlich fiir die
Gebéude- und GeschoBhohe, die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auBen
sichtbaren Bauteile sowie fiir die Form und Neigung der Dicher einen Rahmen setzen,

besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von Werbeanlagen und
Warenautomaten stellen, sie insbesondere auf bestimmte Gebidudeteile, auf bestimmte
Arten, GroBen, Formen und Farben beschrinken oder in bestimmten Gebieten oder an
bestimmten baulichen Anlagen ausschlieBen,

die Gestaitung, Art und Hohe von Einfriedungen wie Mauern. Ziunen und Hecken
bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgarten vorschreiben oder ausschlieflen,

die Verwendung von Einzelantennen und F retleitungen beschrinken oder ausschlieen, die
Verwendung von Freileitungen jedoch nur, soweit sie unter wirtschaftlich zumutbarem
Aufwand durch andere Anlagen ersetzt werden konnen,

besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen stellen,

die Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke regein,
insbesondere Vorgirten vorschreiben.



Rechtsgrundlage hierfiir ist der § 56 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO). Ortliche
Bauvorschriften werden als Satzung im iibertragenen Wirkungskreis erlassen. Nach § 97 NBauO
gelten die Vorschriften fiir das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungspléinen entsprechend.

Zweck emer ortlichen Bauvorschrift kann es einmal sein, bestimmte stidtebauliche oder
baugestalterische Absichten zu verwirklichen. Zweitens kann eine ortliche Bauvorschrift auch
bezwecken, die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben.

Die Gestaltungsvorschriften sind nach dem Wortlaut des § 56 NBauO fiir bestimmte Teile des
Gemeindegebietes zu erlassen. Darin kommt zum Ausdruck, daB stets ein konkretes Konzept fiir
einen begrenzten Bereich zugrunde liegen muB. Gestaltungsvorschriften fiir das ganze
Gemeindegebiet sind danach unzulissig.

Fiir die Befugnis der Gemeinden, Vorschriften iiber die Baugestaltung zu erlassen, gelten folgende
Beschrankungen:

Zu beachten sind das Gebot des geringstméglichen Eingriffs und das Verhalt-
nismaBigkeitsprinzip; d. h., die Erschwernisse und Einschrankungen, die sich fur den Bauherrn aus
der Gestaltungsvorschrift ergeben, miissen erforderlich sein, um den Zweck der Satzung zu
verwirklichen, und in einem verninftigen, abgewogenen Verhiltnis zu der erstrebten
Verbesserung des Ortsbildes stehen. Hieran ist insbesondere zu denken, wenn teure Materialien,
z. B. Tonziegel statt Betonpfannen fiir die Dachdeckung, gefordert werden.

Weiter ist das Eigentumsgrundrecht (Art. 14 GG) zu beachten. Wird die Grundstiicksnutzung
durch Gestaltungsvorschrifien nach § 56 eingeschrinkt, so liegt das zwar grundsitzlich im
Rahmen der Eigentumsbindung (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 GG). Nach der Rechtsprechung
sind Gestaltungsvorschriften jedoch nur dann mit Art 14 GG vereinbar, wenn sie auf
sachgerechten Erwigungen beruhen und entgegenstehende Interessen der Eigentiimer - wie auch
der an der Werbung interessierten Wirtschaft - der jeweiligen Situation entsprechend angemessen
beriicksichtigen.

Sodann dirfen die Gestaltungsvorschriften grundsitzlich nur einen Rahmen setzen; sie miissen
also dem Bauhernn und dem Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum fiir eigene
individuelle Gestaltung iiberlassen, denn sie sollen keineswegs zu 6der Gleichformigkeit fiihren.
Gegen einen Zwang zu véllig uniformierter Gestaltung bestiinden auch Bedenken aus Art. 5 Abs.
3 GG (Kunstfreiheitsgarantie). In 6rtlichen Bauvorschriften, die ein denkmalwiirdiges Stadtbild
erhalten sollen, wird der Rahmen allerdings um so enger sein diirfen, je wertvoller und
empfindlicher die vorhandene Bausubstanz ist.
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AuBerdem miissen die Gestaltungsvorschriften klar, bestimmt und moglichst konkret sein. Das
ergibt sich nicht nur aus dem Rechtsstaatsprinzip, sondern auch aus dem Zweck der gesetzlichen
Ermichtigung. Allgemeine generalklauselartige Anforderungen, die nicht wesentlich iiber eine
Wiederholung der §§ 53 NBauO und 8 NDSchG hinausgehen. verfehlen diesen Zweck.
Andererseits diirfen die Anforderungen an die Bestimmtheit der Gestaltungsvorschrifien auch
nicht tberspannt werden, es 4Bt sich nicht ganz vermeiden, ab und zu auch unbestimmte Begriffe
zu verwenden. So wird es ausreichen. wenn fiir bestimmte Bauteile wie z. B. Liftungsgitter und
Blechabdeckungen an die Dachkehlen usw. nur vorgeschrieben wird, daB sie sich im Farbton der
Fassaden bzw. der Dachfliche “anzupassen“ oder “unauffillig emnzufligen haben. Bei farblichen
Anforderungen wird es i. d. R genugen, wenn Begriffe der Umgangssprache (z. B. “rotbraun®)
verwendet werden; es braucht nicht unbedingt auf die RAL-Skala verwiesen zu werden, Besser ist
es aber, eine Bandbreite von RAL-Werten anzugeben, innerhalb derer der Bauherr wihlen kann.

9.2 Erforderlichkeit und konkrete Regelungen

9.2.1 Erforderlichkeit

In der alten Ortslage stehen grofie Wohngebiude, die die typischen gestalterischen Merkmale
eines niedersichsischen Dorfes, z. B. Ziegelfassade, Fachwerke mit Ziegelmauern und grofe,
geneigte Dicher aufweisen. Dort stehen auch kleiner strukturierte Wohngebiude, die
iiberwiegend in Ziegelmauerwerk errichtet sind.

Weil das Plangebiet in einer exponierten Lage liegt, besteht ein Regelungserfordernis dafiir, die
neuen Gebéude in das Ortsbild einzufiigen.

Damit soll erreicht werden:
- ein Schutz des historischen Ortsbildes und
- das Einfligen der Neubebauung in das vorhandene Ortsbild.

Es werden, um diese Ziele zu erreichen, iiber den ErlaB von Ortlichen Bauvorschriften tber
Gestaltung fiir die festgesetzten Allgemeine Wohngebiete

. die Dachformen, -materialien und -farben,



- die Matenalien fiir Auenwinde von Gebiduden,
Garagen, offenen Kleingaragen und Nebenanlagen,

- die Ausnahmen und
- die Einfriedungen

geregelt und

- die Farbténe bestimmt.
9.2.2 Konkrete Regelungen
9,2.2.1 Materialien und Farben

Typisch fiir das Ortsbild sind rote Tonpfannen. Entsprechend den vorfindlichen
Dacheindeckungen werden nur kleinformatige Dachsteine und Dachpfannen im Farbton “Rot”
und “Rotbraun* zugelassen. Die Zulissigkeit auch von Dachsteinen erfolgt hierbei aus
okonomischen Griinden (Nr. 1.1).

Die AuBenwinde der Gebaude sollen sich in das durch roten Ziegel geprigte Ortsbild einfugen.
Es soll die groBflichige Verwendung untypischer Materialien wie helle Zementplatten verhindert
werden. Insbesondere gilt es, helle Plattenbehinge und anthrazitfarbene Schieferverkleidungen
abzuwehren. Hieraus ergeben sich die zulissigen Materialien und Farben fiir AuBenwande von

Gebéduden (Nr. 1.2)

Fiir (kleinere) Flichen von jeweils bis zu 2,5 qm sind auch andere als die zuldssigen Farbtdr}e
“Rot* und “Rotbraun” zuldssig, um individuelle Farbgestaltungen, die durch die
Flichenbegrenzung nicht vorherrschend sind, zu ermoglichen (Nr. 1.3).

In Anbetracht dessen, daB auch zahlreiche in die Erscheinungsform der Hauptgebaude integrierte
Nebenanlagen bestimmte Ortsbilder prigen, sind auch fiir Garagen, offene Kleingaragen, und
Nebenanlagen keine weitergehende Ausnahmen angebracht. Sie sollen den Hauptbaukorpern
angepal}t sein und sich harmonisch einfigen. Das gilt insbesondere fiir die Abwehr von
Fertiggaragen aus Beton oder Blech. Es wird daher festgesetzt, daB die AuBenwinde von
Garagen, offenen Kleingaragen und Nebenaniagen im gleichen Material wie das Hauptgebaude
oder in Holz zu erstellen sind (Nr. 1.4).

Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortiuschen, wiirden Sinn und Zweck des
Erlasses Ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung unzumutbar aufweichen und letztlich ad
absurdum fithren. Derartige Verkleidungen sind daher unzulassig (Nr. 1.5).
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9.2.2.2 Dicher, Dachneigungen

Neben den verwendeten Materialien sind Satteldsicher mit steilen Neigungen um 45 Grad fiir das
Ortsbild typisch. Zugelassen werden daher auf die Hauptbaukorpern nur symmetrisch geneigte
Dacher mit einer Neigung von mindestens 35 Grad und hochstens 48 Grad (Nr. 2.1 Satz 1).

Typische Dachaufbauten sind Zwerggiebel (bet Wohn- und Wirtschaftsgebiuden Ende des 19.
Jahrhunderts) sowie Schleppgauben (oft nachtréglich in der zweiten Hilfte des 20. Jahrhundets
angebracht). Um ihre Realisierung nicht zu erschweren oder unmoéglich zu machen, kann bei der
Ausbildung von Zwerggiebeln und Gauben die zuldssige Dachneigung unterschritten werden (Nr.
2.1 Satz 2).

Eingerickte Balkone und Loggien sind innerhalb des Dachbereiches (nur) bis zu einer GroBe von
15 qm zulissig, weil sonst die Gefahr einer Verunstaltung des Ortsbildes durch “Lécher” in den
Dachbereichen bestehen wiirde, denn das vorhandene Ortsbild wird von geschlossen wirkenden
Dachbereichen geprigt (Nr. 2.2).

Die Errichtung von Garagen, offenen Kleingaragen und Nebenanlagen sowie von Dachaufbauten
und untergeordneten Gebaudeteilen soil durch die Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung
weder verhindert noch erschwert werden. Fiir sie sind daher auch Sattel- und Pultdicher mit einer
Neigung von mindestens 25 Grad zulissig. Die zuldssige Mindestneigung von 25 Grad orientiert
sich an der technischen Erforderlichkeit der Mindestneigung fiir die Eindeckung mit Dachpfannen
oder Dachsteinen (Nr. 2.3).

Diécher mit einer Neigung von weniger als 25 Grad sind nur fiir Garagen und offene Kleingaragen
mit einer Grundfliche von maximal 20 gqm zulassig. Hiermit wird die Okonomie beim Bau von
Garagen und offenen Kleingaragen und weiter benicksichtigt, da8 eine Einzelgarage/ein
Einzelcarport mit der festgesetzten maximalen Grundfliche ohne ein Satteldach- oder ein
Pultdach das Erscheinungsbild der Hauptbaukorper und Nebenanlagen und damit auch letztlich
das gesamte Ortsbild nicht unzumutbar beeintrachtigt (Nr. 2.4).

9.2.2.3 Ausnahmen

In die Vorschriften fiir Dicher und AuBenwande sollen auch kleinere Nebengebiude einbezogen
sein (Garagen, offene Kleingaragen und Nebenaniagen). Dennoch sollen die Vorschrifien damit
nicht auf alle Arten baulicher Anlagen ausgedehnt werden. Aus diesem Grunde sind solche
genehmigungsfreien baulichen Anlagen, wie sie im Anhang zu § 69 NBauO unter Nr. 1.1 definiert
sind, von den Vorschriften der Ziffern 1.0 und 2.0 der Ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung

ausgenommen (Nr. 3.0).
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9.2.2.4 Einfriedungen

Fir das ortliche Erscheinungsbild sind nicht nur die Gebaude allein pragend, sondern auch die
Wechselwirkung zwischen Gebéduden, Girten und Einfriedungen. Deshalb soll das Material der
Einfriedungen dem vorhandenen Charakter entsprechen. Als Einfriedungen finden sich im Ortsbild
niedrige Mauern aus Naturstein oder rotem Ziegel, transparente Holzzdune und Kombinationen
von Mauer und Zaun sowie als Einfriedung von Flichen, auf denen zeitweise Tiere gehalten
werden, auch Drahtziune. Durch die getroffenen Vorschriften wird die Art der zuldssigen
Einfriedungen auf die vorfindlichen charakteristischen Materialien eingeschrinkt (Nr. 4.1 und
4.2).

Durch die Hohenbegrenzung soll ein Verschanzen von Hiusern und Vorgirten hinter
undurchdringlichen Bretterwinden oder Mauern verhindert werden. Die Abschirmung von
Terrassen und Gartenbereichen gegen unerwiinschte Einblicke kann durch hoher wachsende
dichte Laubhecken ggf. in Kombination mit festen Einfriedungen in der zugelassenen Hohe
erreicht werden (Nr. 4.3).

Sichtschutzmafinahmen, ob in Form von Ziunen oder Hecken, fallen hierbei nicht unter den
Begriff der Einfriedungen im Sinne der Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung, sobald sie
nicht auf der Grenze oder in ihrer unmittelbaren Nihe (Bauwich) errichtet werden.

9.2.2.5 Farbtone

Fiir die festgesetzten Farbténe werden die Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR des
RAL-Ausschusses fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung beim Deutschen Normenausschul3

zugrundegelegt (Nr. 6.0).
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10.0 Umweltsituation - Bodenverunreinigungen und
Behandlung des humosen Oberbodens

10.1 Bodenverunreinigungen / Altlasten

Bodenverunreinigungen durch erheblich umweltgefihrdende Stoffe, die eine Kennzeichnung nach
§ 9 (5) 3. BauGB und/oder Reaktionen/Aktivititen erfordern wiirden, sind nicht bekannt. Es
liegen auch keine vedachtsbegrindenden Hinweise auf das Vorhandensein  von
Bodenverunreinigungen vor.

[m Gffentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat das Staatliche Amt fiir Wasser und
Abfall Hildesheim mit Schreiben vom 22.12.1994 auf folgendes hingewiesen:

~Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustindige untere Wasserbehorde bzw.
Abfallbehorde umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.

Von hier aus wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsitzlich von Uberbauungen
freizuhalten. solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, beurteilt und
beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm
des Landes Niedersachsen).

Zum Beteiligungszeitpunkt sind dem StAWA Hildesheim im Planbereich keine Altlasten bzw.
-verdachtsflichen (gem. § 31 NAbfG) gemeldet bzw. bekannt geworden.“

Der Rat der Gmeinde Bad Nenndorf hat diese Hinweise zur Kenntnis genommen.

10.2 Behandlung des humosen Oberbodens

[m Interesse des Umweltschutzes und des sparsamen Umganges mit Grund und Boden ist vor
samtlichen Bauausfithrungen der humose Oberboden gesondert aufzunehmen und abseits vom
Baubetrieb geordnet zwischenzulagern. Er ist nach Abschluf3 der Bauarbeiten gleichmafig auf den
verbliebenen Freiflichen wieder auszubringen. UberschuBmengen sind an anderer Stelle des
Gemeindegebietes fir Rekultivierungs- und Renaturierungsmafnahmen zu verwerten,



57

11.0 Okologische Bilanzierung

Mit der Errichtung von Gebduden und Garagen, der Befestigung von offentlichen und privaten
Verkehrsflichen, von Stellpldtzen und von Nebenaniagen wird der Boden beeintrachtigt und
lebender Boden dem Naturhaushalt entzogen. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes erfolgt
insbesondere durch

Flichenversiegelung,

Abflufiverschirfung,

Erh6hung der AbfluBspitzen,

- Verlust an Grundwasserneubildung und Grundwasserspeicherfahigkeit.

Um einen Uberblick iiber das Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich zu erhalten, wird eine
Flachenbewertung nach dem “Magdeburger Modell der Eingriffsregelung” durchgefiihrt. Dazu
werden die Biotoptypen des Ist-Zustandes flichenmiBig erfaBt und jeweils mit einem Wertfaktor
zwischen O und 1 (naturfern bis naturnah) multipliziert. Die Summe der Einzel-Biotopwerte ergibt
den okologischen Gesamtwert der Fliche vor dem Eingriff (Ist-Zustand). In gleicher Weise wird
eine Bewertung der aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes abgeleiteten Biotoptypen
durchgefiihrt. Bei den Baugebieten zihlt die laut Grundflichenzahl zuldssige Uberbauung als
okologisch wertlos (= 0). Die Summe der bewerteten Biotoptypen ergibt den okologischen
Gesamtwert der Fliche innerhalb des Geltungsbereiches nach dem Eingriff.

Die Gegeniiberstellung der Biotopwerte vor und nach dem Eingriff ergibt eine Anzahl von
Wertpunkten, die die Hohe des Biotopwertverlustes bzw. den Zugewinn an okologischer
Bedeutung beziffert. Ein negativer Wert erfordert aus der Sicht der Belange des Umweltschutzes.
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zusitzlich Kompensationsmafinahmen innerhalb
oder auch aullerhalb des Plangebietes.
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11.1 Beispiele fiir eine Klassifizierung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung

Die nachfolgenden Beispiele fiir eine Klassifizierung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sind dem “Magdeburger Modell der Eingriffsregelung” entnommen (Tabelle 2) und werden der
Berechnung fiir notwendige Ersatz- und Ausgleichs-maBnahmen im Zusammenhang mit den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (Planzeichnung A) zugrundegelegt.

“Magdeburger Modell
1 | Biotope nach § 28 a/b NNatG (z. B. Rohricht, seggenreiche 1,0
| NaBwiesen, Bruchwilder, Diinen, Trockenrasen, Moore u.a.)
| Biotope von landesweiter Bedeutung 0,9
| Naturwald 0,9
 Naturnaher Wald mit Unterwuchs | 0,9
| Dauerbrachen mit der potentiell natiirlichen Vegetation (pnV) | 0,9
| Feuchtgriiniand 0,9
| Streuobstwiesen 0,9
| |
2 | Unbelastete FlieB- und Stillgewasser mit Ufersaum 0,8
| Laub-Mischwald mit den natiirlichen Waldgeseilschaften 0,8
Historische Parkanlagen mit altem Baumbestand
intensiver Pflege und Nutzung 0,8
| Erholungswald 0,8
| Einzelbaume, Baumgruppen. Alleen 0,8
' Extensive Ackerflichen mit Ackerwiidkriutern | 0.8
' Naturnahe Wasserflichen (§ 9 (1) 16 BauGB) 0,8
0,7

|

 Extensive Griinlandnutzung ‘
| Sozialbrache / Sukzessionsflichen f 0,7

|

l

 Feldgeholze / Hecken / stufige Waldrinder 0,7
! Ausgleich und Ersatz 0,7

i Flachen mit F estsetzungen flir MaBnahmen zum Schutz, zur |
 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB) 06

| |




3 Waldbestinde in Reinkultur (z. B. Nadelwald f 0,5
i EG-Brache [ 0,5
' Offentliche Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) | 05
. Fischereilich genutzte Teiche i 0,4
| Freizeitgewasser J 0,4
| Griben mit Griinstreifen | 0,4
| Hausgérten | 0,4
 Private Griinflachen in gewerbl. Misch- und Wohngebieten
1 (§ 9 (1) 15 BauGB) 0,4
| Dauerkleingarten (§ 9 (1) 15 BauGB; § 1 (2) BauNVO) ‘ 0,4
| Kinderspielplitze (§ 9 (1) 22 BauGB) 0,4
| Baumschulen, Obstplantagen 0,3
| Grabeland 0,3
! Intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche und forstwirt-
schaftliche Flachen (3 9 (1) 18 BauGB( 0,3
| l
4 . Nicht uberbaute und versiegelte Grundstiicksflichen in
| Baugebieten (§ 9 (1) 2, 10 BauGB: § 1 BauNVOQ) 0,3
' Golfplatze 0,3
| Begriinte Dachflichen 0,2
| Rasengitterflichen | 0,2
| Ubererdete Tiefgaragen | 0,2
| Landwirtschaftliche Betriebsflichen l 0,1
i Wassergebundene Decken | 0.1
Pflastertlachen | 0,1
F
5 Versiegelte Flichen wie Parkplatz, Flughafen, Industriehof, "
0,0

Kaserne, Deponie etc.




11.2

11.2.1
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Lage der Biotoptypen (Ermittlung des Flichenwertes vor dem Eingriff,

Ermittlung des Fliichenwertes nach dem Eingriff, Berechnung des
Kompensationsbedarfes)

Lage der Biotoptypen ( Planzeichnung A)

Die Lage der Biotoptypen ergibt sich aus dem folgenden Lageplan im MaBstab 1:2.500:
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11.2.2 Ermittlung des Fliichenwertes vor dem Eingriff
Biotoptyp | Eingriffs- Wert- lT_ingriﬂ“s-
‘ fliche m? ifaktor ! wert
| | |
1 Acker, intensiv genutzt | 21.045 103 ! 6.314
2 Brachland (versch. Griser) | 16.712 |05 | 8.356
3 Schrebergirten (meist verwildert) | 5.367 05 | 2.684
4 Garten/Brachland (Einzelbiume J
und Griser) 575 0,6 345
4a Baumgruppe: Weiden | 300 | 0,8 ! 240
5 Geholzfliche: versch. Laubbdume m.
Unterwuchs (Hasel, Ahorn, Liguster,
Flieder, Weildorn, Holunder, Hecken- |
rose, siidlicher Bereich iiberwiegend |
Obstbaume) 3.600 0,8 240
5a Einzelbaum: Weide & 18 m Baumkrone ' 130 108 104
5b Einzelbaum: Weidengeholz 50 0,8 40
6 Straflen, versiegelt (iberwiegend
Asphalt) 8.403 0 0
7 Vorhandene Bebauung und ver-
siegelte Flichen (ca.) 5.250 0 0
8 Hausgarten u. Rasenflichen von ’
Versorgungsanlagen 3.150 04 | 1.260
8a Einzelbaume: Platanen (2) | 200 |08 | 160
8b Einzelbaum: Weide | 100 |08 | 80
8¢ Einzelbaum: Platane | 100 . 08 ! 80
9 Minigolfanlage mit Birken und | |
Nadelgeholz i 1.400 - 0,5 700
9a Baumgruppe: 5 alte Pappein | 500 . 0,8 400
9b Einzelbaum: Kiefer I 100 0,5 50
10 Weg m. seitlichem Grasstreifen | 3.400 02 682
11 Unbefestigter Weg (alte Bahntrasse) 1.100 L 0,1 110
12 Gehélzstreifen, teilweise unter-, f
brochen. (Hasel, Gréser) 1.257 0,5 . 629
13 Geholzstreifen, licht, (Weiden, l
Birken, Gras) 850 06 510
14 Grastliche , 1.335 04 534
15 Geholzstreifen; WeiBdorn, teilweise '
Heckenrose 1.245 0,7 872
16 Geholz (Hausgarten) | 300 0,6 | 180
17 Offener Bachlauf, begradigt, in '
Betongraben, seitlich Gras 1.031 04 412
Summe L 77300 i 27.622
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11.2.3 Ermittiung des Flichenwertes nach dem Eingriff

Biotoptyp Eingriffs- }Wert- l%ingn'ffs-
fliche m? ifaktor . wert

l

Baugebiete GRZ 0,3 bzw. 0,4

iiberbaubare Flichen

47.870x 0,3 = 14.361

4801 x04= 19204 16.281 0 0

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern 3.416 0,6 2.050

Hausgirten | 32974 04 | 13.190
| |

Verkehrsflichen | | !

StraBen, versiegelt 11.958 |0 | 0

Verkehrsbegleitendes Griin 770 | 04 | 308

FuB- und Radwege, gepflastert 2.574 o1 | 257

Offentliche Griinfliche

Griinanlage, teilweise

l
Vegetations-Bestand 4.145 , 06 | 2.487
|

Fliche zum Schutz und zur Entwicklung (
von Natur und Landschaft, mit niherer ‘

Bestimmung durch textliche Festsetzung | 3.291 : 0,7 2.304
| 1 !

Versorgungsaniagen | ( |

Gebiude und Griinflichen (teilweise ' ‘

vorhandene Rasentlichen) 860 002 172
| |

Wasserfliche ] f

Offener Bachlauf, seitlicher Grin- ’ f

streifen (Bestand) 1.031 04 412
| l |

Summe | 77.300 | 21.180 |
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1.2.4 Berechnung des Kompensationsbedarfes

Flachenwert vor dem Eingriff {27622 gm
Flachenwert nach dem Eingriff . 21.180 gm
Kompensationsbedarf I 6.442 qm
11.3 Lage der Biotoptypen (Planzeichnung B)

Ermittlung des Fliichenwertes vor dem EingrifT,
Ermittlung des Flichenwertes nach dem Eingriff,
Berechnung des Kompensationsiiberschusses

11.3.1 Lage der Biotoptypen (Planzeichnung B)

Die Lage der Biotoptypen ergibt sich aus dem folgenden Lageplan im Mafstab 1:2.500:




64

11.3.2 Ermittlung des Fliichenwertes vor dem Eingriff

Biotoptyp Eingriffs-  'Wert- ITZingriﬂ‘s-
flichem*  !faktor 'wert

Acker. intensiv genutzt | 14.666 03 ! 4.400

Hausgarten, iiberwiegend Rasentliche

mit Obstbiumen im siid-westlichen

Bereich | 2.050 0,4 820
Summe ‘ 16.716 | 5.220

11.3.3 Ermittlung des Fliichenwertes nach dem Eingriff

Biotoptyp l Eingniffs- " Wert- l%ingriﬁ's—

fliche m? faktor ; wert

Fliche zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(m. Textl. Festsetzung) 16.716

0,7 ; 11.701

Summe | 16.716 | | 11.701
11.3.4 Berechnung des Kompensationsiiberschusses
Flachenwert vor dem Eingriff ‘ 5.220

Flachenwert nach dem Eingriff ‘ 11.701

Kompensationsiiberschufl [ 6.481




65

11.4 Zusammenfassung

Kompensationsbedarf Planzeichnung A ‘ 6.442 qm
Kompensationstiberschuf3 Planzeichnung B l 6.481 qm
Kompensationsiiberschufl insgesamt | 39qm

Bet der reinen Beurteilung der 6kologischen Flichenwerte der Planzeichnungen A und B ergibt
sich durch die in der Planzeichnung B vorgesehene Aufwertung der Fliachen ein 6kologischer
Ausgleich.

Die mogliche Flichenversiegelung (Planzeichnung A) ermittelt sich wie folgt:

- Baugebiete 47.870 qm x GRZ 0,3 = 14.361 qm
- Baugebiet 4.801 qm x GRZ 0,4 = 1.920 gm

- GRZ-Bonus von 25 % nach Nr. 1.5 der
textl. Festsetzungen

14.361 gm x 0,25 = 3.590 gm

4.801 qmx 0,25 = 1.200 gm

- Offentliche Verkehrsflichen = 15.302 gm
- Versorgungsanlagen = 860 gm
Summe =| 37233 qm

Die mogliche Flichenversiegelung von maximal 37.233 gm entspricht 48 % des Plangebietes.
Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, daf} die iberbaubare Fliche eines Grundstiickes nicht immer

ausgeschopft wird.

Als Ersatzmafinahme wird auflerhalb des Plangebietes, in dem die nicht ausgleichbaren Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt vorgenommen werden (Planzeichnung A), sidlich der
Gemeindestraf3e Buchenallee eine im Eigentum der Gemeinde Bad Nenndorf befindliche Fliche
fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Plan-
zeichnung B) festgesetzt. Diese Fliche ist nach Nr. 1.0 der entsprechenden textlichen
Festsetzungen entlang den dufleren Rindern mit einer 1 - 3 reihigen Landschafisgeholzpflanzung
aus aufgelisteten standortheimischen Bidumen und Striuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Weiter ist die | - 3 reihige Landschaftsgeho6lzpflanzung zu ca. 10 % mit Biumen und zu
ca. 90 % mit Striuchemn im Pflanzverband 1,25 m x 1,25 m zu versehen. Die Restflache ist mit
Initialpflanzungen gleicher Geholzarten zu versehen und des weiteren der Sukzession zu

iberlassen.
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12.0 Versorgung und Entsorgung
12.1 Fernmeldenetz, Gas, Strom, Wasser
12.1.1 Fernmeldenetz

Die femmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Deutsche Bundespost
Telekom, Direktion Hannover.

[m offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat die Deutsche Bundespost Telekom,
Direktion Hannover, mit Schreiben vom 27.12.1994 darauf hingewiesen, daB es flir den
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und
Baumafinahmen anderer Leitungstriger notwendig ist, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Plangebiet dem Fernmeldeamt | in Hannover mindestens sechs
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

12.1.2 Gas

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch die Wesertal GmbH, Hameln.

Im offentlichen Auselgungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat die Wesertal GmbH mit Schreiben
vom 13.12.1994/10.06.1991 mitgeteilt, daB die ErschlieBung mit Gas durch Erweiterung ihrer
Versorgungseinrichtungen sichergestellt ist.

12.1.3 Strom

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch die Wesertal GmbH, Hameln.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat die Wesertal GmbH mit Schreiben
vom 13.12.1994/10.06.1991 mitgeteilt, daB die ErschlieBung mit Strom durch Erweiterung ihrer
Versorgungseinrichtungen sichergestellt ist. Diese Erweiterung bedingt auch den Neubau einer 10
kV-Umspannstelle. Die Wesertal GmbH hat angeregt, nordlich der PlanstraBe C einen Standort
fiir eine Schwerpunkt-Station festzusetzen. Das ist geschehen.
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Die Schwake Wohnungsbau GmbH, Bad Nenndorf, hat im 6ffentlichen Auslegungsverfahren nach
§ 3 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.01.1995 Bedenken gegen diese Festsetzung erhoben, weil
der Standort dieser Trafostation fiir die Bebauung des siidlich der PlanstraBe C gelegenen
Grundstuckes eine eindeutige Planungsbeschriankung bedeuten wiirde. Die Lage verhindere eine
einzelne, mittig zum Grundstiick gelegene ErschlieBung und das unattraktive Erscheinungsbild
einer Trafostation an der représentativen sidlichen Grundstiicksgrenze bedeute im
Zusammenhang mit der geringen Grundstiickstiefe eine eindeutige Wertminderung. Als alternative
Losung biete sich ein Standort im Schnittbereich einer in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
Grundstiicksgrenze an. Es erscheine daher sinnvoll, die genaue Lage der Trafostation erst nach
der Grenzfeststellung durch das Umlegungsverfahren zu planen.

Die Bedenken der Schwake Wohnungsbau GmbH werden nicht geteilt. Im o6ffentlichen-
rechtlichen Umiegungsverfahren werden die Grundstiicksbildungen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgenommen und nicht umgekehrt. Hierbei werden die Grundstiicksbildungen
so vorgenommen, daf3 problemiose ErschlieBungen méglich sind. Die Fliche der Trafostation
wird als selbstdndiges Flurstiick gebildet und der Wesertal GmbH eigentumsrechtlich zugeteilt
werden. Etwaige durch den Bau und Betrieb der Trafostation bedingte Wertminderungen fiir die
angrenzenden Grundstiicke, die stidtebaulich nicht erkennbar sind, werden im offentlich-
rechtlichen Umlegungsverfahren bei der Bewertung der Grundstiicke ggfs. beriicksichtigt.

Der Rat der Gemeinde hat den Anregungen und Bedenken der Schwake Wohnungsbau GmbH
daher nicht stattgegeben.

12.1.4 Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Nordschaumburg, Lindhorst.

12.2 Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Interesse des Brandschutzes erfolgt durch die zu verlegenden
Trinkwasserleitungen. Die Loschwasserentnahme wird hierbei durch den Einbau von Hydranten

sichergestellt.
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12.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB haben die Eigentimer des Grund-
stiickes Wilhelmstra3e 20 mit Schreiben vom 10.01.1995 mitgeteilt, daB die Abwasserleitungen
nicht ausreichend dimensioniert sind und der Hauptsammler nicht aufnahmefiahig genug ist.

Hierbei ist festzustellen, daB die Planung und Realisierung der ErschlieBungsanlagen - so auch die
Planung und Realisierung des Abwasserkanainetzes - nach den anerkannten Regeln der Technik
erfolgt.

12.3.1 Regenwasserbeseitigung

Die Oberflichenentwasserung der privaten Verkehrsflichen und der Dachflichen erfolgt
grundsitzlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken.

Im offentlichen Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB hat der Landkreis Schaumburg mit
Schreiben vom 09.01.1995 darauf hingewiesen, daB die Versickerung iiber Anlagen wie Schluck-
brunnen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf

Zu der Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflichen hat der Landkreis die Anlage von Ver-
sickerungsmulden entlang der Verkehrsflichen angeregt, wodurch sich der Einbau eines Regen-
wasserkanals enibrigen wiirde. Soweit Versickerungen aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht
moglich seien, miifiten entsprechende RegennickhaltemaBnahmen vorgesehen werden, die den
AbfluB auf das natiirliche MaB reduzieren.

Die Anregungen werden bei der konkreten Ausbauplanung der Verkehrsflichen beachtet. Die
Ausbauplanung wird hierbei mit dem Landkreis Schaumburg abgestimmt.

12.3.2 Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber noch zu veriegende Leitungen mit Anschiul an das

von der Samtgemeinde Nenndorf betriebene Klirwerk Bad Nenndorf mit ausreichenden
Kapazitaten.

12.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.
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13.0 Flichenbilanzen

13.1 Flichenbilanz Planzeichnung A

Baugebiete qm qm

WA 1 0,3/03 ED | 27.212

WA 03/03 a 4.932

WA II 0,3/0,6 ED | 6.163

WAII 04/07 o | 45

MI I 0,3/06 o l 4977

MI I 03/06 a | 4586

MI 11 04/08 a 4 4.756 52.671
l l

Verkehrsflichen |

Horster Str. 4.080

Biirgermeister-Bock-Str. 705

Hindenburgstr. 570

Kramerstr. 2.958

Planstr. A 5.082

Planstr. B 725

Planstr. C 2.558 l

Fuf3- und Radwege 2.574 ! 15.302

I

Offentliche Griinfliichen , |

Griinanlage i 4.145 l

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur ,

Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft | 3201 | 7.436
f |

Versorgungsaniagen | |

Trafostation i 770 !

Gasdruckstation | 90 ! 860
| i

Wasserfliiche 1.031 | 1.031

Gesamtfléiche 77.300 77.300
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13.2 Flichenbilanz Planzeichnung B

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur | —,
Pflege und zur Entwicklung von Natyr und
Landschaft | 16.716 gm

L Gesamtfliiche , 16.716 qm

14.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungspianes sollen kurzfristig durchgefithrt werden.

14.1 Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 48 “Sidlich Horster StraBe“ setzt fiir AuBenbereichsflichen
Bebauungsmoglichkeiten fest. Hierzu werden ErschlieBungsanIagen erforderlich. Ebenso werde:n
offentliche  Griinflichen benétigt. Diese tiefgreifende Umstrukturierung  erfordert dje
Durchfiihrung eines offentlich-rechtlichen Umlegungsverfahrens nach den Vorschriften des
BauGB, das eingeleitet ist.

14.2 ﬁberschléiglich ermittelte Kosten und deren F inanzierung

Es ist davon auszugehen, daf die offentlichen Verkehrsflichen und die offentlichen Griinflichen,
die sich noch nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, im <'jﬂ’entlich-recf.ltlichen
Umlegungsverfahren der Gemeinde kosten- und lastenfrei zugeteilt werden. Ebenso wird c!er
Wert der Flichen der Planzeichnung B, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, im
Umlegungsverfahren berticksichtigt werden,
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Fur die erstmalige endgiiltige Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen und der offentlichen
Grunflichen entstehen Kosten:

Verkehrsflichen ! qm ‘ qm
Horster StraBe (Teilflache) I 300 |
KramerstraBBe (Teilfliche) | 500 1
Brunnenstra3e/Wilhelm-Busch-Weg/ ‘ ‘
WilhelmstraB3e (Teilfliche) 200
Planstrafie A | 5.082 ’
Planstrale B | 725 ’
Planstrae C | 2.558 |
FuB- und Radwege | 2.574 I 11.739
| |
Offentliche Griinflichen ! |
Griinanlage [ 4.145 |
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur ’
Pflege und zur Entwicklung von Natur und l
Landschaft  Planzeichnung A | 3.201
Planzeichnung B | 16.716 l 24.152

Die Kosten fiir den Ausbau der Verkehrsflichen betragen im Mittelwert ca.
150,-- DM/m?. Die Kosten fiir die Bepflanzung der offentlichen Griinflichen betragen im
Mittetwert ca. 20,-- DM/m? Daraus ergeben sich folgende geschitzten Gesamtkosten:

Verkehrsflichen = 11.739 m? x 150,-- DM/m* = 1.759.850,-- DM
Griinflachen = 24152 m* x 20,-- DM/m* = 483.040,-- DM.
Die Gesamtkosten betragen somit ca. 2.242.890,-- DM = rd. 2.250.000,-- DM. Hiervon

unterliegen die Kosten fur die erstmalige endgiiltige Herstellung der PlanstraBe A (teilweise = ca.
3.332 m¢), der Planstrafle B (=725 m?®) und der PlanstraBe C (= 2.558 m?) der offentlich-
rechtlichen ErschlieBungsbeitragspflicht. Die Gesamtkosten hierfiir betragen (6.615 m* x 150,--
DM/m? = 992.250,-- DM) rd. 1.000.000,-- DM. Entsprechend den Vorschriften des BauGB und
der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde betragen hiervon die anteiligen Kosten §er
Gemeinde 10 % = 100.000,-- DM. Die Finanzierung der Gesamtkosten wird in die mittelfristige
Finanzplanung der Gemeinde aufgenommen.
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BeschluBi- und Bekanntmachungsdaten

Aufstellungsbeschluf nach § 2 (1) Satz 1 BauGB gefaBt vom Rat der Gemeinde am
21.03.1990 und ortsiiblich bekanntgemacht nach § 2 (1) Satz 2 BauGB am 26.06.1990.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB beschlossen vom
VerwaltungsausschuB8 der Gemeinde am 20.06.1990 und ortsiiblich bekanntgemacht am
26.06.1990.

Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
23.04.1991.

Entwurfszustimmung und offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen vom Rat
der Gemeinde am 10.10.1990 und ortsiiblich bekanntgemacht am 27.04.1991.
Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange uber die offentliche Auslegung am
23.04.1991.

SatzungsbeschluB nach § 10 BauGB und BegriindungsbeschluB3 nach § 9 (8) BauGB
gefaBt vom Rat der Gemeinde am 30.06.1993.

Anzeige nach § 11 (1) BauGB beim Landkreis Schaumburg mit Schreiben vom
09.09.1993.

Geltendmachung der Verletzung von Rechtsvorschriften durch den Landkreis Schaumburg
mit Verfiigung vom 03.12.1993.

(Emeute) Entwurfszustimmung (Fassung vom 10.05.1994) und (erneute) offentliche
Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen vom Rat der Gemeinde am 01.07.1994,
ortsiiblich bekanntgemacht am 03.12.1994 und durchgefiihrt vom 12.12.1994 bis
einschliefllich zum 12.01.1995. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange iiber die
offentliche Auslegung am 06.12.1994.

Entscheidungen iiber die erhobenen Anregungen und Bedenken, SatzungsbeschluB naf:h §
10 BauGB und BegriindungsbeschluB nach § 9 (8) BauGB gefaBt vom Rat der Gemeinde
am 29.03.1995

Anzeige nach § 11 (1) BauGB beim Landkreis Schaumburg mit Schreiben vom
15.05.1995.

Mit Schreiben vom 31.07.1995 hat die Gemeinde nach Nr. 35.8.5 Satz 1 i. V. m. Nr.
349.6 Satz 1 VV-BauGB beim Landkreis Schaumburg beantragt, erginzend zu der
Anzeige nach § 11 (1) BauGB vom 15.05.1995 folgende riumliche Teilung aus dem
Bebauungsplan herauszunehmen:

A Die Flachen der Grundstiicke Horster StraBe 29, 31, 33, 35 und 37 und

B. Die Flachen der Grundstiicke KramerstraBe 20 und 20 a und das siidliche Teilstiick
der GemeindestraBe KramerstraBe.
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Der Antrag auf Herausnahme des raumlichen Teiles der Fliche A aus dem Bebauungsplan
begriindet sich damit, daB hier die vorgesehene Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung den Bestand unterschreitet.

Der Antrag auf Herausnahme des riumlichen Teiles der Fliche B aus dem Bebauungsplan
begriindet sich damit, daB hier die vorgesehene Festsetzung eines Mischgebietes (§ 6
BauNVO) nicht nach § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf entwickelt ist, der hier nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung ( § 1 (2) 3. BauNVO) Allgemeines Wohngebiet darstellt.

- Der Landkreis Schaumburg hat mit Verfiigung vom 01.08.1995, Az: 617001/31/48,
mitgeteilt, daB nach § 11 (3) BauGB gegen den Bebauungsplan mit Ausnahme der durch
Grinumrandung und durchkreuzen kenntlich gemachten Teile (entsprechend dem Antrag
der Gemeinde Bad Nenndorf vom 31.07.1995) keine Verletzungen von Rechtsvorschrifien
geltend gemacht werden. Der Landkreis Schaumburg ist jedoch davon ausgegangen, daf
folgende Bedingung erfiillt wird:

»Der Rat muB der Herausnahme zustimmen; der Bebauungsplan muB entsprechend
angepaBt und erneut als Satzung beschlossen werden. Die Begriindung muf3 berichtigt /
erginzt werden und erneut als Begriindung nach § 9 (8) BauGB beschlossen werden.

- Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf ist in seiner Sitzung am 30.08.1995 der Bedingung
aus der Anzeigeverfligung des Landkreises Schaumburg vom 01.08.1995 gefolgt und hat
folgende Beschliisse gefaft:

1.1~ Der vom Landkreis Schaumburg im Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB des
Bebauungsplanes Nr. 48 , Siidlich Horster Strafe* mit Verfiigung vom 01.08.1995
erteilten Bedingung wird vollinhaltlich beigetreten.

1.2 In Erganzung der vom Rat der Gemeinde Bad Nenndorf in seiner Sitzung am
29.03.1995 gefalten Beschliisse wird der um die vom Landkreis Schaumburg
herausgenommenen Flichen reduzierte Bebauungsplan Nr. 48 | Siidlich Horster
Strae” nach § 10 BauGB als Satzung und die um die Bedingung des Landkreises
Schaumburg erganzte Begriindung als solche nach § 9 (8) BauGB beschlossen.

- Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde nach § 12 Satz 1 BauGB im Amtsblatt

fur den Regierungsbezirk Hannover, Nr. 22 vom 27.09.1995, bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Gemeinde Bad Nenndorf
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