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TEIL1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE
DES BEBAUUNGSPLANES

1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG/TEILAUFHEBUNGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 A ,Kurpark Bad Nenndorf' hat das Ziel, den zentralen Be-
reich des Kurparks zu sichern und die nérdlich angrenzenden baulichen Nutzungen stadtebaulich zu ord-
nen. Anlass ist die Teilkommunalisierung und Privatisierung von Flachen, die sich bis Anfang 2005 im
Eigentum des Landes Niedersachsen befanden. Insbesondere im Rahmen der Privatisierung sind neue
Nutzungswiinsche zu erwarten, die auch mit baulichen Veranderungen einhergehen kénnen. Um diesen
sensiblen, innerstadtischen Bereich, der fur den Fremdenverkehr als auch fur die heimische Bevdlkerung
ausgesprochen wichtig ist und das Stadtbild wesentlich pragt, in Einklang mit den Nutzungsansprichen
zu entwickeln, ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Um zudem einen inzwischen gebauten &ffentlichen Parkplatz planungsrechtlich zu sichern, wird die Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Galenberg" (zzt. als Flache fur Steliplatze far das Kurhaus)
erforderlich. Zudem ist eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum" notwendig, um den
Fuft- und Radweg vom Kurpark nach Norden zur KurhausstraRe zu verlangern.

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Planbereich A befindet sich im Zentrum von Bad Nenndorf und grenzt im Nordosten direkt an die
FuRgangerzone mit zentralem Einkaufsbereich an. Im Norden bildet u.a. die Poststralle die Grenze des
Geltungsbereiches. Im Westen wird das Plangebiet durch die BahnhofstraRe und im Stdosten durch die
ParkstraRe begrenzt. Ostlich des Plangebietes befindet sich der weitere weitraumige Kurpark, dessen
Liesallee die Grenze des Geltungsbereiches bildet. Der Planbereich B befindet sich 6stlich des Zentrums
von Bad Nenndorf und wird im Stiden von der Buchenallee, im Westen und Nordwesten von der Stral3e
,Am Kurpark® und im Nordosten und Osten vom waldartigen Park begrenzt. Die genauen Abgrenzungen
des Plangebietes sind aus der Planzeichnung im M. 1:1.000 ersichtlich.

3 BESTAND

Durch die zentrale Lage und den historischen Geb&udebestand als auch den weitraumigen Park, dessen
gestalteter Bereich im Sudwesten des Geltungsbereiches sein Ende findet, gehort der Planbereich zu den
sensibelsten Bereichen Bad Nenndorfs, die das Stadtbild wesentlich pragen. Der gesamte Planbereich A
ist denkmalgeschutzt. Dabei sind sowohl der Park als auch die meisten Gebaude denkmalgeschitzt. Die
Nutzungen unterliegen im Wesentlichen der medizinischen und sonstigen Erholung. Der Park beinhaltet
fuRlaufige Wegeverbindungen in Nordstd- und Ostwestrichtung. Der gestaltete Parkbereich geht in Rich-
tung Osten in einen naturnahen Park mit Waldcharakter und weiter in den Deister tber. Zwischen der
FuRgangerzone und dem Kurbereich befindet sich die Wandelhalle im Nordosten des Planbereiches. In
ihr finden kulturelle Veranstaltungen statt. Zudem gibt es in dem Gebaudekomplex ein Kino. Das angren-
zende ,Haus Kassel* wird mit der Touristeninformation, dem Sitz der Tourismusgeselischaft, den Semi-
narraumen und einer Zeitung auch als ,Haus des Gastes® bezeichnet. Das an der nérdiichen Spitze des
Geltungsbereiches liegende ,Wincklerbad" beinhaltet Nutzungen der Rheumaklinik (westlich des Plange-
bietes) und steht zum Teil leer. Sudlich davon befindet sich das "Moorbadehaus”, in welchem ebenfalls
Nutzungen der Rheumaklinik vorhanden sind. Zwischen Wandelhalle und Wincklerbad befindet sich sid-
lich das Hotel ,Esplanade”. Vor diesem reprasentativen Baukorper liegt zur Bahnhofstrale ein Gebaude
mit Restaurant, Fitnesseinrichtungen und Technikraumen.
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1 Solebad 15 Anderungsschneiderei, 29  Fahrschule
2 stadtisches Baumanagement Kosmetische Fultpflege, Laden 30 Musikdienstieistungsunter-
3 Wincklerbad mit Praxen, Kom- 16 Sonqenstudlo nehmen

munikationszentrum, Zentrum 17 Boutique 31  Rechtsanwalt

fiir Ambulante Rehabilitation, 18 Buchladen =~ ) 32 Friseur
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9 Seniorenresid 37 Wohne!
10 Bzhne resigenz 23 Hotg! & Restaurant n

Apotheke, Arzt, 24 Café C Leerstand

A 25 Restaurant -
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4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Uberértliche Planungen

4.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Diese sind von den
Behoérden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Maltnahmen zu beachten und missen mit
der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Die Bauleitplane haben sich den Zielen der Raum-
ordnung geman § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Im LROP Niedersachsen von 2008 wird Bad Nenndorf als Mittelzentrum dargestellt und soll damit zur
Bereitstellung der zentralen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs beitra-

gen.

Gemal RROP des Landkreises Schaumburg von 2003 ist die Stadt Bad Nenndorf im System der zent-
ralen Orte als Mittelzentrum und als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten* sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Frem-
denverkehr' dargestelit. Ferner ist der Kurpark Teil eines Vorsorgegebietes fur Natur und Landschaft
und Vorsorgegebiet fur Erholung.

Die Planung entspricht den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung.

4.2 Ortliche Planungen

4.21 Flichennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache des Bebauungsplanes als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Kurgebiet und der genaueren Darstellung Kureinrichtung, Krankenhaus/Sanatorium
und der Kultur dienenden Gebauden und Einrichtungen dar. Die Festsetzung des Bebauungsplanes
entspricht dieser Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB Rechnung

getragen.

4.2.2 Zielkonzept Einzelhandel

Nach dem Zielkonzept Einzelhandel von 1998 befindet sich der Geltungsbereich im zentralen Bereich mit
der Sonderbauflache ,Kur'. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dieser Zielsetzung.

4.2.3 Verkehrsentwicklungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem Verkehrsentwicklungsplan von 1991 nicht ent-

gegen.

W]
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4.2.4 Rahmenplan zur stidtebaulichen Sanierung Zentrum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
der Stadt Bad Nenndorf und im Gebiet des sich in Aufstellung befindlichen Rahmenplanes. Der Be-
bauungsplan entspricht den Zielen des Sanierungsgebietes und den Zielen des Rahmenplanes.

5 STADTEBAULICHE DATEN DES BEBAUUNGSPLANES

Bezeichnung der Flidche: Flache [m?]
« sonstige Sondergebiete — Kurgebiet und Fremdenverkehr 28111
o SO-1 (11.123)

o Uberbaubare Grundstiicksflache: GRZ 0,6 (= 6.674 m?)
+ 50 % Uberschreitung gem. § 19 BauNVO bis 0,8 (= 8.898 m?)

o S0-2 (4.638)
' o Uberbaubare Grundstucksflache: GRZ 0,8 (= 3.710 m?)
o SO-3 (12.350)

o Uberbaubare Grundstiicksflache: GRZ 0,4 (= 4.940 m?)
+ 50 % Uberschreitung gem. § 19 BauNVO bis 0,6 (= 7.410 m?)

e Griunflache — Parkanlage 44178

o o&ffentliche Verkehrsfladchen 7.581
o Poststralle (= 2.039 m?)
o Ful- und Radweg (= 2.773 m?)
o FuBweg (= 821 m?)
o Parkplatz ,Am Kurpark" (= 1.948 m?)

Summe: 79.870

6 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES B-PLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sonstiges Sondergebiet Kurgebiet und Fremdenverkehr

Der Bereich nordlich des Parkes soll wie bisher Nutzungen unterliegen, die im weiteren Sinne mit der
Kur/Rehabilitation oder dem Fremdenverkehr im Zusammenhang stehen. Es wird daher ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kurgebiet und Fremdenverkehr gemaflt § 11 (2) BauNVO

festgesetzt.

Um z. B. Arztpraxen, Fitnesseinrichtungen, Veranstaltungsraume, eine Tourismusinformation, gine
Zeitung und Fortbildungseinrichtungen mit Seminarraumen zuzulassen, wird als Art der Nutzung die
Unterbringung von Einrichtungen fur gesundheitliche, sportliche, kulturelle, touristische, informelle, und

infraplan GmbH Celle wainfracefiNenndariiStadt Bad Nenndorf\B-Plani73A-Kurpark\Begrindung, TF, VW10-BegrKur_21.08.09.doc
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seminaristische Zwecke ausgewiesen. Damit auch die gastronomische Versorgung durch Cafés und
Restaurants als auch ein Hotel zulassig ist, werden zudem Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes als mogliche Nutzung zugelassen. Auch Einzelhandelsbetriebe,
deren Sortiment dem Sanitatsfachbereich oder dem gesundheitlichen Sektor (z.B. Apotheken oder
Optiker) unterliegen, sind moglich. Sonstiger Einzelhandel soll nicht entstehen, da sich dieser im direkt
zentralen Bereich Bad Nenndorfs ansiedeln soll (FuRgangerzone). Im zzt. iberwiegend leer stehenden
Wincklerbad plant ein Investor ein Gesundheitszentrum mit Facharzten, Sanitatsfachbetrieben, einer
Apotheke und einem Café zu errichten. Zudem sind ein Altenpflegeheim, (betreutes) Wohnen sowie
Buronutzungen vorgesehen. Eine solche Durchmischung auch mit Wohnnutzungen ist stadtebaulich
durchaus gewlnscht, da sie zur Belebung der Innenstadt, insbesondere in den Abend- und Wochen-
endstunden, beitragt. Insgesamt soll der Schwerpunkt jedoch auf Nutzungen liegen, die der Zweckbe-
stimmung Kurgebiet und Fremdenverkehr direkt entsprechen. Deshalb werden die Nutzungen des
Altenpflegeheimes, des Wohnens und von Buros auf den Bereich des Wincklerbades beschrankt (SO-
1). Zudem erfolgt eine Begrenzung der Betten des Altenpflegeheimes und der Wohnflachen zur
Wohnnutzung sowie der Nutzflachen zur Buronutzung (s. textliche Festsetzung). Zur Wohnflache hinzu
kommen kénnen Gemeinschaftsflachen/-einrichtungen wie Aufenthaltsraume. Die Zulassigkeit der
Nutzungen im Bereich des Wincklerbades begrundet sich aus dem konkreten Vorhaben sowie der
Lage im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes im Ubergang zu Mischnutzungen an der Bahn-
hofstraie und der dem Kurpark abgewandten Seite.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Baugebiete (Sondergebiete SO Kurgebiet und Fremdenverkehr) sind bereits bebaut. Die histori-
schen, denkmalgeschitzten Gebaude sollen erhalten werden. Zum Teil ist ein Ruckbau nachtraglich
eingebrachter Gebaudeteile geplant (Komplex des Wincklerbades). Die zuldssige Grundflachenzahl
wird entsprechend des erhaltenswerten Bestandes so festgesetzt, dass einerseits die gewlnschten
Nutzungen ermaglicht werden, andererseits der direkten Lage am Kurpark mit grofzugigen Freirau-
men Rechnung getragen wird. Danach werden in den Sondergebieten Grundflachenzahlen von 0,4 bis

0,8 festgesetzt.

Wird eine Uberschreitung von 50 %, jedoch nicht tber 80 % durch Garagen, Stellptatze und Zufahrten
sowie Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO berticksichtigt, kann der Bereich aufgrund
der vorliegenden Planung im SO-1 und SO-2 zu max. 80 %, im SO-3 zu max. 60 % mit baulichen An-

lagen Uberbaut werden.

Die Zahl der Geschosse wird gemaf § 20 BauNVO auf max. 1 bis 3 Vollgeschosse festgelegt. Hierbei
werden die Vollgeschosse des baulichen Bestandes ibernommen, um die Sicherung der aus stadte-
baulicher Sicht erhaltenswerten und zumeist denkmalgeschutzten Gebaude zu unterstiitzen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Die bestehenden Gebaude sind zum Teil langer als 50 m und direkt an die Grenze gebaut. Es wird
daher die abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt, in der auch Gebaudelangen von
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tiber 50 m und Grenzbebauungen zulassig sind. Dies ist zudem durch die zentrale Lage des Geltungs-
bereiches gerechtfertigt.

Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass die erhaltenswerten, zumeist denkmalgeschiitzten Gebaude
hierdurch umgrenzt werden. Umbaumalnahmen werden dadurch ermoglicht, Erweiterungsbauten
jedoch stark begrenzt bzw. ausgeschlossen. Hierdurch soll gesichert werden, dass die Stadtbild pra-
genden Gebaude am Kurpark in ihrer positiven Erscheinung erhalten bleiben und nicht durch Anbau-

ten gestort werden.

Der 8-eckige Gebaudekoérper an der Bahnhofstrale verstelit den Blick auf das reprasentative Hotelge-
baude, welches ausgesprochen Stadtbild pragend ist. Historisch handelte es sich um die Rickseite
des Hotelgebaudes, der Eingang erfolgte vom Park aus. Inzwischen befindet sich der Eingang zur
Bahnhofstralke gewandt, ist jedoch von der Strafie aus wegen des besagten Baukorpers nicht sichtbar.
Obwohl sich an gleicher Stelle auch historisch ein Gebaude befand, ware eine Verlegung der Gebau-
denutzung stadtebaulich wiinschenswert, um die Ansicht des denkmalgeschitzten Hotelgebaudes frei
2u stellen und so das Stadtbild aufzuwerten sowie den Kurort-Charakter zu starken. Das Gebaude hat
Bestandsschutz. Umnutzungen kénnen erfolgen. Bei Abgang soll es jedoch nicht in gleicher Art wieder
errichtet werden kénnen. Daher wird an dieser Stelle kein Baufenster ausgewiesen. Um die Entwick-
lungsfahigkeit des Hotelbetriebes zu gewahrleisten, wird jedoch eine Festsetzung zur Zulassigkeit von

Nebenanlagen getroffen (s. Pkt. 6.7.2).

Auch der momentan mit Nebenanlagen Uberbaute Innenbereich des Wincklerbades wird zugunsten
einer Entkernung und der Erstellung von Stellplatzen nicht als uberbaubare Grundstiicksfiache darge-

stellt.

6.4 Verkehrsflachen

6.4.1 StraBen

Die Poststrale wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, um die ErschlieBung der angrenzenden
Grundsticke sicher zu stellen. Die Abgrenzung der Verkehrsflache erfolgt entsprechend dem verof-
fentlichten Bestandsverzeichnis tber die Gemeindestraflen und sonstigen offentlichen Straften, in dem
die Poststrale als offentliche StraRe aufgenommen und damit bereits gem. §§ 2 u. 3 NStrG dem 6f-

fentlichen Verkehr gewidmet ist.

6.4.2 Fuf}- und Radweg

Zwischen der Kurhaus-/HauptstraRe im nérdlichen Zentrumsbereich und der ParkstraRe im Suden
befindet sich eine ful- und radiaufige Wegeverbindung, die als Hauptverbindung zwischen der Ful-
gangerzone und dem Kurpark als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Fuf- und Rad-

weg gesichert wird.
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6.4.3 FuBweg

Die bestehende fuBBlaufige Verbindung von der Poststralle in den zentralen Bereich (FuRgangerzone)
und in den Kurpark wird als FuRweg gesichert.

6.4.4 Parkplatzfliche

Die sich innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen privaten Nutzungen kénnen ihren erforderlichen
Steliplatzbedarf auf den jeweiligen Grundsticken oder angrenzenden Grundstucken decken. Nicht
gedeckt ist der Stellplatzbedarf des Gebaudekomplexes mit Wandelhalle, Haus Kassel, Kurtheater,
Kino sowie des Schiésschens. Rechtlich unterliegt die Nutzung zwar dem Bestandsschutz, tatsachlich
ist jedoch ein Stellplatzbedarf vorhanden. Insgesamt handelt es sich um ein Defizit von ca. 185 Stell-
platzen im Wesentlichen fir den Komplex der Wandelhalle...1, welches insbesondere bei Veranstal-
tungen zum Tragen kommt. Mit dem Bau des Parkplatzes an der Buchenallee konnten 50 Stellplatze
errichtet werden. Dieser Parkplatz wird mit dem Bebauungsplan rechtlich gesichert.

Da es auch im direkten Umfeld nur sehr begrenzt Stellplatze gibt, die sich fast ausschlielich an den
angrenzenden Stralen befinden, kommt es zu verkehrlichen und funktionalen Engpéssen. Der im
Nordosten angrenzende Zentrumsbereich mit Fultgangerzone muss ebenfalls im Umfeld seinen Stell-
platzbedarf decken.

Wie dem verbleibenden Stellplatzmangel nachgekommen werden kann, soll im Rahmen einer Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum’ entschieden werden, der potentielle Flachen zur Errich-
tung von Parkplatzen/-hdusern beinhaltet.

6.5 Griinflichen: Parkanlage

Die Parkanlage wird als wesentliches Element der Stadt Bad Nenndorf und des Kurbereiches als sol-
che festgesetzt. Die Parkaniage dient der Nutzung ,Kultur, Erholung und gesellschaftlichen Kommuni-
kation". Sich innerhalb der Parkanlage befindliche Gebaude unterliegen dem Bestandsschutz. Es kon-
nen Nebenanlagen innerhalb des Kurparks entstehen, die dieser Nutzung dienen und den Charakter
der Parkanlage nicht beeintrachtigen. Anlagen fur Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur
Veranstaltungen darfen z.B. bei Markten und Festen fur jeweils max. 3 Monate errichtet werden, damit
der Charakter des historischen Parkes einerseits nicht dauerhaft gestort wird, andererseits aber fur
das Zentrum wichtige Veranstaltungen, die zur Belebung beitragen, erméglicht werden.

! Ermittlung des Stellplatzbedarfes gem. § 47 NBauO in Verbindung mit dem RdErl des MS vom 25.2.1988 und Richtzahlen
(Richtzahlen aus: Niederséchsische Bauordnung, Kommentar von GroRe-Suchsdorf, Lindorf, Schmaltz, Wiechert)
- Uberschisgige Ermittiung Steliplatzbedarf Wandelhalle, ,Haus Kassel*, Kurtheater/Kino (vorhanden: ca. 10)
o  Wandelhalle: 500-700 Platze : 5 Sitzplatze/Stellplatz bei Versammiungsstatten von uberdrtlicher Bedeutung = 120
Stellplatze (bei nicht Uberdrtlicher Bedeutung wére es die Halfte)
e ,Haus Kassel": 100 m¥100 Sitzplatze : 5 Sitzplétze/Stellplatz bei Versammlungsstétten von tberdrtlicher Bedeutung
= 20 Stellpldtze
. Kurtheater/Kino: 310 Sitzplitze : 5-10 Sitzplatze/Stellplatz bei Versammlungsstatten von nicht tberdrtlicher Bedeu-
tung = 41 Stellplatze
- Uberschlagige Ermittlung Stellplatzbedarf ,Schlésschen” (vorhanden: 4)
e 80 Personen : 5 Sitzplatze/Stellplatz = 16 Stellplatze
+ 8 Zimmer : 2-6 Betten/Stellplatz = 2 Stellplatze = zusammen 18 Stellpldtze
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6.6 Fliachen zum Erhalt von Baumen

Innerhalb der Sondergebiete und auf dem geplanten Parkplatz an der Buchenallee befinden sich Fl&-
chen mit erhaltenswertem Baumbestand. Eine Bestandskartierung mit Angabe des Standortes, der Art
und des Stammdurchmessers wurde im Dez. 2005 von der Samtgemeinde durchgefihrt. Zudem wur-
de im Dez. 2005 eine Vertraglichkeitsprifung in Bezug auf den Fledermausbestand fertiggestellt
(ILE X, Hr. Dipl.-Ing. Zerner). Die Bereiche, deren Baumbestand besondere Bedeutung hat, werden
geschitzt, indem sie als Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt werden. Der Baum- und Strauchbestand innerhalb der Parkanlage wird vollstandig ge-

schitzt (textliche Festsetzung).

6.7 Sonstige Festsetzungen

6.7.1 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache

Zur Erschliefung der Stellplatze des Wincklerbades wird eine Flache mit Geh- und Fahrrechten zu
Gunsten der Anlieger und der Allgemeinheit festgesetzt.

6.7.2 Einstellplitze und Nebenanlagen

Gem. § 47 (7) NBauO missen die notwendigen Einstellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick oder in
dessen Nahe auf einem anderen Grundstiick gelegen sein, dessen Benutzung zu diesem Zweck durch
Baulast gesichert ist. Soweit moglich, sind im Bebauungsplan Flachen fur Stellplatze auf den jeweiligen

Grundstiicken dargestellt.

Um die vorhandenen, erhaltenswerten Freiflachen zu schitzen, sind Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO
nur in den hierfur gekennzeichneten Flachen und den zeichnerisch dargestellten Uberbaubaren Fla-
chen zulassig. Aus gleichem Grunde werden Garagen und Nebenanlagen in den sonstigen Sonderge-
bieten auferhalb der zeichnerisch dargestellten iberbaubaren Flachen ausgeschlossen.

Davon abweichend sind Nebenanlagen zwischen Bahnhofstralte und dem Hauptbaukérper des Hotels
ausnahmsweise zulassig, um dem Hotel die erforderliche Entwicklung zu ermoglichen und konkurrenz-
fahig zu bleiben.

Anlagen fur die Kleintierhaltung werden innerhalb der Sondergebiete ,Kur und Fremdenverkehr" aus-
geschlossen, da eine solche Nutzung nicht mit der Hauptnutzung vereinbar ware und im zentralen

Bereich nicht gewinscht ist.

6.7.3 Untertunnelung

Aus funktionalen Griinden gibt es unterirdische Verbindungen zwischen der Rheumaklinik westlich der
BahnhofstraRe und dem Schlammbadehaus sowie dem Wincklerbad auf der ostlichen Seite der
Bahnhofstrale. Daneben verbindet ein Tunnel das Moorbadehaus mit dem 8-eckigen Gebaude mit der
jetzigen Nutzung des Fitnessbereiches und mit dem Hotel Esplanade. Die Darstellung der Untertunne-
lung wird den bestehenden Tunneln angepasst, um hier bei Bedarf noch bauliche Veranderungen vor-

nehmen zu kénnen.
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7 BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

GemaR § 9 (4) BauGB wird die ortliche Bauvorschrift als integrierte Gestaltungssatzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch gestaiterisch posi-

tiv zu entwickeln.
Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, der dem Denkmalschutz unterliegt, werden

umfassende gestalterische Bauvorschriften nicht fur erforderlich gehalten. Es wird lediglich festgesetzt,
dass Grundstiickseinfriedungen unzuldssig sind, damit ein einheitliches und zusammenhangendes

Stadtbild erhaiten bleibt.

An den Grenzen der Parkanlage entlang der Bahnhofsstrae und der Parkstralie sind Grundstuicksein-
friedungen zulassig. Hierdurch erfolgt eine Abgrenzung zu den angrenzenden, befahrenen Bereichen.

8 VER-UND ENTSORGUNG

Die vorhandene Bebauung ist bereits komplett erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen
sind vorhanden. Anschliisse an das bestehende Ortsnetz sind moglich.

8.1 Versorgung

8.1.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist vom bestehenden Ortsnetz aus méglich und erfolgt durch den Wasser-
beschaffungsverband Nordschaumburg, Lindhorst.

8.1.2 Ldschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fiirr das Plangebiet durch die Stadt zu sichern. Far
den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970
und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) — Ar-
beitsblatt W 405/Juli 1978 — zu bemessen. Der Grundschutz fir das ausgewiesene Bebauungsgebiet
betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kunftigen Nutzung 3200
Imin fur eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind uber die Grundbelas-
tung far Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

Bei hoheren Brandlasten muss gegebenenfalls ein Loschwasserdefizit in ausreichender Form durch
Bohrungen von Léschwasserbrunnen bzw. Hersteliung von Zisternen durch den Betreiber bzw. Nutzer
ausgeglichen werden. Ein rechnerischer Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

zu erbringen.
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8.1.3 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EON Westfalen Weser AG.

8.2 Entsorgung

8.2.1 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Samtgemeinde Nenndorf zur sffentlichen Abwasseranlage.

8.2.2 Oberflichenentwiasserung

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern, soweit es sich
dabei nicht um verunreinigtes Wasser handelt. Im Zweifelsfall ist die Versickerungsfahigkeit der vor-
handenen Bodenverhaitnisse im Einzelfall durch ein Gutachten nachzuweisen, wobei nach der ATV die

DIN A 128 zu berlcksichtigen ist.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, kann das anfallende Oberflachenwasser uber die 6ffentli-
che Kanalisation der Samtgemeinde Nenndorf entsorgt werden.

8.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

9 HINWEISE

Auf dem Plan befinden sich Hinweise zum Denkmalschutz (gesamter Planbereich A), zum Heilquel-
lenschutz und zum Baumschutz. Diese sind in jedem Falle zu beachten.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass das Heilquellenamt empfiehlt, in Genehmigungsbescheide
folgende Bedingungen aufzunehmen:

e Das auf den Parkplatzen anfallende Niederschlagswasser ist tber dffentliche Kanalisation
schadlos abzuleiten

e Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen (Treibstoff, Ole, etc. fur die Baumaschinen und
Gerate) muss auferhalb der engeren Schutzzone erfolgen, ebenso das Betanken

e Grundwasserentnahme bzw. —absenkungen sind zu vermeiden
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Zudem wird vom Landkreis Schaumburg darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe mit Tiefen unter 2 m
unter Gelénde einer Genehmigung nach Heilquellenschutzgebietesverordnung bedurfen. Eine Ge-
nehmigungsfahigkeit dieser Arbeiten kann erst nach Vorlage eines entsprechenden hydrogeologischen
Gutachtens beurteilt werden.

10 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSSPLANES

Durch den Bebauungsplan wird die tats&chlich vor Ort vorhandene Situation planungsrechtlich gesi-
chert und die vorhandenen Nutzungen im Grundsatz erhalten. Zudem wird durch die Ausweisung von
Stellplatzen die verkehrliche Situation entlastet. Negative Auswirkungen auf das Umfeld sind daher
nicht zu erwarten. Im Gegenteil wird die Situation im Vergleich zum Bestand verbessert. Die Auswir-
kungen auf Umweltbelange werden in Teil 2 dieser Begrundung beschrieben.

11
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TEIL 2: UMWELTBERICHT

1 INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BAULEITPLANS

Inhalt und wichtigste Ziele sind in Teil 1 Kap. 1 dieser Begrundung beschrieben.

2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN
FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN

Fachgesetze

Mit der Planung wird § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen, indem fur die Neuanlage von Stellplatzen
vorhandene Gebaude des Wincklerbad-Komplexes entfernt werden sowie die Baugrenzen der Son-
dergebiete Kurgebiet und Fremdenverkehr nur minimale Gebaudeerweiterungen zulassen. Fur den
Bau weiterer Stellplatze werden zudem innerértliche Flachen genutzt (Nachverdichtung). Auf diese
Weise wird mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und die Bodenversiegelungen
auf ein Mindestmal begrenzt.

Ferner wird im Rahmen des Umweltberichtes die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 18 BNatSchG beachtet. Die Eingriffsbilanzierung ist Kap. 3.9 zu entnehmen, die hieraus
resultierenden AusgleichsmaRnahmen Kap. 5.2.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (2001)

Die Planung beriicksichtigt folgende Leitziele fur die Siedlungsentwickiung im Landkreis Schaumburg:

e Der zukinftige Flachenverbrauch durch Siedlung und Verkehr ist zu minimieren. Die Aspekte
Standortwahl, Innenverdichtung, Umnutzung von Bausubstanz und Begrenzung des Siedlungs-
wachstums sind hierbei besonders zu beriicksichtigen. Die Festlegung von stadtebaulichen (Um-

welt-)Qualitatszielen ist zu empfehien.

« Die Siedlungsentwicklung ist so zu lenken, dass fir den Naturschutz wertvolle oder empfindliche
Bereiche von Bebauung freigehalten werden.

e Bei der stadtebaulichen Entwicklung groRerer Siedlungen ist auf den Erhalt und die Entwicklung
eines vernetzten Freiflachensystems (6ffentliche Griinflachen, Grunverbindungen etc.) besonderer

Wert zu legen.
» Das gewachsene Orts- und Landschaftsbild ist zu bewahren.

« Bei allen Neuversiegelungen sind Vorschriften zur Versickerung oder Rickhaltung von Nieder-

schlagswasser festzulegen.

12
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Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf (1995)

Folgende MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fur
den besiedelten Bereich des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Nenndorf werden im Rahmen der

Planung beachtet:

e Erhaltung und VergréRerung vorhandener Geholzbestande in den Siedlungsbereichen,

e naturnahe Gestaltung und Pflege 6ffentlicher Freifiachen,

e FErhaltung charakteristischer, gut ausgepragter Siedlungs- und innerértlicher Freiraumstrukturen,
z.B. im Kernbereich von Bad Nenndorf,

« Erhaltung und Pflege des Geholzbestandes im Stralenraum,

e Erhaltung und Entwicklung von Griinzasuren und —verbindungen, insbesondere des Kurparks.

3 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die folgende Beschreibung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes fur die Sondergebiete Kur-
gebiet und Fremdenverkehr statzt sich im Wesentlichen auf die Aussagen des Landschaftsplanes der
Samtgemeinde Nenndorf (1995) und eigene Erhebungen vor Ort (2004/2005). Demgegentber ist fur
den Parkplatz der Stand des wirksamen Bebauungsplanes Grundlage fur die Beurteilung der Umwelt-

auswirkungen durch die Planung.

3.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet gliedert sich in seiner Nutzung in zwei unterschiedliche Bereiche: die Kureinrichtungen
in den Sondergebieten Kurgebiet sowie den Kurpark und andere stadtische Griinanlagen im Norden
der Plangebietsgrenze. Entsprechend seiner Nutzungen ist das Plangebiet fur den Kurbetrieb und die
innerstadtische Naherholung von herausragender Bedeutung. Der Kurpark ist deshalb im RROP des
Landkreises Schaumburg (2003) als Vorsorgegebiet fur Erholung ausgewiesen.

Vorbelastungen bestehen durch Schallimmissionen, die im Wesentlichen durch den Verkehr auf der
BahnhofstraRe hervorgerufen werden.

Bewertung

Mit der Planung sind keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch verbunden, da die fir die
Stellplatze beanspruchten Flachen im Vergleich zum gesamten Kurparkbereich eine untergeordnete
Bedeutung fur die Kur- und Naherholung haben. Dartber hinaus bringen die gesicherten Parkmaglich-
keiten verkehrliche Entlastungseffekte auf den Haupt- und Nebenstraien mit sich, was sich positiv auf

die Wohn- und Erholungsfunktionen auswirkt.

Insgesamt entstehen durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch.
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3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der grofte Teil des Plangebietes wird von dem vorhandenen Gebaudebestand im Norden sowie den
Freifiachen und dem Altbaumbestand des Kurparks im Stuiden und Osten bestimmt. Entsprechend der
vorherrschenden Nutzung sind die Sondergebiete Kurgebiet und Fremdenverkehr von zumeist klein-
flachigen Zierrasenflachen und Rabatten mit wenigen alten Solitargeholzen gepréagt, die stdostlich des
Hotels Esplanade in den Kurpark bergehen. Die Kurparkanlage besteht im Nordwesten aus einem
intensiv gepflegten Teil mit Scherrasenfiachen und Ziergehdlzen und einem extensiv gepflegten Teil
stdéstlich der Linie Parkstrale — FuR- und Radweg. Beiden Teilen gemeinsam ist der groe Bestand
an z.T. Uber 200 Jahre alten Einzelbdumen. Die Parkflache nordéstlich des Schlésschens weist mit
Ausnahme einer sehr alten Rotbuche einen mittelalten Baumbestand aus japanischer Traubenkirsche,
Pyramideneiche und Zierapfel auf.

Der Kurpark ist im Allgemeinen geeignet, Lebensraum fur hohlenbritende Végel und Fledermause zu
bieten. An Végeln sind die fur Siedlungen typischen Vogellebensgemeinschaften, z.B. Amsel, Hausrot-
schwanz, Mehlschwalbe, Tirkentaube, Grunfink, Bachstelze, Klappergrasmicke etc. zu vermuten.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf (1995) bewertet den Kurpark als Bereich mit lokaler
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz, was auf das Vorkommen schutzbedurftiger Biotoptypen
bzw. Pflanzengesellschaften, das Vorkommen von Tierarten der Roten Liste und die hohe Artenvielfalt
bzw. hohe Individuenzahl charakteristischer Arten zurickgefuhrt wird. Zudem hat der Kurpark eine
besondere Bedeutung fiir raumlich-funktionale Beziehungen innerhalb des Biotopverbundes. Er ist Teil
eines im RROP des Landkreises Schaumburg (2003) ausgewiesenen Vorsorgegebietes fiir Natur und

Landschaft.

Der gesamte Planbereich B ist im wirksamen Bebauungsplan Nr. 40 ,Galenberg" als Stellplatzflache
fur das Kurhaus ausgewiesen. Hier sind die vorhandenen Laubbéume ab einem Stammumfang von 50
cm zur Erhaltung festgesetzt. Inzwischen wurde ein 6ffentlicher Parkplatz gebaut. Zu Beginn des Be-
bauungsplan-Verfahrens lag die Flache brach und wies z. T. hohere Sukzessionsgehtize sowie an der
Nord- und Ostgrenze alte Roteichenreihen auf. Die Stammumféange aller auf der Flache befindlichen
Baume liegen Uber dem festgesetzten Wert von 50 cm. Die Flache bildet durch seine Lage am Rande
des Kurparks und an der Buchenallee den Ubergang zur Wohnbebauung im Norden des Kurparks und
hat Bedeutung als Trittsteinbiotop fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Fledermduse

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde ein Gutachten zum Fledermausvorkommen in den Teilbe-
reichen des Plangebietes durchgefuhrt, in denen die Planung bauliche Verénderungen festsetzt und
Verluste am Altbaumbestand zu erwarten sind (Planbereich B). Das Gutachten ist dem Anhang dieser

Begriindung zu entnehmen.

Insgesamt wurden in den untersuchten Bereichen vier Fledermausarten festgestelit: Gewdhnliche
Zwergfledermaus, Micken-Zwergfledermaus, Gewohnliche Breitfligelfledermaus und Mittlerer Abend-
segler. Quartiernachweise konnten in keinem der genannten Bereiche gefilhrt werden. Demgegeniber
wurden alle untersuchten Bereiche in unterschiedlicher Intensitat als Jagdgebiete genutzt. Am
Schiésschen und im Planbereich B wurde die Gewdhnliche Zwergfledermaus festgestellt. Im Planbe-
reich B nutzte diese vor allem den Baumbestand im nordlichen Ubergang zur Wohnbebauung und

-
B
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untergeordnet auch die Rotbuchenreihe im Osten fur Jagdfitige. Dabei stellt der nérdliche Gehélzstrei-
fen einen Auslaufer gréRerer Jagdgebiete am Rand des Waldbestandes am Galenberg dar. Der Park-
bereich am Schlésschen hat dagegen kaum oder keine Bedeutung fir Fledermause, da sie nur unre-
gelmafig und vereinzelt entlang der Liesallee tberflogen werden.

Alle Fledermausarten sind in der Roten Liste Niedersachsens und in Anhang IV der FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) aufgefuhrt. Sie gehoren zu den streng zu schitzenden Arten von gemeinschaftlichem
Interesse sowie nach § 10 Abs. 2 Nr.11 b BNatSchG zu den streng geschutzten Arten. Keiner der un-
tersuchten Bereiche ist jedoch als besonderes Schutzgebiet zur Erhaltung der Arten nach Anhang I
der FFH-Richtlinie anzunehmen.

Bewertung

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat innerhalb der Sondergebiete Kurgebiet und Fremdenverkehr
sowie in dem iiberwiegenden Teil des Kurparkes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, da die zulassige Bebauung innerhalb der gesetzten Baugrenzen keine wertvollen
Biotopstrukturen beansprucht.

Fur den Planbereich B entstehen keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, da die fur Fledermause bedeutenden Gehélzstrukturen im Norden und Osten der Flache als
,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen* festgesetzt werden. Der Verlust von insgesamt 9 Baumen, die im Laufe der Jahre
aufgelaufen sind, wird in der Eingriffsbilanzierung berlicksichtigt.

3.3 Schutzgut Boden

Entsprechend des geologischen Untergrundes kommen zwei Bodentypen innerhalb des Plangebietes
vor, die auf der Linie Hauptstralle — ParkstraRe aufeinandertreffen. Im Westen des Plangebietes ent-
wickelten sich aus dem verwitterten L6Rlehm der Weichsel-Eiszeit Parabraunerden, die durch Tonver-
lagerung und -—anreicherung wasserstauende Schichten ausbildeten, so dass Pseudogley-
Parabraunerden entstanden. Diese Boden verfugen tber einen groRen Nahrstoffreichtum.

Demgegeniber sind im Osten des Plangebietes, welcher zum Sudwesthang des Galenberges zahlt,
flachgriindige, trockene Rendzinen vertreten. Als Ausgangsgestein steht hier toniger Lehm tber Kalk
und Mergelgestein des oberen Jura an.

Die Pseudogley-Parabraunerden weisen aufgrund ihres hohen Lehm- und Schluffanteils eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber Verdichtung auf, wahrend die Rendzinen als gering empfindlich einzustufen
sind. Die Empfindlichkeit der Béden gegenuber Schadstoffanreicherung ist ebenfalls eng mit der Bo-
denart verknupft. Die Fahigkeit von Boden, Schadstoffe zu adsorbieren nimmt mit abnehmender Korn-
grélke der Bodenart zu. So weisen die Boden im Plangebiet ein hohes Filtervermégen und damit eine
hohe Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffanreicherung auf. Die von Natur aus trockenen, flachgrin-
digen Rendzinen im Osten des Plangebietes haben zudem eine hohe Bedeutung fur die Entwicklung

von Biotopen.
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Kulturhistorisch wertvolle oder seltene Boden kommen im Plangebiet nicht vor. Ebenso ist ein Vor-
kommen von Altablagerungen nicht bekannt.

Bewertung

Die Uberbauung offener Bodenoberflachen ist als erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Bo-
den zu bewerten. Versiegelungen sind geringfiigig im Bereich der Sondergebiete Kurgebiet und Frem-
denverkehr zugelassen. Hier werden Grinflachen vollsténdig oder teilweise versiegelt, was zu einem
vollstandigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum flr
Mikroorganismen und Bodentiere sowie fur den Gasaustausch fuhrt.

Die Erweiterung der vorhandenen Untertunnelung ist dagegen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu
bewerten, da die Tunnelverbindungen bereits bestehen und sich zudem unter vorhandenen, zumeist
vollstandig versiegelten Flachen sudlich des Wincklerbades befinden. Alle Bodenfunktionen sind in

diesem Bereich bereits zerstort.

3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes gibt es erdoberflachennahe Grundwasserbereiche, die die Esplanade- und
Erlengrundquellen speisen. Fur sie besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Verunreinigung.

Die Grundwasserneubildungsrate ist als gering zu betrachten, da der Versiegelungsgrad einerseits im
Westen des Plangebietes eine oberflachliche Versickerung herabsetzt und der Kanalisation zufiihrt
und das Niederschlagswasser aufgrund des hohen Baumanteils im Osten des Plangebietes anderer-

seits bereits im Kronenraum verdunstet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der engeren Schutzzone des Heilguellenschutzgebietes ,Bad Nenndorf*

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Analog zu den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind mit den Neuversiegelungen auch Ver-
anderungen fur das Schutzgut Wasser zu erwarten, da ein groRer Teil des auf den versiegelten Fla-
chen anfallenden Niederschlagswassers der Regenwasserkanalisation zugefuhrt wird und nicht der
Grundwasserneubildung zugute kommt. Im Vergleich zu dem hohen Anteil versiegelter Flachen im
kurparknahen Stadtgebiet von Bad Nenndorf ist der auf den neu zu versiegelnden Flachen anfallende
Wasseranteil gemaR der Planung so gering, dass hieraus insgesamt keine oder eine geringe Beein-
flussung des Schutzgutes Wasser resultiert. Erhebliche Auswirkungen fur das Grundwasser entstehen

nicht.

Da das Plangebiet innerhalb der engeren Schutzzone des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nenndorf*
liegt, dessen Verordnung bei baulichen Tatigkeiten zu beachten ist, sind Beeintrachtigungen des

Schutzgebietes auszuschlieften.

16

infraplan GmbH Celle wainfracel\Nenndorf\Stact Bad NenndorfiB-Plan\73A-KurparkiBegrundung, TF, VV\10-BegrKur_21.08.09.doc



Stadt Bad Nenndorf — Bebauungsplan Nr. 73 A ,Kurpark Bad Nenndorf*

3.5 Schutzgut Klima/Luft

GroRklimatisch unterliegt das Klima in Bad Nenndorf ozeanischen und kontinentalen Einflissen. Durch
seine Lage ist das Plangebiet dem Ubergangsbereich zwischen dem Mittelgebirgsklima im Stiden und
dem Bérden- bzw. Flachlandklima zuzuordnen. Allerdings bildet das Plangebiet, das mit Ausnahme
des Nordens als innerstadtische Griinflache mit Rasen und beachtlichem Baumbestand anzusehen ist,
ein eigenstandiges ,Parkklima“ aus. Dieses wird durch einen gedampften Tagesgang der Oberflachen-
temperaturen und eine starke nachtliche Abkuhlung gekennzeichnet, was bioklimatisch ausgleichende
Wirkungen in den angrenzenden Siedlungsbereichen mit sich bringt. Lediglich die bebauten und héher
versiegelten Flachen im Norden des Plangebietes sind mit insgesamt hoheren Temperaturen eher

dem Stadtklima zuzuordnen.

Lufthygienische Vorbelastungen entstehen vor allem durch den starken Verkehr auf der Bahnhofstra-
Re. Zudem herrscht im Plangebiet ein Stellplatzmangei vor, der zu verkehrlichen und funktionalen
Engpassen in den StraBen fihrt. Von parkplatzsuchenden Pkw sind auch die angrenzenden Strallen-
ziige betroffen. Allerdings tragt der Gehdlzbestand des Kurparks durch seine Filterwirkung zu einer
Verminderung der Luftbelastungen und ihrer Ausbreitung im Raum bei.

Bewertung

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich vornehmlich in der nahen Umgebung der
neu zu versiegelnden Flachen. Die Wirkung wird jedoch in fast allen Bereichen durch die umliegenden
Granflachen zum Teil mit Baumbestand abgeschwécht bzw. ausgeglichen. In den bereits hoch versie-
gelten Sondergebieten Kurgebiet und Fremdenverkehr werden die stadtklimatischen Einflisse (Verrin-
gerung der Verdunstungsrate und Luftfeuchte, Erhéhung der Lufttemperatur) durch die zusatzliche
Uberbauung verstarkt. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung wirkt dies nicht erheblich auf das Kli-

ma.

Im Hinblick auf die Lufthygiene ist ebenfalls mit keinen erheblichen Auswirkungen durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes zu rechnen. Im Gegenteil kann hier durch die Schaffung von Parkraum
eine Entlastung des derzeitigen Stellplatzengpasses und der damit verbundenen Parkplatzsuche in
den angrenzenden Straen bewirkt werden, die wesentlich zu einer Verminderung von Abgasbelas-

tungen fuhren wird.

3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet liegt in einem Ubergangsbereich von der Bérdenregion im Nordosten zum Weser- und
Leinebergland im Studwesten. Es ist Teil des aus dem nordlichen Vorland aufsteigenden Nordhanges
des Deisters bei Barsinghausen, der aus einer gleichsinnig ansteigenden Wealdensandstein-Schicht
besteht und nach Sudwesten eine steile Schichtstufe ausbildet. Dieses ist deutlich anhand des im
Westen des Plangebietes bis zum Galenberg ansteigenden Reliefs erkennbar, der hier H6hen von

tiber 120 m t. NN erreicht.

Das Plangebiet gehdrt zum Ortszentrum Bad Nenndorfs. Der Gebaudebestand stammt aus der Grin-
dungszeit des Bades sowie aus Geb&uden um die Jahrhundertwende bis Ende des 20. Jahrhunderts.
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Entsprechend heterogen sind die Fassadenstrukturen innerhalb des Plangebietes sowie in den das
Plangebiet umgebenden Stralenzigen ausgebildet.

Dominierend und charakterisierend fir das Plangebiet wirkt die ab 1787 angelegte Kurparkanlage Bad
Nenndorfs, die aus teils intensiv, teils extensiv gepflegten Freiflachen und einem hohen Anteil bis zu
200 Jahre alten Einzelbaumen besteht. Der Kurpark (oder auch Landschaftspark) z&hit zu den histori-
schen Garten Niedersachsens. Er bietet eine besondere Erlebnisqualitat des Ortsbildes in Siedlungs-
nahe und ist durch ein Wegesystem gut erschlossen. Aus dem Ostteil des Parks ergeben sich zudem
weitreichende Blickbeziehungen in Richtung Erlengrund und Deister.

Bewertung

Aus den Festsetzungen fur die Sondergebiete Kurgebiet und Fremdenverkehr sowie fur den Kurpark
resultieren keine erheblichen Auswirkungen fur das Landschafts- oder Ortsbild, da die zulassigen bau-
lichen Veranderungen ein geringes Ausmaf haben und zum grofiten Teil den umbauten Bereich des
Wincklerbades betreffen. Veranderungen im Strafenbild ergeben sich hierdurch nicht.

Insgesamt entstehen somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der gesamte Planbereich A ist denkmalgeschutzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende

Kulturdenkmale:

Kurparkanlage
Hotel ,Esplanade” (grotes Schwefelbadehaus)
Staatsbad: sog. ,Wincklerbad* (Schlammbadehaus), Bahnhofstr. 10-14
Staatsbad: sog. ,Landgrafenhaus”, Hauptstr. 2 (Kurpromenade)
Staatsbad: sog. ,Haus Kassel', ehem. Kurgastehaus, Hauptstr. 4 (Kurpromenade)
Ehem. ,Grofles Schlammbadehaus®, Betriebsgebaude E, Poststr. 3
_Schigsschen” oder ,Lodge“, Hauptstr. 9 (Kurpromenade)

- sog. Musikmuschel

- sog. Pavillon im Sonnengarten

- Brunnentempel

- Kurtheater, heute Kino

- erdgeschossiger Verlangerungsbau an der SW-Fassade des Hauses Kassel

- ehem. Tanzsaal, sog. Kuppelbau
Infostand vor dem Kurtheater.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorkommen von Bodendenkmalen bekannt.

Bewertung

Fur die Kulturgiter resultieren keine erheblichen Beeintrachtigungen aus der Planung, da bauliche
Veranderungen innerhalb der Sondergebiete Kurgebiet und Fremdenverkehr nur in geringfiigigem
Umfang (s. Baugrenzen) zuldssig und diese an denkmalgeschiitzten Geb&uden zudem in Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehdrde durchzufihren sind.
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3.8 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgltern auch
deren Wirkungsgefuige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kénnen
sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fur die Schutzguter Pflanzen/Tiere und Boden
gegeben, da die geplante Versiegelung Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und
Tiere und auf die Bodenfunktionen hat. Diesen erheblichen Auswirkungen wird im Rahmen der Ein-
griffsbilanzierung Rechnung getragen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verandernde Wechselwirkungen ist jedoch nicht zu erwarten.

3.9 Eingriffsbilanzierung

GemaR § 1a (3) BauGB ist in der bauleitplanerischen Abwagung die Eingriffsregelung nach BNatSchG
und NNatG zu beriicksichtigen. Die qualitativen Auswirkungen wurden bereits in Kap. 3.1 bis 3.8 ermit-
telt und bewertet. Die Quantifizierung des Eingriffs erfolgt auf der Grundlage der L2Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stad-
tetages (1996). Dieses Modell basiert auf der Annahme, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fur das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache

in Beziehung gesetzt werden kann.

Der Eingriffsflachenwert des Plangebietes (ohne offentliche Verkehrsflachen) ermittelt sich wie folgt:

19
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4 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung der Festsetzungen des B-Planes kann die bestehende Situation von Natur und
Landschaft und die damit verbundene hohe Bedeutung des Kurparks im Wesentlichen erhalten wer-
den. Die randliche Beanspruchung von Grinflachen kann auf geringwertigen Flachen ausgeglichen
werden, woraus positive Effekte fur die Schutzguter resultieren. Der Schutzanspruch von Fledermau-
sen wird beachtet und entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. zur Uberwachung zusatzli-
cher erhebliche Umweltauswirkungen werden getroffen.

Zudem verbessern sich mit dem neu entstehenden Parkraum die derzeitigen Wohn- und Erholungs-
funktionen innerhalb und in direkter Umgebung des Plangebiets.

4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne Umsetzung der Planung wéren die baulichen Erweiterungen innerhalb des Sondergebietes Kurpark
und Fremdenverkehr sowie die Schaffung von Steliplatzen voraussichtlich nach § 34 BauGB zulassig. Die
innerstadtischen Grunflachen und der Baumbestand innerhalb dieses Gebietes konnten dann verloren
gehen, ohne dass ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung geschaffen werden musste. Unabhangig
hiervon ware ein mogliches Vorkommen von Fledermé&usen zu untersuchen und das Artenschutzrecht zu

beriicksichtigen.

5 BESCHREIBUNG VON MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaSnahmen

Gemalh § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo méglich,
zu minimieren oder zu vermeiden sind.

In der vorliegenden Planung soll diesem Grundsatz durch die folgenden Manahmen Rechnung getra-

gen werden:

e Der Altbaumbestand innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nach gartendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten erhalten. Auswirkun-
gen auf den typischen Charakter des Kurparks werden so vermieden.

e Auswirkungen auf die Jagdhabitate von Fledermausen werden vermieden, indem ,Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen” im Nordosten des Hotels Esplanade und in Planbereich B festgesetzt werden.
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e Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes sind wé&hrend der Bauarbeiten die DIN 18 920
_Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen“ sowie die
Richtlinie fur die Anlage von Strafien, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen" (RAS-LP 4, 1999) einzuhalten. Dariiber
hinaus sind die Hinweise des DVWG-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandort und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

e Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden, so dass Beein-
trachtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion vermieden werden.

e Durch die Beachtung der Verordnung fir das Heilquellenschutzgebiet ,Bad Nenndorf® werden
Auswirkungen auf das Schutzgebiet vermieden. Das Risiko eines Schadstoffeintrages wahrend
der Bauphase kann zudem unter Einhaltung von Vorsorgemafinahmen, wie z.B. Abdichtung des
Untergrundes sowie Ableitung des Abwassers Uber einen Olabscheider in die Klaranlage, mini-

miert werden.

Die Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind nicht ausreichend, um die mit der
Planung verbundenen, umwelterheblichen Eingriffe auszugleichen. MaRRnahmen zum Ausgleich und
Ersatz der erheblichen Auswirkungen werden erforderlich.

5.2 AusgleichsmaBnahme

Nach § 10 Abs. 1 - 3 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum so
herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbil-
des zuriickbleiben. Sollte das nicht moglich sein, hat er die zerstérten Funktionen und Werte des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in

ahnlicher Art und Weise wieder herzustellen.

Die Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch nicht ausreichend, um
den mit der Planung verbundenen Ausgleichsbedarf von 1.285 innerhalb des Plangebietes ausgleichen

zu kénnen.

Aus diesem Grund ist von der Stadt Bad Nenndorf die folgende Ausgleichsmaflnahme vorgesehen:

Entlang der Nordgrenze des derzeit als Acker genutzten Flurstiicks 4/1 der Flur 2 in der Gemarkung
Riehe (Moorwiesen) wird in einer Lange von 180 m ein 4,0 m breiter Nahrungs- und Blithstreifen durch
Einsaat von Luzerne und Hafer (Verhaltnis 4:1) im Frahjahr in lockerer Aussaatdichte angelegt. Das
genaue Vorgehen zur Anlage, dauerhaften Erhaltung und Pflege des Nahrungs- und Blihstreifens wird
nach Vorgabe und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg

durchgefiihrt.

Um die landwirtschaftliche Nutzung der Restflache des Flursticks weiterhin zu gewdhrleisten, wird ein
Streifen von ca. 8 m Breite parallel zum im Osten des Flurstiicks verlaufenden Weges als Zuwegung

freigehalten (s. Abbildung).

Die MaRnahmenflache wird im Stden und Westen vom Biintegraben begrenzt, wahrend sich im Nor-
den und Osten weitere landwirtschaftliche Flachen anschlieBen. Die Fidche ist von lokaler Bedeutung
fur Brutvogel sowie von Bedeutung fir Rastvogel. Zudem ist sie Lebensraum des nach der Roten Liste
Niedersachsens stark gefahrdeten Feldhamsters. Ziel der MaRnahme ist die Schaffung und dauerhafte
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Erhaltung eines Nahrungs- und Bliihstreifens fur die nach der Roten Liste Niedersachsens gefahrdeten
Brutvége! Rebhuhn und Wachtel sowie den Feldhamster.

Mit der Durchfiihrung der Manahme kann eine Aufwertung der Flache von dem Wertfaktor 1 (Acker-
flache) auf den Wertfaktor 3 (Ruderalstreifen) erzielt werden. Die MaRnahme wird spatestens in der
zweiten, nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Vegetationsperiode umge-
setzt. In der folgenden Abbildung ist die Lage der Ausgleichsflache abgetragen.

r Riehe Ausgleichsfliche Freihaltung eines ca. 8 m
fiir B-Plan Nr. 73 A : breiten Streifens parallel
»,Kurpark Bad Nenndorf 4 zum Weg fiir landwirt-
(Flurstiick 4/1, Flur 2, schaftlichen Verkehr |

Gemarkung Riehe)

Bilanzierung der AusgleichsmaBnahme

Die Ausgleichsmalnahme wird nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen in der Bauleitplanung* des Nieders&chsischen Stadtetages (1996) wie folgt bilanziert:

Nr.|Ist-Zustand |Biotop- Wert- Flichen- |Entwicklungsziel der Biotop- Wert- Fléchen- |

groBe (m?) |faktor  |wert Ausgleichsfliche groRe (m?) faktor  |wert |

1 |Ackerflache 650| 1 650 |Entwicklung eines Nah- 650 3 1.950

| rungs- und Bliihstreifens ‘

Summen 650 650 650 1.950|
Flachenwert Entwicklungsziel 1.950
Flachenwert des Ist-Zustand - 650
Flichenwert der Ausgleichsmafnahmen 1.300
Ausgleichsbedarf (s. Kap. 3.9) -1.285
Bilanz +15

Anhand der Berechnungen wird deutlich, dass der mit der vorliegenden Planung verbundene Eingriff
durch die Umsetzung der dargesteliten Mafinahme volistandig kompensiert werden kann.

infraplan GmbH Celle wiinfraceiNenndorfiStadt Bad Nenndorf\B-Plant73A-KurparkiBegrandung, T, VWA10-Bagrkur_21.08.09.doc 23



Stadt Bad Nenndorf — Bebauungsplan Nr. 73 A ,Kurpark Bad Nenndorf*

6 PRUEUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE UND DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES PLANS

Im Hinblick auf die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes wurden mégliche Planungsal-
ternativen fur Stellplatze betrachtet. Die Alternativenprufung wurde in einer Parkplatzstudie
(INFRAPLAN GMBH 2005) durchgefihrt. Neben der Grunanlage PoststralRe und der Flache in Planbe-
reich B wurde die Flache der Minigolfanlage im Suden der Buchenallee in die vergleichende Betrach-
tung nach der Anzahl der Stellplatze in unterschiedlicher Form (z.B. Parkpalette, Parkplétze etc.), den
Kosten sowie der Umfeldvertraglichkeit einbezogen.

Der Standort der Griinanlage an der Poststrafle wird als bedeutsam fir das Ortsbild (Auslaufer des
Kurparks) und fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Trittsteinbiotop fur Pflanzen und Tiere, Fleder-
mausjagdgebiet, Leitstruktur) eingestuft. Da der Standort Minigolfanlage im Vergleich zu den anderen
Standorten in direktem Zusammenhang mit dem Kurpark steht und durch eine hohe Anzahl alter Bau-
me charakterisiert ist, wird im Ergebnis der Studie die Schaffung zusatzlicher Parkmoglichkeiten auf
der Flache in Planbereich B empfohlen. Dieser Parkplatz wurde bereits gebaut, wird jedoch planungs-
rechtlich erst durch den Bebauungsplan gesichert.

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Bilanzierung des Eingriffs sowie der Ausgleichsmafinahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 18 BNatSchG basiert auf der ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen Stadtetages (1996).

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Fledermause ist die ,Vertraglichkeitsprufung in
Bezug auf den Fledermausbestand im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 73 A Kurpark Bad Nenndorf*
(ILE X — INGENIEURBURO FUR LANDSCHAFTSENTWICKLUNG UND LEBENSRAUME, Dezember

2005).

Grundlage fur die Ermittlung méglicher Parkflachenstandorte bildete die Parkplatzstudie (INFRAPLAN
GMBH 2005).

6.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiberwachung (Monitoring) geht auf das EU-Recht, Artike! 10 der Plan-
UP-Richtlinie zurtick und hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfuhrung der Planung frihzei-
tig festzustellen und geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen. Dabei liegt die Bestimmung
der fur die Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Stadt.
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Im Hinblick auf die vorliegende Planung sollten folgende Mafinahmen durch die Stadt Uberwacht wer-

den:
Es ist die Einhaltung der festgesetzten Hochstgrenze der Uberbauung zu Gberprifen.

- Wahrend der Bauphase sind Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintra-
gen zu treffen und speziell die Einhaltung der Vorgaben der Verordnung zum Heilquellenschutzge-
biet ,Bad Nenndorf zu Uberwachen, da das Plangebiet innerhalb der engeren Schutzzone des
Heilquellenschutzgebietes liegt.

Wihrend der Bauphase ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsflachen bei Baumalnahmen* einzuhalten, um Schadigungen an zum Erhalt festgesetzten Ge-
hélzen zu verhindern.

Die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahme sowie deren dauerhafte Pflege und Erhal-
tung ist regelmafig zu tberprifen.

7 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Bad Nenndorf beabsichtigt, den zentralen Bereich des Kurparks zu sichern und die nérdlich
angrenzenden baulichen Nutzungen stadtebaulich zu ordnen.

Das Plangebiet gliedert sich in seiner Nutzung in zwei unterschiedliche Bereiche: die Kureinrichtungen
in den Sondergebieten Kurgebiet und Fremdenverkehr sowie den Kurpark und andere stadtische
Griinanlagen. Zudem werden je eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum” und des Be-
bauungsplanes Nr. 40 ,Galenberg" in die Planung aufgenommen. Der Kurpark istim RROP des Land-
kreises Schaumburg (2003) als Vorsorgegebiet fir Erholung und als Vorsorgegebiet fur Natur und

Landschaft ausgewiesen.

Der grofBte Teil des Plangebietes wird von dem vorhandenen Gebaudebestand im Norden sowie den
grofien Freiflachen und dem Altbaumbestand des Kurparks im Suden und Osten bestimmt. Entspre-
chend der vorherrschenden Nutzung sind die Sondergebiete Kurgebiet und Fremdenverkehr von zu-
meist kleinflachigen Zierrasenflachen und Rabatten mit wenigen alten Solitargehdlzen gepragt, die
stidostlich des Hotels Esplanade in den Kurpark tbergehen. Die Kurparkanlage besteht im Westen
aus einem intensiv gepflegten Teil mit Scherrasenflachen und Ziergeholzen und einem extensiv ge-
pflegten Teil éstlich der Linie Parkstrale - Fuf3- und Radweg. Beiden Teilen gemeinsam ist der gro3e
Bestand an z.T. tber 200 Jahre alten Einzelbaumen.

Demgegeniber ist der gesamte Planbereich B im wirksamen Bebauungsplan Nr. 40 ,Galenberg” als
Stellplatzflache fur das Kurhaus ausgewiesen. Hier sind die vorhandenen Laubbdume ab einem
Stammdurchmesser von 50 cm zur Erhaltung festgesetzt. Inzwischen ist die Flache als offentlicher
Parkplatz ausgebildet. Zu Beginn des Bebauungsplan-Verfahrens lag die Flache brach und wies z. T.
hohere Sukzessionsgeholze und randlich &lteren Baumbestand auf. Die Flache bildet durch ihre Lage
am Rande des Kurparks und an der Buchenallee den Ubergang zur Wohnbebauung im Norden des
Kurparks. Insbesondere die nordliche Buchenreihe stellt einen Auslaufer groferer Jagdgebiete am

Rand des Waldbestandes am Galenberg dar.
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Vorbelastungen bestehen durch Schallimmissionen, die im Wesentlichen durch den Verkehr auf der
BahnhofstralRe hervorgerufen werden.

Aus der Umsetzung der Planung resultieren fur die Schutzguter Mensch, Klima/Luft und Landschafts-
bzw. Ortsbild keine erheblichen Auswirkungen, da der Verlust der Grinflachen durch das grofie Ange-
bot des angrenzenden Kurparkareals untergeordnete Bedeutung hat. Positive Aspekte gehen mit der
planungsrechtlichen Sicherung von Parkraum einher, da dieser fur eine Entlastung verkehrlicher Eng-
passe sorgt, was sich positiv auf die Wohn- und Erholungsfunktionen auswirkt.

Somit entstehen erhebliche Auswirkungen im Wesentlichen aus der Versiegelung von Grunflachen in
den Sondergebieten Kurgebiet und Fremdenverkehr. Der Verlust von Einzelbaumen innerhalb der
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ wird durch Festsetzungen zur Erhaltung des
Baum- und Strauchbestandes vermieden. Erhaltenswerte Baume und Straucher im Planbereich B
(Parkplatz) werden durch Festsetzung einer Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gesichert. Baumverluste im Planbereich B werden auRerhalb des Plangebie-
tes kompensiert. Fir den Ausgleich des Eingriffs wird auf einer fur Arten und Lebensgemeinschaften
bedeutenden Ackerflache am Buntegraben ein Blih- und Nahrungsstreifen von 180 m Lange und 4,0
m Breite fur Brutvogel (Rebhuhn, Wachtel) sowie den Feldhamster angelegt. Somit kann der mit der
Planung verbundene Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausgeglichen werden.

infraplan GmbH Celle wainfraceNenndorfiStadt Bad Nenndorf\B-Plan\73A-Kurpark\Begriindung, TF, VWA10-BegrKur_21.08.09.dac



Stadt Bad Nenndorf — Bebauungsplan Nr. 73 A ,Kurpark Bad Nenndorf*

TEIL 3: VERFAHRENSDATEN

Der Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf am
23.10.2002 gefasst und geman § 2 (1) BauGB am 17.09.2003 ortstblich bekannt gemacht.

Die friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 22.08.2005 bis
einschlieRlich 09.09.2005 durchgefihrt. Sie wurde am 13.08.2005 ortsublich bekannt gemacht. Im
Zeitraum vom 13.08.2005 bis einschliefilich 16.09.2005 fand die Unterrichtung der Behdrden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB statt.

Die sffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 26.01.2009 bis einschlieflich
26.02.2009 durchgefiihrt. Sie wurde am 17.01.2009 ortsuiblich bekannt gemacht. Im Zeitraum vom
17.01.2009 bis einschlieRlich 23.02.2009 fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB statt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB wurde im Zeitraum
vom 04.06.2009 bis einschlieRlich 06.07.2009 durchgefiihrt. Sie wurde am 27.05.2009 ortsublich be-
kannt gemacht. Im Zeitraum vom 02.06.2009 bis einschlieBlich 06.07.2009 fand die erneute Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3)
BauGB statt.

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 73 A ,Kurpark Bad Nenndorf* mit Teilauf-
hebung der Bebauungsplane Nr. 62 ,Zentrum® und Nr. 40 ,Galenberg" mit &rtlicher Bauvorschrift nach
Prufung der Stellungnahmen gema § 3 Abs. 2 und gemanl § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.09.2009 gemal § 10 BauGB zur Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
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ANHANG
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