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GEMEINDE BAD NENNDORF - B-PLAN NR. 40 "GALENBERG"

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.40 "GALENBERG" DER GEMEINDE BAD NENNDORF

1.0 GRUNDLAGEN UND ZWECK
DES BEBAUUNGSPLANES

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 "Ga-
lenberg” umfaBt den Bereich, der zwischen der Haupt-
straBe und der Buchenallee liegt und insgesamt noch
dem Zentrum von Bad Nenndorf zuzuordnen ist.

Entsprechendden iibergeordnetenZielvorstellungenfir
die Entwicklung des zentralen Bereichs in Bad Nenn-
dorf kommen auf das Planungsgebiet Anforderung zu,
die eine stadtebauliche Neuordnung des Bereiches er-
fordern. Hierzu gehért im Einzelnen:

- Durch die Nutzungskonzentration im Zentrum
und durch die neu entwickelte Verkehrskonzep-
tion fUr den zentralen Bereich ist es erforder-
lich, ein groBeres &ffentlich zugéngliches Stell-
und Parkplatzangebot zu schaffen, das zur
Versorgung des Kurhauses herangezogen
werden kann.

- Der Planungsbereich stellt das Bindeglied zwi-
schen dem zentralen Bereich entlang der
HauptstraBe und dem sidlich angrenzenden
Kurpark dar. Zwischen diesen beiden Nut-
zungsschwerpunkten soll eine zusétzliche Ver-
bindung geschaffen werden. Gleichzeitig kann
hierdurch das Stellplatzangebot der Buchenal-
lee fuBlaufig an die HauptstraBe angebunden
werden.

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind einzelne
Flachen vorhanden, die einer baulichen Nut-
zung zugefiihrt werden sollen. Die Nutzung ist
entsprechend der Lage auf die besonderen Be-
lange der Kur und des Zentrums abzustimmen.

2.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.40 Wird
wie folgt begrenzt:

IM OSTEN

Von der HauptstraBe in stdliche Richtung entlang der
éstlichen Grenze des Flurstiickes 171/6 (Kirche) und
171/12,Flur 22, sowie deren direkten Verlangerung bis
zur Stidgrenze des Flurstiickes 191/5 (Hohle StraBe),
Flur 22, weiter in nordwestliche Richtung entlang der
Nordgrenze des Flurstickes 69 (Flur 23) bis zur Grenze

des Flurstiickes 183/12, Flur 22, und an dieser entlang
in stidlicher Richtung bis zur Nordgrenze des Flurstiic-
kes 52/3 bis zur Suidgrenze der Buchenallee

IM SUDEN

entlang der Siidgrenze der Buchenallee in westliche
Richtung bis Héhe &stliche Ecke Kurhaus, von dort zur
Nordgrenze der Buchenallee verspringend und entlang
dieser Grenze bis zum Flurstiick 192/13 (HauptstraBe)

IM NORD-WESTEN

durch die Nordgrenzen der Flursticke 49/3, Flur 23,
190/6, 183/22, 186/4, 187/4, 180/7, 180/8, 176/11,
176/14, 173/9 ,205/5 sowie 171/6 (Kirche), alle Flur 22.

Das Planungsgebiet ist ca. 4.5 ha groB.

3.0 BESTAND/
ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet wird durch die Lage am Nordhang des
Galenberges gepragt. Innerhalb des Planbereiches sind
Hohenunterschiede in der GroBenordnung bis zu 10
Metern vorhanden. Die HauptstraBe bildet hierbei den
tiefsten Punkt innerhalb des Planungsraumes, von dem
aus nach Siiden hin das Gelénde ansteigt. Die Hofbe-
reiche der StraBenrandbebauung der HauptstraBe sind
an die Héhenlage der HauptstraBe angepafBt worden
und weisen zum Galenberg hin Stitzmauern und B6-

“schungen auf.

£

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ent-
halt iberwiegend bereits baulich genutzte Grundstiicke.
Die bauliche Entwicklung fand bisher im Rahmen der
Méglichkeiten des § 34 BauGB (Baugesetzbuch) statt.
Teile der StraBenrandbebauung der HauptstraBe sind
bereits erneuert worden. Fiir weitere Einzelgrundstiicke
bestehen Bauabsichten.

Die derzeitige Nutzungssituation des Bereiches wird
von der HauptstraBe aus gepragt und enthélt (berwie-
gend Geschéftshéuser. Uber eine private StichstraBe
werden Grundstiicke im Inneren des Plangebietes er-
schlossen, die flir Wohnzwecke genutzt werden. Wei-
terhin befindet sich hier die evangelische Kirche der
Gemeinde.
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4.0 FLACHENNUTZUNGSPLANAUSSAGEN

Derwirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nenndorf enthalt fiir den Planungsraum folgende Dar-
stellungen: %

- Mischgebiet entlang der HauptstraBe und der
Buchenallee

- Allgemeines Wohngebiset im Bereich zwischen
der StraBe "Am Galenberg" und der "Hohlen
StraBBe”

- Kurpark entlang der Buchenallee

- Flache fiir den Gemeinbedari- Kirche

- Griinflache Parkanlage.

Als Darstellungen ohne Flache sind weiterhin ein Park-

platzsymbol an der Kirche und eine Umformerstation an
der Buchenallee gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan differenziert die Zentrums-
nutzung in verschiedene Baugebiete, wobei die Ent-
wicklung nérdlich der HauptstraBe als Kerngebiet und
stidlich der HauptstraBe als Mischgebiet eingestuft
wurde. Die Entwicklungsméglichkeiten fur den siidli-
chen Bereich sollten durch diese Darstellung flexibler
den hier anstehenden Nutzungsanspriichen angepaBt
werden kénnen. Diese Flexibilitat der Nutzung wird fiir.
den sidlich der HauptstraBe gelegenen Bereich heute
nicht mehr gesehen. Aus Sicht der Bauleitplanung ist
eine Eingrenzung auf die im Kerngebiet zuldssigen
Nutzungen erforderlich. Die derzeitige Nutzungssituati-
on enthilt keine Einrichtungen, die eine Flachenarnt
Mischgebiet benétigen und zukinftig sollen in diesem
Bereich keine Nutzungen angesiedelt werden, die den
Mischcharakter des Gebietes férdern wilrden.
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DARSTELLUNG IM
WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

DARSTELLUNG DER 3. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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In Abweichung der Darstellung des Flachennutzungs-
planes sieht der Bebauungsplan daher die Festsetzung
Kerngebiet fir die als Mischgebiet dargesteliten Fla-
chen vor. Die Gebietscharakteristik, die durch den Fla-
chennutzungsplan festgelegt wurde, kann durch diese
Festsetzungen realisiert werden. Die Abweichungenbe-
treffen nur Teilbereiche der in den jeweiligen Gebieten
zuldssigen Nutzung. Die grundséatzliche Ubereinstim-
mung in der Gebietscharakteristik und der weiteren
Entwicklung des Gebistes wird beibshalten.

Aufgrund der vorgenommenen Abweichung von den
Vorgaben des Fliachennutzungsplanes ist eine Ande-
rung dieses Planes notwendig. Das Anderungsverfah-
ren wird parallel zur Bebauungsplanaufstellung im
Rahmen der 3. Anderung des Fliachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Nenndorf durchgefiihrt.

5.0 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
5.1 ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan siehtim wesentlichen als Gebiets-
arten innerhalb des Geltungsbereiches die Unterschei-
dung zwischen Kerngebiet entlang der HauptstraBe und
Allgemeines Wohngebiet an der Hohlen StraBe vor. Ein
kleinerer Bereich wird als Mischgebiet und als Gemein-
bedarfsflache festgesetzt.

KERNGEBIETE

Die Bebauung entlang der HauptstraBe gehdrt zum di-
rekten Versorgungszentrum Bad Nenndorfs, so daB
hier die vorhandenen Geschéfts- und Dienstleistungs-
einrichtungen durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes inihrem Bestand und Fortentwicklung gesi-
chert werden sollen. Dieses gilt jedoch in erster Linie
fiir die ErdgeschoBzone. Die bestehende Nutzungs-
struktur weist z.T. auch noch Wohnungen in den Ober-
geschossen auf. Der Bebauungsplan sichert diese vor-
handene Mischung, indem Wohnungen oberhalb des
ErdgeschoBes als allgemein zuléssig festgesetzt wer-
den.

Fur die neu einer Bebauung zugefihrten Grundstiicke
im Bereich der Verbindung zwischen HauptstraBe und
Kurpark wird eine Anpassung an die fur die Hauptstra-
Be geltende Nutzungsentwicklung gesehen. Hier ist die
Erweiterung und Offnung fiir Zentrumsnutzungen zum
Kurpark hin stadtebaulich beabsichtigt.

Neben der allgemeinen Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung wird im Bebauungsplan geregelt, daB
Spielhallen und dhnliche Unternehmungen sowie Ein-
richtungen, deren ausschlieBlich oder Uberwiegender

Geschéftszweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Dar-
stellung oder auf Handlungen mit sexuellen Charakter
ausgerichtet ist, lediglich in den Obergeschossen der
festgesetzten Kerngebiete und Mischgebiste erlaubt
sind. Die Festsetzung ist notwendig, da durch eine
Ausbreitung der angesprochenen Branchen und Ge-
werbezweige, die sich vornehmlich auf die innerstadti-
schen Hauptgeschéftsbereiche konzentriert, ein Attrak-
tivitatsverlust fiir den Versorgungsbereich wie auch fir
das Kurortimage beflirchtet werden muB. In den Uber-
wiegenden Fallen beanspruchen die beschriebenen
Nutzungen Raumlichkeiten, die vorher von Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetrieben genutzt wurden. De-
ren Verdrangung ist zumindest bei den Spislhallen auf
ein MiBverhiltnis bezliglich der Wettbewerbschancen
zuriickzufihren, da sich durch den Betrieb einer Spiel-
halle in der Regel ein wesentlich héherer Flachenum-
satz erzielen 1aBt, als z.B. durch ein Fachgeschéft.
Spielhallenbetriebe kénnen dazu wesentlich hdhere
Miete zahlen als andere Nutzungen. Neben der nachtei-
ligen Strukturverénderung stellen sich die beschriebe-
nen Einrichtungen als Stérfaktor im Erscheinungsbild
“eines Hauptgeschéftsbereiches dar. Der Zusammen-
hang von EinkaufsstraBen wird durch die Einrichtungen
unterbrochen. Die Prasentation von Spielhallen hat fiir
den Kaufer- und Passantenstrom keinen Verweilcharak-
ter. Die Prasentation von Sex-Shops, Sex-Kinos und
dergleichen wirkt sich auf das Image benachbarter Nut-
zungen in der Regel abtraglich aus. In den Auswirkun-
gen fihrt das letzilich zu einem Absinken des Niveaus
und zu einem Verlust an Attraktivitat bezogen auf die
umliegenden Geschifts- und Dienstleistungsbetriebe
und in Einzelfallen zu einem verminderten Lagewert
von Immobilien. Alle diese negativen Auswirkungen
sind weitestgehend auszuschlieBen, wenn die genann-
ten Nutzungen sich in den Obergeschossen der Kern-
gebiete ansiedeln. Fur eine geordnete stadtbauliche
Entwicklung wird daher von den Gliederungsmédglich-
keiten der Baunutzungsverordnung Gebrauch gemacht.

MISCHGEBIET

Im Ubergangsbereich von der HauptstraBBe zu den an-
grenzenden Gebisten soll die Nutzungsintensitdt der
Zentrumsnutzungen abnehmen und eine stérkere Mi-
schung der einzelnen Nutzungen mdglich sein. Hier
wird daher ein Mischgebiet festgesetzt (Hohle StraBe -
HauptstraBe). Wie in den Kemgebisten werden auch
hier Spielhallen u.a. Unternehmungen auf die Oberge-
schoBe der Gebaude begrenzt.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Die Grundstiicke zwischen der Hohien StraBe und dem
privaten ErschlieBungsweg "Am Galenberg" sind be-
reits bebaut. Die Nutzung wird hier eindeutig vom Woh-
nen bestimmt. Diese Struktur soll erhalten bleiben.

GEMEINBEDARF

innerhalb des im Plangebist liegenden Kirchengrund-
stiickes wird fir den engeren Bersich des Kirchenge-
baudes eine Fliche fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL/ GESCHOSSFLACHENZAHL

Die Ausnutzungsziffern orientieren sichimwesentlichen
am Bestand. Die Werte bleiben dabei in dem durch die
Baunutzungsverordnung vorgegebenen Rahmen.

Die derzeitige Nutzungssituation entlang der Haupt-
straBe erfordert fiir einzelne Grundstiicke bersits zur
Sicherung des derzeitigen Bestandes die Festsetzung
der GeschoBflachenzah! (GFZ) auf 2.0. Da der Bebau-
ungsplan keine Umwandiung in diesem Bereich vor-
sieht, sondern die Entwicklung auch zukinftig im Rah-
men des bisher Giblichen verlaufen soll, sehen die Fest-
setzungen fir die baulich genutzten Grundstiicke der
HauptstraBe die jeweils zur Bestandsabsicherung er-
forderliche GFZ vor. Die Einzelwerte variieren hierbei
von 1,2 bis 2,0.

Der neu zu entwickelnde Bereich hélt sich in den Gren-
zen, die der wirksame Flachennutzungsplan vorgibt,
und sieht fiir diese Grundstiicke im MK-Gebiet eine
Ausnutzung beziiglich der GFZ von 0,8 bis 1,0 vor, so
daB sich hier die Nutzungsintensitiat gegenlber der
HauptstraBe bereits wesentlich herabstuft.

Die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird
durch die Ausnutzungsziffern von 0,3/ 0,4 in ihrem Be-
stand gesichert.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Die Bebauung entlang der HauptstraBe soll sich ent-
sprechend der auch fir die Nordseite geltenden Werte
zu einer dreigeschossigen Bebauung entwickeln dir-
fen. In Teilbereichen werden diese Werte schon er-
reicht. Diese Geschossigkeitsentwicklung schlieBt die
Bebauung entlang der Buchenallee mit ein. Fur die
Randbebauung der HauptstraBe wird zusétzlich auf-
grund der zentralen Bedeutung und der beabsichtigten

raumlichen Fassung des StraBenzuges eine Mindest-
geschoBzahl von 2-VollgeschoBen gefordert.

Das im mittleren Bersich liegende Kerngebiet wird auf

eine zweigeschossige Bebauung herunter gefiihrt. Auf-
grund der Hangsituation ist es hier notwendig, eine zu-
.satzliche Regelung bezuglich der Traufhéhe der Ge-
“baude zu treffen.

Fuir das Allgemeine Wohngebiet ist sine eingeschossi-
ge Bauweise festgesetzt, so daB sich insgesamt eine
Herabzonung der HShenentwicklung von der Haupt-
straBe in slidéstliche Richtung ergibt.

5.3 BAUWEISE/ )
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Der Bebauungsplan regelt flir die Bebauung entlang der
HauptstraBe die Beibehaltung der alten Fluchtlinien
durch die Festsetzung einer Baulinie. Hierdurch soll er-
reicht werden, daB die vorhandene StraBencharakteri-
stik auch zukiinftig gewahrt wird. Fir die Abgrenzung
der bebaubaren Flachen der Ubrigen Bereiche wird ei-
ne Baugrenze gewahlt, da hier die Anforderungen an
eine strenge stadtraumliche Fassung nicht so bedeu-
tend sind. Entlang der HauptstraBe wird geschlossene
Bauweise vorgesehen, um hier der vorhandenen Cha-
rakteristik auch zukinftig entsprechen zu kdnnen. Die
neuen Grundstiicke am Galenberg sowie die Altwohn-
bebauung werden als offene Bauweise im Bebauungs-
plan ausgewiesen.

5.4 VERKEHRSFLACHEN; RUHENDER VERKEHR

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um ein lber-
wiegend bereits baulich genutztes und erschlossenes
Gebiet. Innerhalb des Planungsraumes sind Teile der
StraBen Buchenallee und der Hohlen StraBe enthalten.
Fir die Wohnbebauung im Inneren des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ist eine private Erschlie-
Bungsanlage entstanden, die Uber die HauptstraBe an
das &ffentliche Verkehrsnetz angebunden ist.

Da es beabsichtigt und auch z. T. bereits realisiert ist,
im Bereich der HauptstraBe umfangreiche verkehrsbe-
ruhigende MaBnahmen durchzufiihren und zusétzliche
ErschlieBungslasten nicht von der HauptstraBe aufge-
nommen werden sollen, sieht der Bebauungsplan zur
Regelung der ErschlieBung eine Anbindung der Privat-
straBe am Galenberg an die Buchenallee vor. Diese
StraBe dient gleichzeitig zur ErschlieBung derin diesem
“Bereich ermdglichten Bebauung und zur ErschlieBung
“der an diese StraBe angelagerten Stellplatze vor.
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Gleichzeitig hat diese ErschlieBungsanlage wichtige
Verbindungsfunktionen fir die FuBgénger wahrzuneh-
men. Die FuBBgénger werden Uber ein Teilstlick von der
HauptstraBe aus in den Kurpark hineingefiihrt. Dieser
direkt an die HauptstraBe angrenzende Bereich wird als
zweckgebundene Verkehrsanlage mit der Nutzungs-
bindung "FuBgingerbereich” in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die PrivatstraBe wirdflachenméBigdem
Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Sie ist entspre-
chend dem Nutzerkreis mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger bzw. der Leitungs-
tréger zu belasten.

Die Stellplatzanlage an der Buchenallee ist auf den
Stellplatzbedarf der Kureinrichtungen des Staatsbades
abgestimmt. Die Flache ist im Bebauungsplan als ei-
genstandige Fléche fur Stellplétze festgesetzt und dem
Kurhaus zugeordnet.

5.5 GRUNFLACHEN .
Der Bebauungsplan umfaBt Teilbereiche des sldlich
angrenzenden Kurparkes. Entsprechend der vorge-
zeichneten Nutzung wird der Bereich als Griinflache -
Kurpark festgesetzt.

Die Griinfiiche vor der Kirche wird sbenfalls als private
Grunflache - Park fostgesetzt, so daB der unbebaute
Vorbereich zur HauptstraBe in seinem heutigen Be-
stand erhalten bleibt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Spielplatze nicht
vorhanden. Aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes erwéchst aufgrund des Niederséchsischen Kin-
derspielplatzgesetzes ein Bedarf in der GréBenordnung
von ca. 350 gm. Dieser Wert bertiicksichtigt, da3 in den
Kerngebieten oberhalb des ErdgeschoBes Wohnungen
allgemein zuldssig sind.

Die Deckung des Bedarfs kann innerhalb des Plange-
bietes nicht erfolgen, da hier kein geeignetes Grund-
stiick zur Verfligung steht und eine solche Anlage nicht
dem Charakter des Zentralen Bereiches Bad Nenndorf
entspricht. Der Nachweis erfolgt daher in den angren-
zenden Bereichen. Zum einen besteht innerhalb des
Bebauungsplanes Nr.11 "Hassenzinne" ein gréBerer
Spielplatz (ca. 1000 gm) und zum anderen bietet der di-
rekt angrenzende Kurpark weitere Méglichkeiten einen
Kinderspielplatz anzulegen.

5.6 ERHALTUNG VON BAUMEN

Aufgrund seiner Lage am Galenberg ist das Bebau-
ungsplangebiet insbesondere im siidlichen Bereich
durch eine Vielzahl von groBkronigen, erhaltenswerten
Baumen gekennzeichnet. Innerhalb der festgesetzten
Grunflache-Kurpark ist der Bestand durch diese Aus-
weisung sichergestellt. Zur Bewahrung des Baumbe-
standes innerhalb der Fléche fiir Stellplatze sieht der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung vor, nach
der Biaume mit mehr als 50 cm Stammumfang (gemes-
sen in ein Meter Héhe) zu erhalten sind. Ausnahmen
von dieser Erhaltungspflicht sind nur zuléssig, wenn
besondere Griinde dieses erfordern. In solchen Féllen
sind jedoch Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Fest-
setzung soll dazu dienen, daB in dieser Randzone zwi-
schen Bebauung und Park keine groBflachige, monoto-
ne Stellplatzanlage entsteht.

6.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
"6.1 DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet befinden sich die Bad Nenndorfer Kirche,
ein Denkmal im Griinbereich vor der Kirche sowie das
Kurhotel Hannover, welche als Baudenkmal i. S. d. § 3
Abs. 2 NDSCHG (Niederséchsisches Denkmalschutz-
gesetz) eingestuft worden sind. Diese baulichen Anla-
gen werden daher als "Denkmal nach Landesrecht”
gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flache fiir Stellplatze befand sich ein Gartenpavillon,
welcher urspriinglich ebenfalls als Baudenkmal einge-
stuft worden ist. Wahrend des Aufstellungsverfahrens
wurde dieser Pavillon durch Brand vernichtet. Die
Restbestande sind vollstandig beseitigt worden. Der
Pavillon, der durch die Festsetzung siner Baugrenze
planungsrechtlich abgesichert werden sollte und zu
dem eine textliche Festsetzung beziglich der zukinfti-
gen Nutzung getroffen worden ist, ist damit nicht mehr
existent. Die zu diesem Pavillon getroffenen Regelun-
gen wurden daher ersatzlos gestrichen. Da dieses die
Grundziige der Planung nicht berlhrt, konnte gem. § 3
Abs. 3 BauGB von einer erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung abgesehen werden.

6.2 HEILQUELLENSCHUTZ

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Beschlus-
ses des Regierungsprasidenten in Kassel vom
30.07.1926 - A. 1l. 3358/26, -, mit dem ein sogenannter
gemeinsamer, engerer Schutzbezirk sowie ein gemein-
samer weiterer Schutzbezirk festgelegt und jeweils
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Schutzbestimmungen getroffen wurden. GeméB § 143
NWG gelten die Schutzbezirke als Heilquellenschutz-
gebiete im Sinne des Wasserrechts. Bis zum ErlaB ei-
ner Verordnung gelten die bisherigen Schutzbestim-
mungen.

Diese haben folgenden Inhalt: .
1. Engerer Schutzbezirk
1.1 Bohrungen, Ausgrabungen und andere Arbei-

ten, die auf den gewachsenen Boden einwir-
ken, sind in einer gréBeren Tiefe als 2 m nur
mit Genehmigung zuléssig.

1.2 Die weitere Bebauung des Geléndes ... ist nur
mit einer vollstindigen Fortflihrung der Latri-
nenwdsser gestattet.

13 Nicht zulassig ist ferner die Neuanlage von
Brunnen, eine weitere Vertiefung der vorhand-
enen Brunnen und eine UberméBige Wasser-
entnahme aus den Brunnen.

2. Woeiterer Schutzbezirk

21 Genehmigungsvorbehalt wie zu 1.1 fir die
MaBnahmen in gréBerer Tiefe als 5 m.

7.0 VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN
ELEKTRIZITAT

Das Bebauungsplangebiet wird an die Versorgungslei-
tungen des Versorgungsunternehmens Wesertal ange-
schlossen. Die neuausgewiesenen Bauflachen kénnen
an die vorhandenen Versorgungsleitungen mit ange-
schlossen werden.

WASSERVERSORGUNG

Die Gemeinde Bad Nenndorf wird mit Trink- und
Brauchwasservom Wasserbeschaffungsverband Nord-
schaumburg versorgt. Die Versorgung des Baugebietes
mit Trinkwasser kann sichergestelit werden.

ABWASSER

Bad Nenndorf verfiigt Gber ein Klarwerk mit biologi-
scher Reinigungsstufe. Ein Ausbau des Entwésse-
rungssystems als Trennsystem ist vorgesehen. Die"Ab-
leitung von Oberflachen- und Schmutzwasser ist im
Generalentwisserungsplan der Samtgemeinde Nenn-
dorf geklért. Die Kapazitat der Klaranlage ist so dimen-

sioniert, daB die wenigen, neu hinzukommenden Nut-
zungsmdglichkeiten problemlos entsorgt werden kén-
nen.

:GASVERSORGUNG

£

Fur die Versorgung des Gebistes besteht ein Gasnetz,
das von dem Gasversorgungsunterneshmen Mittelweser
betrieben wird.

MULLBESEITIGUNG

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis
Schaumburg. Die Verkehrsflachen innerhalb des Pla-
nungsgebietes sind so dimensioniert, daB sie von Mill-
fahrzeugen befahren werden kénnen.

8.0 FLACHENBILANZ
Das Planungsgebiet gliedert sich wie folgt:

BAUGEBIETE GROSSE GFZ
MK 1200 2,0
MK 3000 1,6
MK 1000 1,2
MK 4800 1,0
MK 1000 0.8
Ml 1200 1,0
WA 7450 0,4
Gemeinbedarf 1000

SONSTIGE FLACHEN

Verkehrsflache 5950
Verkehrsflache mit be-

sonderer Zweckbestimm. 1800

Private Griinflache 1350

Kurpark 8500

Flache fur Stellplatze 1700

Summe 39950

9.0 DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
9.1 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Realisierung der Zielsetzung des Bebauungsplanes
Galenberg sind bodenordnende MaBnahmen im Be-

“reich der VerbindungsstraBe zwischen Buchenalles und

“der PrivatstraBe am Galenberg erforderlich. Sowseit sich
diese Flachen nicht freihéndig erwerben lassen, ist zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes ein &ffentlich-
rechtliches Umlegungsverfahren nach dem Baugesetz-
buch durchzufiihren.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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GEMEINDE BAD NENNDORF - B-PLAN NR. 40 "GALENBERG"

9.2 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Fur die erstmalige Erstellung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen &ffentlichen Ver-
kehrsflachen einschlieBlich der Errichtung fir Ver- und
Entsorgung sowie fur die Umgestaltung vorhandener
ErschlieBungsanlagen entstehen Kosten in Héhe von
ca. 400.000,-- DM.

Die Kosten unterliegen der éffentlich-rechtlichen Er-
schlieBungsbeitragspflicht. Entsprechendden Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches und der ErschlieBungssat-
zung der Gemeinde Bad Nenndorf betragen die anteili-
gen Kosten flr die Gemeinde 10 %.

Die Finanzierung des auf die Gemeinde entfallenden
Teiles wird mit in die mittelfristige Finanzplanung auf-
genommen.

10.0 VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungs- und AuslegungsbeschluB wurde ge-
faBt am 31.05.1989.

Die frithzeitige Beteiligung der Blrger fand im Rahmen
einer Auslegung in der Zeit vom 31.10.1988 bis zum
01.12.1988 statt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 13.12.1989 beteiligt. Um Stellungnahmen wurde
bis einschlieBlich zum 29.01.1990 gebeten.

Der Bebauungsplan sowie die Begriindung habeh in

der Zeit vom 27.12.1989 bis einschlieBlich 29.01.1990 .

ausgelegen. Auf die Auslegung wurde mit Bekanntma-
chung vom 13.12.1989 hingewiesen. .

Der Bebauungsplan wurde durch den Rat der Gemein-
de Bad Nenndorf am 10.10.1990 beschlossen.

Die Sitzungsvoriagen zur Abwéagung sind dieser Be-
griindung als Anlage beigeftigt.

Bad Nohridort, den /4014931

L.s. 7 F/Lédfw

= |

\‘"‘-.____ R ~

éémeindedirektor

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.40 Galenberg
wurde ausgearbeitet von der

PLANUNGSGEMEINSCHAFTP & R
OLBERSSTRASSE 2

3000 HANNOVER 81

Hannover, den 12.04.1989

Uberarbsitete Fassung vom 08.01.1991
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Anlage

zum Bebauungsplan Nr. 40 "Galenberg"” der Gemeinde Bad Nenndorf

Nachfolgend wird der Inhalt der Bauausschupvorlage vom 05.06.90,
die Grundlage fiur die Abwigung war, wiedergegeben. Personenbezo-
gene Daten sowie Fehlanzeigen der Trager 6ffentlicher Belange ohne
materiellen Inhalt sind nicht wiedergegeben.

"Das Ergebnis des Verfahrens zur 6ffentlichen Auslegung / Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange ist in Anlage 1 zu dieser
Vorlage festgehalten.

Die Priifung der Anregungen und Bedenken nach § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie die Behandlung der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Be-
lange nach § 4 BauGB ist in Anlade 2 2zu dieser Vorlage zusammenge-—
fapt. Soweit den Entscheidungsvorschldgen aus Anlage 2 gefolgt
wird, hat nunmehr eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander entsprechend § 1 Abs. 6

BauGB stattzufinden.

Stiddtebauliche Zielvorstellung, allgemeine Zwecke

Das Plangebiet erfapt im wesentlichen den Randbereich des "Zen-
trums", die sich anschliefenden 6stlichen Wohngebiete sowie
Flichen fir Kurzwecke. Auf der Grundlage der Ziele der Raumordnung
hat der Flichennutzungsplan das Plangebiet raumlich vorstruk-
turiert. Auf die im Parallelverfahren betriebene 3. Flachennut-
zungsplaninderung der Samtgemeinde Nenndorf wird erganzend Bezug

genommen.

Diese strukturellen Vorgaben hat der Bebauungsplan Nr. 40 im Sinne
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung 2zu verfeinern. Nut-
zungskonflikte sind dabei unter Berlcksichtigung aller Belange zu

bewdltigen.

Bereits die rechtsverbindliche Bauleitplanung "Zentraler Bereich"
(Bebauungsplan 9/13 a-2) ist von dem Ziel bestimmt, einen rdumlich
erlebbaren Ortsmittelpunkt unter Beriicksichtigung der Funktionen
Bad Nenndorfs als Staatsbad und Mittelzentrum zu schaffen. Dabei
sollten die in der HauptstraBe vorhandenen Nutzungen erhalten und
gestarkt werden (Befreiung der Hauptstrafe aus ihrer Randlage).
Ostlich und siidlich der Hauptstrafe nimmt der Bebauungsplan Nr. 40
die Entwicklungsvorstellungen im zentraldrtlichen Bereich auf und
sieht entlang der Hauptgeschidftsstrafe als besondere Art der Nut-
zung MK = Kerngebiet vor, als Abstufung zur Kirche im nérdlichen
Bereich dagegen MI = Mischgebiet. Die rdaumliche Erlebbarkeit des
Ortskerns wird unterstiitzt durch eine halbinselfdérmige Erweiterung
des Fupgingerbereichs in Richtung Galenberg sowie durch die Fest-
setzung eines verkehrsberuhigten Ausbaus der Buchenallee vom In-
nerortsbereich bis zur neuen Planstrafe. Die Planstrafe selbst,



N

die den von der FuPpgingerzone "abgehangten" Zu- und Abfahrtsver-
kehr der PrivatstraPe "Galenberg" auf die Buchenallee fithren soll,
ist als allgemeine Verkehrsfldche ohne besondere Zweckbestimmung
(wie z. B. Fupgingerbereich, verkehrsberuhigter Bereich) vorgese-
hen (Funktionsfadhigkeit des MK). Das Verkehrskonzept zur Ver-
kehrsberuhigung im zentralen Bereich wird ebenfalls gefdrdert
durch die Standortzuweisung einer Stellplatzfléche fur das Kur-
haus. Zur Standortsicherung und Verfestigung dient die Festsetzung

Grunflache Kurpark.

Im ibrigen kann hier auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwie-
sen werden.

Regelungen im Einzelnen / Interessenkonflikte

i Map der baulichen Nutzung - Zahl der vollgeschosse - (Zu 12.2
der Anlagen 1 u. 2).

Die beabsichtigten Festsetzungen hinsichtlich der Zahl der
Vollgeschosse sind auf die stadtebaulichen Entwicklungsvor-
stellungen fir den gesamten Bereich des Zentrums, wie sie in
dem verbindlichen Bebauungsplan "Zentraler Bereich" bereits
zum Ausdruck gekommen sind, abgestimmt. Auf den vorhandenen
Bestand von Gebiuden ist aber entsprechend der Zielsetzung des
Bebauungsplanes jeweils in der konkreten Ortlichen Situation
Riicksicht genommen worden. Hierbei ist zu betrachten, dap die
Festsetzungen nur den Rahmen fir die Vollgeschosse setzen wol-
len. Soweit mithin Gebdudeteile, kénnten sie baurechtlich
selbstiandig betrachtet werden, fir sich eine 4-geschossige
Nutzung erreichen, bleibt gleichwohl eine zulassige Vollge-
schossigkeit noch unerreicht. Die Berilicksichtigung der ort-
lichen Situation wird auch durch die weitere Mafkomponente GFZ
deutlich. Innerhalb des differenziert geregelten Gesamtdichte-
mafes besteht fur die Grundstiicksnutzung angemessene "Bewe—
gungsfreiheit". Eine Erh&éhung der stddtebaulichen Dichte wird
aber selbst vor dem Hintergrund des Gebots zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden nicht fir zutréglich erachtet. Hier-
gegen spricht nédmlich die unmittelbare Ndhe zum Kurpark,
dessen Erholungsfunktion nicht beeintrachtigt werden soll.

Entscheidungsvorschlag:
Keine Plananderung.

2. Erhaltung von Baumen - textliche Festsetzung 2.0 - (Zu 10.
ITIT.2 und zu 11.5. der Anlagen 1 u. 2)

Wiahrend sich die Naturschutzbehdérde fiur die Ausdehnung der
textlichen Festsetzung 2.0 zur Erhaltung von bestimmten Baumen
auf die gesamte Flache des festgesetzten Kurparks ausspricht,
ist der Trager des Kurparks sogar gegen die Erhaltung ledig-
lich auf der festgesetzten Stellplatzflache. Weder der einen
noch der anderen Seite sollte gefolgt werden. Die vorgesehene



Festsetzung erweist sich als ausgewogen. Das ergibt sich aus
folgendem: Die aus der Sicht der Ortsbildgestaltung angemes-
sene Regelung zur Erhaltungspflicht (mit Ausnahmemdglichkeit)
stellt den Verpflichteten nicht vor unzumutbare Probleme bei
der Gestaltung der Stellplatzflache, da nur ein geringfigiger
Grenzbereich betroffen ist. Folgte man jedoch der Anregung der
Naturschutzbehérde, wiirde dem Trager des Kurparks eine Rege-—
lungsdichte aufgebiirdet, die ihn in seiner Gestaltung und "Be-
wirtschaftung" unangemessen belastet. Eine Veranderung der
Fl&chenstruktur mit nachteiliger Auswirkung auf eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ist iiberdies aber auch nicht zu be-

flirchten.

Entscheidungsvorschlag:
Keine Plandnderung.

Festsetzung der Stellplatzflache fir das Kurhaus und Verkehrs-—
konzept (Zu 11.2., 11.3..,12.3., 12.4., 12.5.,)

Im Abschnitt zwischen Kampstrafe und Kaufhaus CH Bock ist in
der Hauptstrafe bereits entsprechend den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Zentraler Bereich" eine
FuPfgangerzone entstanden. Diese so0ll um eine Platzsituation in
Richtung Galenberg erweitert werden. Bislang muBf der gesamte
Erschliefungsverkehr der Privatstrafe "Galenberg" noch durch
die FuPBgangerzone gefiihrt werden. Die Festsetzung der neuen
Planstrafe zur Buchenallee schafft die Voraussetzungen, die
PrivatstraPfe "abzuhdngen" sowie den bisherigen Erschliefungs-
verkehr und den kiunftigen, aus der zusdtzlichen Baugebietsaus-
weisung (MK) resultierenden Verkehr auf die Buchenallee zu
bringen. Der Charakter der PrivatstraBe vom Beginn des allge-
meinen Wohngebiets (WA) bleibt dabei unangetastet, um die
Spannungen aus dem Nebeneinander von Kerngebietsnutzungen und
WA durch &6ffentlichen Strafenverkehr nicht zu erhdhen. Eine
Verbindung der Privatstrafe zur Hohle Strafe als Alternativld-
sung scheitert an den erheblichen Unterschieden im Gel&dndeni-
veau. Die neue Planstrafe eré6ffnet auch sinnvolle Er-
schliefungsméglichkeiten fir das nérdlich der Seniorenanlage
Buchenallee 1 gelegene Flurstiick 49/1 innerhalb des MK. Fur
die Planstrafe ist die vorgesehene Linienfiihrung daher konzep-

tionell schlissig.

Lediglich um den gegenwdrtigen Bedarf des Kurhauses an Stell-
platzen angemessen sicherzustellen, ist Stellplatzflache vor-
gesehen. Eine Erweiterung der Fliche entsprechend den Nut-
zungsvorstellungen des Kurparktrdgers in norddstlicher Rich-
tung wirde die Wohnruhe im angrenzenden WA ohne Not beriihren,
denn der kiinftige Stellplatzbedarf eines evtl. Kurhausneubaues
ist im funktionalen Zusammenhang mit den Erneuerungsabsichten
des Tragers "an Ort und Stelle" zu ldsen. Den Einwendungen des
Kurparktragers wird daher nicht gefolgt. Gleichfalls nicht



Soweit den Entscheidungsvorschligen gefolgt wird,

gefolgt wird den durch Herrn Rechtsanwalt D.

vertretenen Man-

danten. Das Verkehrskonzept beriihrt ihre Interessen in zumut-
barer Weise.

Entscheidungsvorschlag:

Keine Plananderung.

gender Beschlufvorschlag:

ergibt sich fol-

Der Bauausschuf empfiehlt dem Rat der Gemeinde Bad Nenndorf fol-
genden Beschlup:

1.

Die im Verfahren zur Auslegung des Planentwurfs des Bebauungs-
planes Nr. 40 "Galenberg" eingegangenen Anregungen und Beden-
ken sowie die Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange

werden entsprechend Anlage 2 zur Bauausschupvorlage behandelt.
Auf eine erneute Auslegung wedgen Wegfalls der textlichen Fest-

setzung Nr.

4.0 wird verzichtet.

Die &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der
Bauausschupfvorlage abgewogen.

Der Bebauungsplan Nr.
10 BauGB beschlossen.

zeichnung und Begriindung.

410
Der Bebdoauungsplan besteht aus Plan-

(Als Anlage beigefiligt.)

"Galenberg"” wird als Satzung gem. §

Planzeich-

nung und textliche Festsetzungen erhalten folgende Anderungen:

M6l lmann
Anlagen

Abstlmmungsergebnls [Datum

die
Die
den
auf

textliche Festsetzung 4.0 wird ersatzlos gestrichen.

Planzeichnung erh&lt den nachrichtlichen Hinweis auf
Heilguellenschutz sowie den nachrichtlichen Hinweis
den Denkmalschutz bezliglich der baulichen Anlagen
*Kurhotel Hannover".

Die Begriindung wird redaktionell angepaBft und enthdlt in-
haltlich die Wiedergabe der wasserrechtlichen Vorschrif-

ten zum Heilquellenschutz.

Enth. | Unterschrift |

—Auséchuﬁ \

VerwaltungsausschuB

|
-
|
|

Rat




Anlage 1 zur Bauausschufvorlage

1.

2.

3.

4.

5.

Katasteramt Rinteln,
Schreiben vom 12.01.90
- 21102 -

Grundsatzlich keine Bedenken.

Der Planentwurf weist im ausgewiesenen FuBgingerbereich nicht
den derzeitigen Stand der Liegenschaftskarte aus. Fiir die
katasterrechtliche Bescheinigung wird gebeten, dem
Bebauungsplan eine aktualisierte Planunterlage zugrunde zu

legen.

Deutsche Bundespost OPD Hannover-Braunschweig
Schreiben vom 26.01.1990
—44B-1a B 8512-0/2441

Wir bitten, das StraBen- und Wegenetz so auf die vorhandenen
Fernmeldeanlagen abzustimmen, daB unsere Anlagen nicht
verdndert oder verlegt werden miissen.

Anlage: Leitungsplan

Landesamt filr Wasserwirtschaft - Heilquellenamt - Bad Ems ,
Schreiben vom 02.01.90
—Tgb-Nr. 5

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone III = ¢ des -
nach Antrag des Nds. Staatsbades Bad Nenndorf vom 07.07.76 -
vorgesehenen, noch nicht rechtskraftig festgesetzten
Schutzgebietes fir die staatlich anerkannten Heilquellen von
Bad Nenndorf. Keine Bedenken, sofern die im o. g. Antrag
beschriebenen Nutzungsbeschrdnkungen beriicksichtigt werden.



10.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall (Wasserwirtschaftsamt
Hildesheim)

Schreiben vom 05.01.90

- 31/21102-07, 05-01

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken

Hinweis: Der Bebauungsplan liegt in der Schutzzone II = B des
im Verfahren befindlichen HQSG. Es miissen alle MaPBnahmen
vermieden werden, die zu einer Verunreinigung des Grundwassers

fihren koénnen.
Anlage: Musterauflagenkatalog fiir Wasserschutzgebiete.

Nds. Landesamt fir Bodenforschung
Schreiben vom 18.01.1990
N 3.02-8310/89

Aus hydrogeologischer Sicht nehmen wir zu den o. g. Planung
wie folgt Stellung:

Der Bereich des Bebauungsplan Nr. 40 "Am Galenberg" liegt
innerhalb des noch festzusetzenden, novellierten
Heilquellenschutzgebiet (Zone III = C) fur die Quellen Bad

Nenndorf.

Gegen die innerhalb des o. g. Bebauungsgebietes vorgesehenen
Mapnahmen bestehen aus hydrogeologischer Sicht dann Keine
Einwande, wenn die vom Heilquellenamt (siehe o.g. Schreiben)
geforderte Auflage beacht wird.

‘Landkreis Schaumburg

Schreiben vom 30.01.90
-612101 31/40

I. Amt far Zivil- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom
22.12.89 - Az.: 38 50 32/31 -.

1. Aus brandschutztechnischer Sicht ist bei der
Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes und der geplanten
Bebauung folgendes zu beachten:

Die Gemeinde Bad Nenndorf hat gemdp § 1 und 2 NBrandSchG
vom 08.03.1978 (Nds. GVB1l. S. 233), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29.02.1984 (Nds. GVB1l. S. 69), die 1lt. §
42 NBauO fiir die Erteilung der Baugenehmigungen
erforderliche Loschwasserversorgung in allen Bereichen
sicherzustellen.



Fir den Grundschutz bereitzustellende Ldéschwassermengen
sind nach der 1. WasSVO vom 31.05.1970 (BGBl1l. I S. 357)
und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des
Gas— und Wasserfaches e. V.) - Arbeitsblatt W 405/juli
1978 -~ zu bemessen. Der Grundschutgz fir das ausgewiesene
Baugebiet betrigt nach der Richtwerttabelle des
Arbeitsblattes W 405 = 192 m®/h = 3.200 1/min. fir eine
Léschzeit von mind. zwei Stunden. Die Ldéschwassermengen
sind iber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser
hinaus bereitzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dap der Loéschwasserbedarf im
Einzelfall je nach Art der Betriebe, Gebdude und
BrandabschnittsgrdéBen ggf. iiber den Grundschutz hinaus
sicherzustellen ist. Genaue Angaben hierzu sind erst bei
Vorlage der Bauantrige mdglich.

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung durch die
Offentliche Trinkwasserversorgung und erforderlichenfalls
durch zusdtzliche unabhangige Ldéschwasserentnahmestellen,
wie z. B. LOschwasserteiche, Ldéschwasserbrunnen,
Zisternen usw., ist nachzweisen und in einem
Léschwasserplan im Mafstab 1 : 5000 mit Angabe der
jeweiligen Ldéschwassermenge zu erfassen. Der
Léschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zustandigen

Stelle des Landkreises Schaumburg zusammen mit den
sonstigen Planunterlagen zuzustellen.

Zur Lbschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen Hydranten (Unter- und Uberflurhydranten)
zu installieren und bei LO6schwasserentnahme aus
unabhangigen Ldschwasserentnahmestellen DIN-gerechte
Sauganschliisse vorzusehen.

Die Abstidnde der Ldschwasserentnahmestellen untereinander
sollte das MaBf von 100 m nicht iUberschreiten.

Die Hydrantenrichtlinien des DVGW - Arbeitsblatt W 331/I
- VIII - sind zu beachten. Fir die
Léschwassersauganschlisse gilt die DIN 14 244.

Die Ldschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut
sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind standig
freizuhalten und missen durch die Feuerwehr ungehindert

erreichbar sein.

2. AuBer der erforderlichen Lbéschwasserversorgung und
LAdschwasserentnahmestellen ist auch die Zuwegung zu den
einzZelnen Baugrundstiicken und Gebduden durch StraPBe und
Wege und sonstigen befestigten Flachen jederzeit zu
gewdhrleisten. Die Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen fir die Feuerwehr sind so auszubilden,
daf sie von allen Feuerwehrfahrzeugen befahren werden
kénnen und Drehleitermandver zulassen. Auf die DIN 14 090
sowie auf die 88 2 und 3 der DVNBauO weisen wir in diesem

Zusammenhang hin.



IT.

StraBenverkehrsamt mit Schreiben vom 25.01.1990 - Az.: 36

IIT.

151-35/5 -.

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus
verkehrspolizeilicher und -behdrdlicher Sicht keine

grundsatzlichen Bedenken.

Amt fir Naturschutz und Regionalplanung mit Schreiben vom
24.01.1990 - Az.: 44 24 03/31 -.

7u der o. a. Bauleitplanung der Gemeinde Bad Nenndorf
nehmen wir aus der Sicht der Unteren
Landesplanungsbehérde / Unteren Naturschutzbehdrde wie

folgt Stellung:

1.1 Aus der Sicht der Regionalplanung

Gegen die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Galenberg" beabsichtigten Festsetzungen sind aus
regionalplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken
vorzubringen, soweit den Immissionsschutzbelangen der
vorhandenen und der geplanten Wohnbebauung nérdlich und
westlich der geplanten Stellplatzanlage an der Strafe
"Buchenallee"” ausreichend Rechnung getragen wird.

Nach den Zielen der Raumordnung des
Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP) - Teil
II - des Abschn. "Larmschutz" ist dieBevdlerung vor
schiadlichen Einwirkungen durch Larm zu schiitzen. Einem
weiteren Anwachsen der Larmbelastigung ist
entgegenzuwirken. Bestehende Larmbeléstigungen sind zu
vermindern (LROP, Abschnitt "Larmschutz", Ziff. C 12.4-01

ff.).

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises
Schaumburg (RROP - Entwurf 1988 -) legt fur seinen
Geltungsbereich zum Lirmschutz weiter fest, dap die
Bevdlkerung vor Larmschaden geschutzt wird (RROP, Ziff. D

12.4-01 £ff).

1.2 Im Ubrigen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die nicht mit den Ausweisungen des
wirksamen Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
tibereinstimmen (wobei es sich im wesentlichen um die
ndrdlich der StraPe "Buchenallee" geplanten Umnutzungen
von bisher ausgewiesenen Wohnbaufldchen in private
Grinfliche und der in Rede stehenden Stellplatzanlage
handelt) in einem Parallelverfharen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes anzupassen.



Iv.

g;_ Aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Das Bebauungsplangebiet weist in hohem MaBe
schiutzenswerten Baumbestand aus groBkronigen Laubbdumen
auf. Ein Schutz dieses gesamten Baumbestandes iliber
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird jedoch
lediglich fir einen relativ kleinen als Stellfléche
vorgesehenen Bereich vorgenommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes ist es erforderlich,
diese textliche Festsetzung zur Erhaltung von Bdaumen mit
einem Stammumfang von mehr als 50 cm auf den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszudehnen.
Besonders pragende Grofbiaume sind im Bebauungsplan
lagerichtig darzustellen.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf folgende
Festsetzungsmdglichkeiten nach dem BauGB hin:

"§ 9 (1) Ziff. 20:
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht

nach anderen Vorschriften getroffen werden kdémnen sowie

die Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

und

§ 9 (1) Ziff. 25 a) und b):

Fiir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon sowie fir Teile baulicher Anlagen mit
Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzung oder Wald

festgesetzen Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

b} Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern.

Von diesen Festsetzungsmdglichkeiten ist bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gebrauch zu machen.

Banordnungsamt mit Schreiben vom 15.01.1990 -
Az.: 63 70 04 -.

Bedenken und Anregungen werden nicht vorgebracht. In dem
Gebiet liegt uns bereits ein Bauantrag vor (Hauptstr.).
Wenn der Stand nach § 33 BauGB erreicht ist, bitten wir
uns dieses mitzuteilen.
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Amt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung mit
Schreiben vom 11.01.1990 - Au.: 67 82 30 -.

1. Wasserwirtschaft

Das Bebauungsgebiet liegt im engeren Bereich des
Quellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die Bestimmungen des
Beschlusses zum Quellenschutzgebiet Bad Nenndorf vom
30.07.1926 sind zu berlicksichtigen und einzuhalten.

2. Abfallwirtschaft

Tn abfallrechtlicher Hinsicht teilen wir mit, daPp uns
nach den vorliegenden Erkenntnissen keine Altablagerungen
im Planungsbereich bekannt sind.

Planungsamt

Aus der sich des Planungsamtes werden gegen den
Bebauungsplan Keine weiteren Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

Kurparktrager
Schreiben vom 17.01.90
Schi-sk

1.

Die Ausweisung von privater Griunfladche "Kurpark" ndérdlich
der Buchenallee entspricht nicht den Vorgaben des
Fladchennutzungsplanes. Dort sind, abgesehen vom Kirchhof,
ausschlieflich bebaubare Flachen ausgewiesen. Wenn nun -
abweichend von dieser Ausweisung - in Bereichen mit
wesentlichem Baubestand zusatzlich Kurparkflachen
ausgewiesen werden, so ist das grundsatzlich zu begrifen.

Die Erhaltung der vorhandenen Vegetation muf unbedingt
gesichert werden. Das trifft jedoch nicht auf eine etwa
2.000 m2 groPfe planierte Flache in unmittelbarer
Nachbarschaft zur ausgewiesenen Stellplatzfldche zu (s.
Anlage). Diese Flache entspricht weder von der
Topographie noch von der Vegetation (kaum Baumbestand)
den Kriterien des Kurparks.

Diese Fliche kénnte ohne weitere Schwierigkeiten und ohne
umfangreiche bauliche Mafnahmen zu Stellplatzzwecken
genutzt werden. Die Erschliefung kénnte sowohl iiber die
bereits ausgewiesene Stellplatzflache als auch iliber den
dort vorhandenen Weg erfolgen, so daB die unmittelbar an
die Buchenallee angrenzende Baumzone weitgehend
unbeeintrichtigt bliebe. Auch kdme eine nur zeitweise
Nutzung als Reserveparkplatzflache in Betracht. Die
Flache wiirde sich ausnehmend gut fiir die unauffallige
Unterbringung von Kraftfahrzeugen eignen. Insoweit mufite
Thr Entwurf gedndert werden.
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Die Erschliefungsstrafe fir das Kerngebiet von der
Buchenallee aus ist im Bereich der Stellplatzflache mit
einer Breite von 8 m ausgewiesen. Dies erscheint unndtig
breit und geht der Stellplatzflache verloren. Unseres
Erachtens ware auch eine Breite von 6 m ausreichend,
zumal die StraBe auch im nérdlichen Bereich diese Breite
ausweist und die Fahrbahn der Buchenallee selbst nur eine

Breite von 5 m hat.

Das alte Gartenhaus ist sowohl im Bebauungsplanentwurf
wie auch in der schriftlichen Begrindung dazu noch als
Baudenkmal im Sinne des § 3 Abs. 2 NDSCHG ausgewiesen
worden. Diese Einstufung ist durch die Obere
Denkmalschutzbehdrde anl&dflich einer Ortsbesichtigung am
24. August des vergangenen Jahres revidiert worden (s.
Aktenvermerk). Abgesehen von der Tatsache, daf der
Pavillon mittlerweile durch Brandstiftung zerstdrt worden
ist, liegen keine schiitzenswerten Denkmaleigenschaften
vor. Die Festsetzung der Baugrenze und die nachrichtliche
Denkmalausweisung muff daher entfallen.

Aufgrund der 6rtlichen Verhdltnisse sowie insbesondere
der vorgesehenen Erhaltungsvorschrift fir grdfere Baume
diurfte die Stellplatzfldache wohl nur weniger als 50
Kraftfahrzeugen Raum bieten. Die vorgesehene textliche
Festsetzung, wonach die vorhandenen Laubbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 50 cm zu erhalten bzw. bei
notwendiger Beseitigung durch Neuanpflanzung in gleichem
stammumfang zu ersetzen sind, erscheint gegenstandslos
oder zumindest entbehrlich. Denn von einer Ausnahme
abgesehen, gibt es auf der angesprochenen Fladche
ausschlieflich Randbidume auf der Grundstiicksgrenze mit
dem angegebenen Stammumfang.

Obwohl die Ausweisundgen in einem Flachennutzungsplan
keine unmittelbare Rechtswirkung nach aufen haben, sind
die Grundstiicke bewertungstechnisch bislang als
Bauerwartungsland einzustufen gewesen. Durch die
Planungsanderung der Gemeinde tritt fir die betreffenden
Bereiche eine nicht unerhebliche Wertminderung der
Grundstiicke ein. Inwiewelit hier eine Entschddigung von
der Gemeinde beansprucht werden kdénnte, mipfte noch
geprift werden.

Dies kadme allerdings nur in Frage, wenn unsere
vorgetragenen Anregungen und Bedenken im Bebauungsplan
Nr. 40 keine Berilcksichtigung fanden.

Unsere Stellungnahme wurde mit dem Staatshochbauamt
Biuckeburg abgestimmt, Insoweit erfolgt von dort keine
weltere Stellungnahme.
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RA D. fiir Grundstiickseigentiimer bezgl.
Hotel Hauptstr. und Buchenallee 1

... vertreten wir die Interessen von ..., Eigentlimer der
Flurstiicke 49/3, 49/2, 49/1, 190/3, 190/2 und 184/1, alle
belegen im Gebiet des Planentwurfs bzw. der beabsichtigten
Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Namen meiner
Mandantinnen trage ich zu der beabsichtigen Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40 folgende Anregungen und Bedenken vor:

1. Zundchst stelle ich klar, dapP meine Mandantinnen wihrend
der Auslegung der Planentwiirfe gehindert waren, ihre
Einwendungen und Bedenken vorzutragen. Im iibrigen sind
auch nach Ablauf der Auslegungsfrist vorgetragene
Einwendungen und Bedenken im Rahmen des
Abwagungsvorganges zu bericksichtigen, so lange
Verwaltung und Rat der planenden Gemeinde rechtzeitig vor
Beendigung des Abwagungsvorganges Kenntnis erhalten. In
diesem Falle sind die geltend gemachten Belange bekannt
und nach den vom Bundesverwaltungsgericht im Urteil vom
09.11.1979 aufgestellten Grundsadtzen in die Abwigung

einzustellen.

2. Der Bebauungsplan sieht fiir die an der Buchenallee
liegenden Grundstiicke meiner Mandantinnen eine maximal 3-
geschossige Bauweise vor. Das gleiche gilt fiur die
Grundstiicke im Dreiecksbereich Buchenallee / HauptstraBe.
Diese Grundstiicke sind schon jetzt 4-geschossig bebaut.
Wirde der Bebauungsplan nach dem jetzigen Entwurf in
Kraft treten, hatte das also eine Reduzierung der
zuldssigen Geschofzahl unter die derzeitige Bebauung und
Nutzung zur Folge. Unabhangig von damit verursachten
Entschadigungsanspriichen nach § 42 BBauG erheben meine
Mandantinnen gegen diese Reduzierung der zuldssigen
Nutzung gegeniiber der tatsdchlichen Nutzung Einwendungen.

3. Zwischen den Grundsticken meiner Mandantinnen und dem
Kurpark sieht der Planentwurf eine zentrale
Stellplatzanlage an der Buchenallee vor. Eine solche
Stellplatzanlage wirde eine neuartige und neue
Emissionsquelle in dem bisher weitgehend von Immissionen
dieser Art verschonten Innenbereich hineintragen. Davon
wadre insbesondere das Seniorenheim meiner Mandantinnen an
der Buchenallee betroffen, das nach der derzeitigen
bauplanungsrechtlichen Situation -~ der Bebauungsplan soll
diese nach dem Entwurf nicht &ndern - nach hinten
(Norden) erweiterungsfidhig ist. Meine Mandantinnen
widersprechen der geplanten Festsetzung. Sie wiirde nach
der Rechtsprechung des OVG Liuneburg einen
Abwagungsverstoff darstellen. Die beiden Bausenate des 0OVG
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Liineburg entscheiden seit mehreren Jahren in standiger
Rechtsprechung, daff es sowohl im
Einzelgenehmigungsverfahren als auch im
Planaufstellungsverfahren unzuldssig ist, neue
Immissionsqguellen in bislang von Immissionen dieser Art
weitgehend verschonte Gebiete hineinzutrigen. Mit zweil
Entscheidungen vom 29.01.1990 hat der flir unseren Bereich
zustandige 6. Senat des OVG Liineburg diese Rechtsprechung
bestitigt und nach meiner Einschadtzung verscharft, in dem
er die Festsetzungen von Stellplatzanlagen in einem
Bebauungsplan fiir bedenklich erkldrt hat, obwohl auf den
betroffenen Flachen bereits jetzt eine Stellplatznutzung
bzw. eine Nutzung zu gewerblichen Zwecken
(Brennstoffhandel) stattgefunden hat.

Der Planentwurf sieht vor, daB eine neue Verkehrsanlage
6stlich der Grundstiicke meiner Mandantinnen etwa parallel
zuy Hauptstrafe in das Gebiet hineinfiithren soll. Diesge
Erschlefungsanlage ist unndtig; denn alle durch die
geplante Erschliepungsanlage erschlossenen Grundstiicke
sind durch die HauptstraBfe und die Strafe am Galenberg
ausreichend erschlossen. Die StraPe wiirde, wie schon der
beanstandete zentrale Stellplatz eine neue
Emissionsquelle in das Gebiet hineinbringen, die mit der
Uberwiegenden Nutzung der Grundstiicke zu Erholungs-, Kur-
und Ruhezwecken (Kurhotel, Alten- und Pflegeheim) nicht
zu vereinbaren ist. Deswedgen stellt auch die Schaffung
einer FupPgangerzone in der HauptstraPe keine
Rechtfertigung fiir diese neue, den Gebietscharakter
stdérende Erschliefungsanlage dar.

Der Planentwurf sieht, ausgehend von der im
varangegangenen Abschnitt beanstandeten neuen
ErschlieBungsanlage eine private ErschlieBungsanlage iiber
die Grundstiicke meiner Mandantinnen und deren Nachbarn
vor, die in nordwestlicher Richtung auf die HauptstraPe
zu verlaufen soll. Auch diese ErschlieBungsanlage ist
nicht notwendig; denn der Erschliefungsbedarf der
anliegenden Grundstlicke ist durch die Buchenallee und die
Hauptstrafe befriedigt.

Sollte diese private Erschliefungsanlage nach dem Willen
des Planverfassersgs dazu dienen, einen Ersatz fiur eine
evtl. geplante Verringerung der jetzigen
Erschliepungsfunktionen von Buchenallee und Hauptstrape
zu schaffen, wirden die Einwendungen meiner Mandantinnen
gleichfalls aufrecht zu erhalten sein. Wie die in
vorangegangenem Abschnitt bereits beanstandete
Offentliche Erschliepfungsanlage wilrde auch die private
Erschliefungsanlage die bisherige Nutzung der Grundstiicke
storen und stark beeintrachtigen. Sie wirde sich auf den
bisherigen Ruhebereich der Grundsticke konzentrieren und
eine Fortsetzung oder Erweiterung der bisherigen Nutzung
ausschliepen oder jedenfalls behindern.
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Im stdlichen Teil des Flurstiicks 190/2 ist 6ffentliche
Verkehrsfldche ausgewiesen. Dieser Teil wird von meinen
Mandantinnen bendtigt, um die notwendigen Stellplatze
nach § 47 NBauO fir ihre Grundstiicke und deren Nutzungen
nachzuweisen. Die dort vorhandenen privaten Stellplatze
werden fiir die Betriebszwecke effektiv bendtigt und
benutzt. Ihr Wegfall wiirde zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung der Nutzungsmdglichkeit der Grundstiicke

fihren.
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Anlage 2 zur Bauausschufvorlage fiir die Sitzung am 13.06.1990

Bebauungsplan Nr. 40 "Galenberg”

Bei der Priifung der Anregungen und Bedenken und der Behandlung der
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wird nachfolgend
Bezug auf die Numerierung in Anlage 1 genommen:

Zu 1. bis 4:

Zu 5.:

Liegensgschafts- undFeldvergleich sind inzwischen durchgefiihrt
worden. Die Planunterlage ist aktualisiert.

Zu 6.:
Eine Verdnderung oder Verlegung von vorhandenen Postkabeln bzs.

Postkabelkandlen wird durch die Trassierung nicht veranlaft.

Zu 7., 8., 9., 10V 1.:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Beschlusses des Regie-
rungsprasidenten in Kassel vom 30.07.1926 - A. II. 3358/26,-, mit
dem ein sogenannter gemeinsamer, engerer Schutzbezirk sowie ein
gemeinsamer welterer Schutgzbezirk festgelegt und jeweils Schutzbe-
stimmungen getroffen wurden. GemaPB § 143 NWG gelten die Schutzbe-
zirke als Heilguellenschutzgebiete im Sinne des Wasserrechts. Bis
zum ErlaB einer Verordnung gelten die bisherigen Schutzbestimmun-

gen.

Diese haben folgenden Inhalt:

1. Engerer Schutzbezirk

1.1 Bohrungen, Ausgrabungen und andere Arbeiten, die auf den ge-
wachsenen Boden einwirken, sind in einer grdpBeren Tiefe als 2
m nur mit Genehmigung zulassig.

1.2 Die weitere Bebauung des Gelandes ... ist nur bei einer voll-
standigen Fortfihrung der Laterinenwdsser gestattet.

1.3 Nicht zuldssig ist ferner die Neuanlage von Brunnen, eine wei-
tere Vertiefung der vorhandenen Brunnen und eine ilibermdfige
Wasserentnahme aus den Brunnen.
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2. Weiterer Schutzbezirk

2.1 Genehmigungsvorbehalt wie zu 1.1 fiir die Mapnahmen in gréBerer
Tiefe als 5 m

Die Fachdmter nehmen bei ihrer Stellungnahme Bezug auf eine in
Vorbereitung befindliche Verordnung der zustandigen Wasserbehdrde
(bisher Bezirksregierung Hannover). Das Verfahren ist dort jedoch
noch nicht soweit abgeschlossen, als das inhaltlich verfestigte
Belange konkret erfaBft werden kénnten.

Das Bestehen wasserrechtlicher Regelungen steht hier dem ErlaB des
B-Planes Nr. 40 nicht entgegen.

Soweit neue Schutzbestimmungen nach den §§ 143, 49 NWG getroffen
werden, gelten diese kraft Gesetzes (VO). Der B-Plan verdrangt

diese Regelungen nicht.

Der vorliegende B-Planentwurf ist um die nachrichtliche Ubernahme
der wasserrechtlichen Vorschriften zu erganzen; Die Begriindung ist
entsprechend zu erganzen.

Zu 10 I.

1. Die Aufgaben nach dem Nds. Brandschutzgesetz erfiillt gem. § 72
Nr 4 NGO die Samtgemeinde Nenndorf. Sie bedient sich hierzu
des Wasserbeschaffungsverbandes Nordschaumburg. Aus techni-
scher Sicht ergeben sich keine bodenrechtlich relevanten rege-—
lungsbedirftigen Probleme. Die technische Ausgestaltung der
Betriebsvorrichtungen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Standortsicherungsfragen (z. B. hinsichtlich evtl. &ffent-
licher Léschwasserteiche) ergeben sich nach Prifung durch die
Verwaltung nicht. Der Aufgabentriger hat im iibrigen hierzu
auch nichts vorgetragen.

2. Die Hinweise auf die notwendigen Aufstell- und Bewegungs-
fldachen fir die Einsatz-, Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge
betreffen in erster Linie baucordnungsrechtliche Anforderungen
an das jeweilige Baugrundstiick selbst. Dariiber hinaus ist die
6ffentliche Erschliefung i. 8. einer Anfahrbarkeit durch die
VerkehrsstraBe gesichert. Weitergehende Fragestellungen sind
weder veranlaft noch sonstwie erkennbar.

Stellungnahmen vorliegenden Inhalts sind kiinftig entbehrlich.

Zu 10 1I1.
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Zu 10 IIT 1.1.

Aus der Sicht der Regionalplanung ergeht der Hinweis, die vorlie-
gende Bauleitplanung sei nur bedenkenfrei, gsoweit den Immissions-
schutzbelangen der vorhandenen und der geplanten Wohnbebauung
nérdlich und westlich der geplanten Stellplatzanlage ausreichend
Rechnung getragen werde. Auf die Ziele des Landesraumordnungspro-
grammes "Larmschutz" sowie die Aussagen des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes fiir den Bereich Larmschutz wird hingewiesen. Die
Gegsamtaussage ist sowohl hinsichtlich des Anpassungsgebots (§ 1
Abs. 4 BauGB) als auch des Abwagungsgebots (§ 1 Abs. 6 BauGB) zu

wirdigen.

Nach §8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen (Anpassungsgebot). Die Raumordnung
und Landesplanung verwendet die gesetzestechnischen Begriffe der
Ziele und der Grundsatze.

Die Grundsitze sind sachlich-abstrakte Formulierungen filir typische
Gebiets~ oder Strukturkategorien. Ihnen fehlt die raumliche Kon-
kretisierung. Die Ziele dienen der Umsetzung der Grundsatze in
konkret raumbezogene Festsetzungen sowohl fir die Fachplanung als
auch fir die gemeindliche Bauleitplanung. Das Anpassungsgebot ist
an die Ziele gekniipft. Bindungswirkung fiir die Planungstrager kon-
nen mithin die Ziele nur entfalten, soweit sie als konfliktfreie
Zielvorstellung mit einer Kkonkret raumbezogenen Festsetzung auf
die Regelungsebene der hier in Rede stehenden Bauleitplanung tref-
fen. Mit anderen Worten kommt den Zielen mit Blick auf das nicht
der Abwidgung unterliegende Anpassungsgebot keine Bindungswirkung
zu, wenn sie sich wahrhaft "lediglich" als Grundsatze darstellen,
die auf der Ortlichen Ebene neben anderen Belangen o6rtlichen Bezug
erhalten miissen und einer gerechten Abwagung unterliegen. Letz-
teres ist hier der Fall. Larmschutz und Larmminderung haben aus
der Sicht der Raumordnung und Landesplanung fiur Bad Nenndorf keine
konkret raumbezogene Ausgestaltung erhalten. Mithin verbleiben
diese Themen abwagungsunterworfen.

Aus der Sicht des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ergibt
sich zundchst folgende Ausgangslage:

§ 1 BImSchG bestimmt als Zweck des Gesetzes, Menschen sowie Tiere,
Pflanzen und andere Sachen vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
sowelit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, auch vor
Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen,
die auf andere Weise herbeigefiuhrt werden, zu schiitzen und dem
Entstehen schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeuden. Nach § 3
Abs. 1 sind schédliche Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach
Art, AusmaP oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren.
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Demnach sind Schutz und Vorsorge allgemein als Gesetzeszweck be-
stimmt. Wie dieser Zweck erreicht wird, ergibt sich im Einzelnen
aus den weiteren auf Vollzug gerichteten Vorschriften, insbeson-
dere den Regelungen zum anlagenbezogenen Immissionsschutz (Errich-
tung und Betrieb) und produktbezogenen Immissionsschutz (Beschaf-
fenheit von Anlagen, Stoffen, etc.) sowie hinsichtlich der Be-
schaffenheit und des Betriebes von Fahrzeugen, Bau und Anderung
von StraBen und Schienenwegen. Als Ausdruck des planungsbezogenen
Immissionsschutzes regelt § 50 BlmSchG, daBf bei allen raumbedeut-
samen Planungen und Mafnahmen der Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu beriicksichtigen ist. Einen weitergehenden In-
halt als nach dem BImSchG bezogen auf die konkret értliche Situa-
tion haben die Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung hier
nicht. Der Belangtrédger hat im Verfahren somit nichts an Anregun-
gen vorgebracht, was inhaltlich iliber das ohnehin AbwiAgungsrele-

vante hinausginge.

Zu 10 ITIT 1.2:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes nr. 40 wird parallel mit der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes betrieben.

Zu 10 ITII. 2.:

Der Vortrag des Landkreises Schaumburg erweckt tendenziell den
Eindruck als habe die bauleitplanende Gemeinde die Pflicht, die
"aus der Sicht des Naturschutzes schiitzenswerten" grofkronigen
Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 50 cm im gesamten
Geltungsbereich des B-Planes planungsrechtlich zu erhalten bzw.
zu schiitzen. Weder das BNatschG noch das NdSNatSchG oder gar das
BauGB regeln eine derartige absolute Verpflichtung. Aus dem Be-
rucksichtigungsgebot (§ 1 Abs. 5 BauGB) und dem Abwigungsgebot (8§
1 Abs. 6 BauGB) ergibt sich vielmehr die Pflicht, bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit dem Inhalt und der Reichweite, den bzw. die sie
vom jeweils zusti@ndigen Gesetzgeber erhalten haben, zu beriicksich-
tigen und in eine gerechte Abwadgung einzustellen. Damit besteht
auch fir diese Belange grundsdtzlich die Gafahr des Unterliegens.

Fiir den Planbereich liegen keine férmlichen mit Rechtsverbindlich-
keit ausgestatteten natur- und landschaftsrechtlichen Fachplanun-
gen vor ( m. a. W. Keine LSG, NSG, Baum- und HeckenschutzVo).
Sowohl der Landschaftsrahmenplan des LK SHG v. 1986 als auch der
Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf von 1988 enthalten keine
6rtlichen Erfordernisse und Mafnahmen fiir den Planbereich. Der von
der beabsichtigten Festsetzung "Kurpark" erfaBfte mit Laubbiumen
bestandene Bereich ist 6kologisch Teil des sich stidlich der Bu-
chenallee fortsetzenden Laubbaumbestandes im Rahmen des Kurparks
und ist von sich aus geeignet, Auswirkungen auf das Kleinklima zu
bedingen. Er pragt das Ortsbild und unterstiitzt die ortsnahe Erho-

lung.
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Nach den Zielen und Grundsatzen der Naturschutzgesetze (z.B. §§ 2
Abs. 1 BNatSchG) sind, soweit erforderlich, mdglich und angemes-—
sen, u.a. unbebaute Bereiche als Voraussetzung fiir die Leistungs-
fdhigkeit des Naturhaushalts und fiur die Erholung in Natur und
Landschaft insgesamt und auch im einzelnen in fiur ihre
Funktionsfdhigkeit geniigender Gréfe zu erhalten. In besiedelten
Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte
Fldchen und deren Bestdnde, in besonderem Mafe zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln. Beeintrichtigungen insbesondere des
Ortlichen Klimas, sind zu vermeiden. Fiir Naherholung etc. sind in
ausreichendem Mafe nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu erschliefen, zu gestalten und zu erhalten.

Die Durchfihrung der Fachgesetze obliegt den fiir Naturschutz und
Landschaftsschutz zustdndigen Beh6rden. Andere Behdrden (auch Ge-
meinden) haben eine Unterstitzungspflicht. An die Kompetenzordnun-
gen sind sowohl die Fachbehdérden als auch die planenden Gemeinden
gebunden. Das Bodenrecht in der Fassung des BauGB erdffnet keine
Kompetenzverschiebung im Sinne einer Erweiterung fachgesetzlicher
Aufgabenwahrnehmung. Berlcksichtigungspflicht und Abwagungsgebot
erweitern nicht den méglichen Handlungsrahmen der Bauleitplanung,
der durch § 1 BauGB allgemein und § 9 BauGB insbesondere abge-
steckt ist. Bodenrecht und Naturschutzrecht stehen nebeneinander.
Gegenstand der Bauleitplanung ist die bauliche und sonstige Boden-
nutzung. Regelungen nach dem speziellen Handlungsrahmen des § 9
BauGB missen sich daher grundsédtzlich im Rahmen des "Bodenrechts"
bewegen. Sie unterliegen dem Erfordernis der stadtebaulichen Rele-
vanz. In diesem Licht sind auch die vom Landkreis Schaumburg auf-
gezeigten Ermdchtigungsnormen zu betrachten. Dabei ist zu sehen,
daB die Bauleitplanung im Grundsatz als Rahmen und Angebotsplanung
ausgestaltet ist und lediglich erst in Teilbereichen annahernd
eine Durchflihrungsplanung darstellt.

Im Sinne einer Rahmen- und Angebotsplanung trifft der B-Plan Nr.
40 mit der Festsetzung der Griinfldche "Kurpark"” eine Standortzu-
weisung mit der Folge, daB fir kiinftige Nutzungsabsichten die Art
der Bodennutzung sowie der Standort positiv festgelegt werden und
anderseits negativ andere Nutzungen, soweit bodenrechtlich erfapt,
ausgeschlossen werden. Handlungs-, Unterlassungs- und Duldungs-
pflichten hinsichtlich der Bewirtschaftung der Flachen und des Be-
standes ergeben sich hieraus nicht. Soweit stddtebaulich erforder-
lich, waren Erhaltungsgebote Bindungen fiir Bepflanzungen oder z.
B. MaBfnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft nach gerechter AbwiAgung denkbar. In Betracht zu ziehen
wdren auch die vom Landkreis Schaumburg geforderten Erhaltungs-
gebote von Bdumen mit einem Stamdurchmesser von mehr als 50 cm.

Mit diesem Inhalt gegen die Belange in die Abwigung.
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Zu 10 1v.:

Zu 11.1 und 11.6:

Die Festsetzung "Kurpark" nérdlich der Buchenallee ist aus der Ur-—
fassung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Nenndorf entwickelt. Dagegen lag die Stellplatzfldche im Bereich
der Darstellung "Kurpark". Diese Standortzuweisung soll aber im
Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zugunsten der
Entwicklungsmdglichkeit M = gemischte Baufldchen aufgegeben

werden.

Entschadigungsfragen sind nach den 8§ 39 ff BauGB zu beurteilen.
Dessen ungeachtet ist jede "Begriundung, Aufhebung oder Anderung"”
von zuldssigen Nutzungen, die durch einen Bebauungsplan vorbe-
stimmt wird, nur nach MaBgabe einer den Verhdltnismafigkeits-
grundsatz berilicksichtigenden gerechten Abwdgung zulassig. Dabei
ist aber die Aufstellung oder Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht der Gemeinde zuzurechnen, weil die Planungshoheit insoweit
von der Samtgemeinde Nenndorf wahrgenommen wird. Selbst auf jener
Planungsebene ist hingegen eine "Umnutzung" von bisher Kurpark-
flache in gemischte Baufldche vorgesehen, die insoweit den hier
vorgebrachten und im idbrigen erkennbaren Interessen des Staats-—
bades entspricht. Mithin stellen sich Entschiddigungsfragen nicht.

Zu 11.2 und 11.3:

Das Interesse des Staatsbades liegt in einer gréftmdglichen Nut-
zung von Flichen filir den Stellplatzbedarf des Kurhauses. Die uber
die beabsichtigte St-Festsetzung hinausgehenden Fldchen sollen
nach dessen Vorstellung dabei zulasten der neuen Planstrafe
und/oder der Festsetzung Kurpark in Anspruch genommen werden.
Damit beriithrt die Nutzungsvorstellung im wesentlichen die Belange
des Verkehrs und der Kur sowie der dgesunden Wohnverhdltnisse.
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Die beabsichtigte Festsetzung geht auf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
zurick und betrifft die Standortzuweisung einer nach anderen
Rechtsvorschriften zuldssigen Stellplatznutzung. Ob und in welchem
Umfang Stellplétze planungsrechtlich zulédssig sind, erfaft an sich
§ 12 BauNVO / § 23 Abs. 5 BauNVO. Bauordnungsrechtliche Anforde-
rungen an notwendige Einstellpldtze enthilt die NBauO. Nach der
Ermachtigungsgrundlage ist die Standortzuweisung nicht (mehr) von
der gleichzeitigen Baugebietsfestsetzung abhingig. Die Nebenanla-
gen missen lediglich aufgrund anderer Vorschriften erforderlich
sein. Damit setzt die Erforderlichkeit eine Hauptnutzung voraus.
Die Festsetzung von Flidchen fiir Stellplitze ist daher nur zulis-
sig, wenn zugleich eine eindeutige Zuordnung fiir eine Hauptanlage
erfolgt, die ihrerseits bodenrechtlich gewdhrleistet ist, um kein
faktisches Bauverbot auszusprechen. Das Kurhaus erhilt seine bo-
denrechtliche Zuldssigkeit zur Zeit aus § 34 BauGB. Im Rahmen des
§ 34 BauGB hat eine Bebauungsplanfestsetzung nur im Rahmen ihres
Geltungsbereiches Wirkung. Eine negative Ausschlupwirkung kommt
der Standortzuweisung insoweit also nicht zu. Dagegen gewdhrt die
beabsichtigte Festsetzung aber positiv eine Stellplatznutzung fur
ein nicht beplantes Innenbereichsgrundstiick.

Bei dem Kurhaus handelt es sich um eine bestandsgeschitzte Nut-
zung. Ziel und Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist es
nicht, Standort bzw. Erweiterungsmdglichkeiten des Kurhauses zu
sichern. Dieser Aufgabe widmet sich der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. 34 "Kurbereiche". Mithin geht es hier auch
nicht um einen aus einer veranderten Nutzung zu erwartenden Bedarf
an Stellplatzen. Die Regelung soll lediglich sicherstellen, dap
ein gewisser Bedarf aus einer vermehrten Frequentierung des Kur-
hauses, der fir jeden objektiven Betrachter erkennbar ist, stand-
ortgerecht untergebracht werden kann.

Einer grundsadtzlichen Problemldsung fiir einen bereits erwogenen
Kurhausneubau im angrenzenden Plangebiet soll nicht vorgegriffen
werden. Nach wie vor verfolgt die Gemeinde das Ziel, private
Stellplatze dort einzuordnen, wo der sich aus der Hauptnutzung
herrihrende Bedarf entsteht. Dap sich die hier in Rede stehende
St-Festsetzung insoweit als Ausnahme darstellt, ist in der beson-
deren stadtebaulichen Situation begriindet. Das Angebot, Stell-
pldtze errichten zu diirfen, soll bei entsprechender Ausfihrung zu
einer Entlastung der verkehrsberuhigt vorgesehenen Bereiche fiih-
ren, und zwar im Vorgriff auf die stidtebauliche Uberarbeitung des
Kurgebiets, ohne daB Standortfragen fiir Stellplitze hinsichtlich
der Kurhausnutzung und anderer Betriebe und Anlagen sowie des Kur-—
parks geldst werden sollen, zumal sich die Nutzungsvorstellungen
hinsichtlich eines Kurhausneubaus noch nicht greifbar verdichtet
haben.
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Hinsichtlich der Planstrafe, soweit sie allgemeine Verkehrsflache
ohne besondere Zweckbestimmung ist, ist festzuhalten, daPf deren
Funktion als "stddtebaulicher Erlebnisraum” gegeniiber der Funktion
als Verkehrsraum zuriicktritt. Ihre Erschliefungsfunktion liberwiegt
gerade in Bezug auch auf die Stellplatzflédche. Unter Beriicksichti-
gung der Gebietsstruktur MK = Kerngebiet gewdhrleistet der Ver-
kehrsraum erhdhte Versorgungsfrequenz. Dabei sollen die Verkehrs-
arten Kraftfahrzeugverkehr, Fufginger- und Radverkehr ermdglicht

werden.

Daneben werden die Belange der gesunden Wohnverhdltnisse (im an-—
grenzenden WA) sowie die der Erholung (Kurpark) durch die Nut-
zungsvorstellung des Nds. Staatsbades beridhrt. Vor diesem Hinter-
grund gehen deren Interessen in die Abwagung ein.

Zu 11.4:

Der Planentwurf hatte die Denkmalgqualitdt des Gartenpavillons
nachrichtlich tibernommen. Um dem Eigentimer eine angemessene Nut-
zung i. S. des Denkmalrechts zu ermoéglichen, sollte eine Kiosknut-
zung o. a4. gewdhrt werden. Das Gebdude ist durch Brand vernichtet.
Die Restbestdnde sind vollstadndig beseitigt worden. Damit ist der
Regelungsgegenstand inzwischen nicht mehr existent. Die Regelung
ist gegenstandslos und wird ersatzlos gestrichen. Von einer erneu-
ten Auslegung kann abgesehen werden.

Entscheidungsvorschlag:
Die nachrichtliche Ubernahme und die Nutzungsregelung werden er-

satzlos gestrichen. Von einer erneuten Auslegung wird abgesehen.

Zu 11.5:

Im ndrdlichen Randbereich der Stellplatzfldche befinden sich meh-
rere Laubbdume, die von der textlichen Regelung erfaPft werden. Sie
stehen in der N&dhe der Grundstiicksgrenze, jedoch nicht auf der
Grenze. Im ilibrigen gibt es im "Kern"bereich einen in Frage kommen-
den Baum. Die textl. Regelung 14Bt dem Grundstiickseigentiimer so
viel Gestaltungsspielraum, daPp eine Bewirtschaftung angemessen

méglich ist.

Das Interesse ist abwagungsrelevant.

Zu 12.1:
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Zu 12.2:

Der Bebauungsplan verdndert nur den Rahmen der kinftigen zulassi-
gen Nutzung und setzt sich nicht etwa gegeniiber der vorhandenen
bestandsgeschiitzten Nutzung durch. Der Hinweis auf Entschadigungs-—
folgen geht fehl. Das private Interesse ist in eine Abwagung
allerdings einzustellen.

Zu 12.2, 12.4 und 12.5:

Ein Bebauungsplan verandert regelmdfig nicht nur den Rahmen de zu-
ladssigen kiinftigen Nutzung eines bestimmten Grundstiicks sondern
auch die es umgebende Situation. Mithin werden Anspriche und Ver-
pflichtungen aus der Situationsgebundenheit grundsatzlich neu be-
stimmt. Soweit die Bauleitplanung reicht, darf die Neubestimmung
selbstverstindlich nur im Rahmen des geltenden Rechts ausge-
sprochen werden. U. a. das Gebot der dgerechten Abwagung als auch
die Regelungen des BImSchG (hier insbesondere der Planungsgrund-
satz § 50 BImSchG) bilden beziiglich der Emissionen / Immissionen
durch Larm den Handlungsrahmen der planenden Gemeinde.

Der Stand der Rechtsprechung (BVerwG) zu Inhalt und Reichweite der
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften sowie der Berlicksichti-
gungspflicht im Bereich der Bauleitplanung ist wie folgt zu
skizzieren:

1. Im Bereich der Planung geht es um Larmvorsorge.

2. Auch bei der stadtebaulichen Planung ist der Planungsgrundsatz
des § 50 BImSchG zu beachten (= die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flichen sind einander so zuzuordnen, dafB schad-
liche Umwelteinwirkungen (Erheblichkeit) auf die ausschlief-
lich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moéglich vermieden
werden.

Verkehrsgeriusche sind dann "erheblich", wenn sie der Umgebung
mit Riucksicht auf deren durch die jeweilige Gebietsart und die
konkreten tatsichlichen Verhaltnisse bestimmte Schutzwirdig-
keit nicht (mehr) zugemutet werden kdénnen.

Den MaPBstab setzt § 41 BImSchG.

3. Abwagend zu bericksichtigen sind Verkehrsgerdusche auch dann,
wenn sie die Grenze des nicht mehr zumutbaren noch nicht lber-

schreiten.

4. Die Verkehrslarmimmissionen sind auch fiir den Aufenwohnbereich
erheblich.
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Die "Zumutbarkeit" ist nach Mafgabe des Einzelfalles situa-
tionsbedingt zu qualifizieren. Der Gebietscharakter und
tatsachliche oder plangegebene Vorbelastungen strukturieren
die "Zumutbarkeitsgrenze".

Neben einer medizinischen Indikation kénnen auch soziale und
kommunikative Faktoren bedeutsam sein, die Zumutbarkeitsgrenze

ZUu bestimmen.

Der VO-Geber hat seinen gesetzlichen Regelungsauftrag hin-
sichtlich der Bestimmung von Grenzwerten (Emissionen/ Immis-—
sionen) sowie des Verfahrens zur Ermittlung von Emissio-
nen/Immissionen (noch) nicht erfillt. Der "Mindestum-—
weltstandard" ist deswegen noch nicht generell normiert. Die
technischen Regelwerte (wie DIN 18005, VDI-Richtlinie, etc.)
haben keine Bindungswirkung. Ein kritikloser Bezug auf sie
kann sich als Verkilirzung der Problemstellung erweisen. Unter
Berlcksichtigung der "Lage der Dinge" kann ggfs. auf die Mep-
methoden zuriickgegriffen werden. Allerdings liegt der Entwurf
der 16. VO zur Durchfiihrung des BImSchG bereits vor (nach Zu-
stimmung durch den Bundesrat). In Kern- und Mischgebieten ist
danach beim Bau von 6ffentlichen StraBen sicherzustellen, dap
der Beurteilungspeged 64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts nicht

{iberschreitet.

Vorliegend geht es um die Stellplatzanlage unddie neue Plan-
strape (von der Buchenallee bis zur Strafe "Galenberg" als je-
welils neue "Emissionsquellen" hinsichtlich des Larms in Bezug

auf die ausgelibte Nutzung.

Auf der Grundlage einer im Rahmen des neuen Verkehrsentwick-
lungsplanes durchgefithrten Verkehrserhebung ist die derzeitige
Larmsituation nach der DIN 18005 auch fiir den hier in Rede
stehenden Bereich untersucht worden. Danach ergibt sich eine

Larmvorbelastung von 54,5 dB(A) tags,
und 46,0 dB(A) nachts.

Eine Gesamtprognose unter Beriicksichtigung des zusédtzlichen
Verkehrs aus der Planstrafe / Stellplatz fiihrt zu einer
Resultierenden von

tagsiber 55 dB{(A).
Der Nachtwert erhdht sich rechnerisch unwesentlich.

Die kinftige verordnungsrechtliche Maximalgrenze von 64 / 54
dB(A) tags / nachts wire danach nicht iberschritten.
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Aber auch unterhalb der VO-Schwelle liegende Veranderungen
sind abwagungserheblich. Entschadigungsfragen stellen sich
weder unter immissionsschutzrechtlichen noch unter planungs-

rechtlichen Gesichtspunkten.

Mit diesem Inhalt geht das Interesse der Mandanten in die
Abwagung.

Zu 12.6:

Im siidlichen Teil des Flurstiicks 190/2 ist keine 6ffentliche Ver-
kehrsfliche vorgesehen. Dort befinden sich auch keine privaten
Stellplatze. Das Grundstick wird vielmehr insgesamt von der beab-
sichtigten Festsetzung MK, II-geschossig erfaft, in dessen Rahmen
auch weiterhin eine Stellplatznutzung nicht ausgeschlossen ist.

Im ilibrigen:

Das Grundtiick "Kurhotel Hannover" ist nachrichtlich mit dem Plan-
zeichen fiir Einzelanlage nach dem Denkmalschutzrecht zu

kennzeichnen.






