Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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Stadt Bad Nenndorf

Bebauungsplan Nr. 62 "Zentrum" , 1. Anderung

Planzeichen geméB der Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 i S. 58)

Lag | AW RO - o= Art der baulichen Nutzung 1. Im Kerngebietl (MK_) sind Vergn[]gungsstéfcten und Wghn_unge_n nur in Obergeschossen ;_uléssig. :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1-11 BauNVO) Obergeschosse im Sinne der Festsetzung sind ausschlieBlich die Geschosse, deren FuBbdden oberhalb einer
/ = | Héhe von 83 m (1. NN angeordnet sind.
- KempERlel (7. 2alNVO)} 2. Innerhalb des Kerngebietes (MK) sind flir Geb&dude maximale vier Vollgeschosse zuléssig. Die maximale
S / // // // L g Gebaudehdhe darf dabei 17 m bezogen auf den héchstgelegenen Punkt der néchstliegenden angrenzenden
o offentlichen StraBenverkehrsflache nicht Uberschreiten.
" | Verkehrsflachen
3. Im Kerngebiet (MK) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

definiert als offene Bauweise mit Geb&dudelangen auch tber 50 m.

Verkehrsflache, 6ffentlich

4. Bei der Entwidmung 6ffentlicher Verkehrsflachen sind der Bestand der Ver- und Entsorgungsleitungen und
deren Zuganglichkeit durch entsprechende privatrechtliche Vereinbarungen bzw. Eintragungen von
entsprechenden Baulasten oder Grunddienstbarkeiten im Grundbuch abzusichern.

Am Thermalbad

MaB der baulichen Nutzung

G5 A i LR s it a e Baliivig) 5. Innerhalb des Kerngebietes (MK) sind Stellplitze auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticks-

1.0 GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) flachen zulassig.
v Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (§ 16 BauNVO) 6. Innerhalb des Kerngebietes (MK) ist bei der Anlage von Stellplétzen auf Freiflachen je 8 Stellplatze ein
2 abweisherde Baueise standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung innerhalb der Stellplatzanlage oder dieser zugeordnet zu

pflanzen.

7. Stellplatzflachen auBerhalb des liberbaubaren Bereichs sind im Anschluss an die 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache "Am Thermalbad" durch eine standortgerechte Hecke in einer H6he von 1,5 m einzufrieden. Die
Heckenpflanzung ist auf einer Lange von mindestens 15 m im Anschluss an die 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache "Am Thermalbad" fortzufiihren.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

——————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
8. Baume, Straucher und sonstige Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

— . Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 98 NBauO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 1. Dachformen
1.1 Zuléssig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 35°. Ausnahmsweise
kdnnen gerundete Dachformen und Flachdacher in Teilbereichen zugelassen werden.

D llung des Bestan
arstellung standes 2. Fassadenwerbung

230 Flurstiicksnummer
8 2.1 Auf oder (iber den Dachflachen darf keine Werbung angebracht werden.

O Flurstlicksgrenze

Gebéude, vorhanden
(mit Hausnummer)

—
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Grlnanlage

agensdue)

Hinweise

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Januar 1990, die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
23 (BGBI. I S. 466) geéndert worden ist

Stadt Bad Nenndorf

Bebauungsplan Nr. 62 "Zentrum™
1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone Il (B) bzw. IlI(C) des Heilquellenschutzgebietes Bad
Nenndorf. Es sind die Bedingungen der Heilquellenschutzverordnung zu beachten. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist aus Gewasserschutzgriinden lediglich liber die bewachsene Bodenzone (Flachen- bzw.
Muldenversickerung) zuléssig. Sickerschéchte oder ahnliche Anlagen sind nicht zul&ssig. Das auf Parkflachen anfallende
Niederschlagswasser darf nicht versickert werden, es ist aus dem Gebiet schadlos herauszuleiten bzw. der 6ffentlichen
Kanalisation zuzufiihren.

(U RN

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréte oder

50 2 - Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau-
2l u 2 und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
Q ;\ missen der zustandigen Kommunalarchéologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet
LG I—N = 7 A : S werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der

Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir Inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Landesamt fir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen QUiEll@: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Regionaldirektion Hameln

Verfahrensvermerke Satzungsbeschluss
: 2 Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 62
Préaambel Planverfasser Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung "Zentrum", 1. Anderung nach Priifung der Bedenken und

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Nenndorf diesen

Bebauungsplan Nr. 62 "Zentrum", 1. Anderung bestehend aus den zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen als Sa;g;u%g-,{;:rsgvyje die Begriindung beschlossen.
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Der Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte; Stadt Bad Nenndorf, Gemarkung Bad Nenndorf,

Flur 21, MaBstab 1:1000
Die Vervielféltigung ist nur flir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet
( § 9 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungs-

wesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI Nr. 1/2003) Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt

des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie

StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 13.10.2011). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung

am 18.05.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde gemaB § 2 (1) BauGB durch Aushang vom
23.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. .
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Bad Nenndorf, den 722629725 B o) o ST

fn 8 r S‘tggltdirektor

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung
am 20.07.2011 dem Entwurf des Bebauungsplan Nr. 62 "Zentrum", 1. Anderung und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Die éffentliche Auslegung geménB § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum
vom 01.08.2011 bis einschlieBlich 31.08.2011 durchgefiihrt. Sie wurde am
23.07.2011 ortsblich bekannt gemacht. Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Tragern 6ffen1!jpﬁg&8,glange mit Schreiben vom
28.07.2011 gemaB § 4 (2) BauGB stat;..;j;;»-;”) NEAN
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Erneute Offentliche Auslegung und Behérdéhﬁéteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung

am 23.11.2011 dem geé&nderten Entwurf des Bebauungsplan Nr. 62 "Zentrum", 1.
Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Die erneute 6ffentliche Auslegung gemans § 3 (2)
BauGB wurde im Zeitraum vom 12.12.2011 bis einschlieBlich 11.01.2012
durchgeflihrt. Sie wurde am 03.12.2011 ortsiliblich bekannt gemacht. Im gleichen

Anregungen gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) in seiner Sitzung am
07.03.2012 gemé&B §10 BauGB zur:Satzung, sowie die Begriindung
beschlossen. / b L S NS
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 62 "Zentrum",

1. Anderung mit der Begriindung ist gemaB § 10 (3) BauGB am

97.2629%ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am %ﬁ%ﬁamchtsverbindlich
2 VAN

geworden. /j"%—;

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr.
62 "Zentrum", 1. Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften geméaB § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und
Mangel der Abwagung geman § 214 (3) BauGB beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend D A
ustandekomme uungsp icht gelten g%m;\
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Landesamt fir Geoinfommation
und Landentwickhung Medersachsen
Beqmdriation Hemer:

Ubersichtsplan 1: 2500

Der B-Plan mit Begriindung wurde erarbeitet von:

(Verfasser)
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MULLER RAUSCHGOLD
Architektur | Stadtplanung

Thorsten Miller-Rauschgold
Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. AKN
Architekt + Stadtplaner

StidstraBe 3, 37603 Holzminden
Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

Fassung Verfahrensstand
[] §4 (2) BauGB - Beteiligung Behorden/ sonst. Trager 6ffentl. Belange
Urschrift [] §3(2) BauGB - Offentliche Auslegung mit Einschrankungen

[X] § 10BauGB - Satzungsbeschluss




