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0.

Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der Planung sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt
geandert durch Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des BauGB vom

16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 123), zuletzt geandert durch den Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

(BGBL. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) sowie DIN 18003.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch den Artikel 8 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | Nr. 66 S. 2994).

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 2. Juli 1990
(NGVBL. S. 235).

Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.
Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993

(Nds. GVBI. S. 242).

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung vom 22. August 1996
(Nds. GVBI. S. 282).
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1. AnlaR fiir die Neuaufstellung

Im zentralen Bereich der Stadt Bad Nenndorf zwischen den StraBen Am Thermalbad,
Horster StralRe, Hauptstrafte und Kurhausstrae gelten zur Zeit noch die Festsetzungen
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 9/13 A ,Zentraler Bereich“. Fur die geplanten
Entwicklungen im Zentrum der Stadt ist ein groRer Teil der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 9/13 A allerdings ungeeignet. U.a. sind Baugrenzen sehr kleinteilig festge-
setzt und verhindern damit eine zentrumstypische Entwicklung. Weiterhin sind wesentliche
Teilbereiche des Planes als Mischgebiete ausgewiesen. Durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9/13 A und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum"
(und zeitgleich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Altes Kurhaus®, dessen Plangebiet aus dem
des Bebauungsplanes Nr. 62 aus stadtebaulichen Grunden herausgenommen wurde)
kann eine zeitgeméaRen Zielen angepasste stadtebauliche Entwicklung am Besten unter-

stitzt werden.
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Abbildung 1: Ubersicht Gber die Gebiete der Bebauungspldne Nr. 62 und Nr. 74 mit Dar-
stellung der Fldche des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 9/13 A

Fiir eine stadtebaulich angemessene Entwicklung der Innenstadt von Bad Nenndorf ist die
Ausweisung groRerer Kerngebiete erforderlich. Fir eine Steigerung der Attraktivitat des
Zentrums des Kurortes sind die Einkaufsmoglichkeiten zu verbessem, die offentlichen



Verkehrsflachen im Einkaufsbereich und Randbereich des Kurparks aufenthaltsfreundli-
cher zu gestalten. Der ruhende und flieBende Verkehr sind neu zu ordnen bzw. zu lenken.

Die bisher nicht von einem Bebauungsplan iberzogenen Bereiche westlich der Kurhaus-
strafte im Umfeld des Thermalbades werden in den neuen Bebauungsplan einbezogen,
um auch fur diesen Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Die
Besucherparkplatze des Thermalbades sollen naher an das Bad gelegt werden. Der
Baumbestand sudlich des Bades soll in seinem Bestand geschutzt und dauerhaft in eine
ffentliche Griinzone integriert werden, die zugleich den Marktstandort beinhalten soll.

2. Riaumliche Lage / Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum* umfasst den zentralen Bereich der
Stadt Bad Nenndorf. Im Nordosten bzw. im Osten bzw. Norden wird das Gebiet durch die
HauptverkehrsstraBen Horster Strafle und Am Thermalbad begrenzt. Im westlichen Plan-
gebiet liegt das Thermalbad, an das sich stdlich der auBerhalb des Gebietes liegende
Kurbereich anschlieRt. Die Hauptstrae mit der bestehenden FuRgéngerzone bildet den
siidlichen Randbereich des Bebauungsplanes LZentrum®.

Der GroBteil des Plangebietes ist bebaut. Entlang der HauptstraRe, der KurhausstraBe
und der StraBe Am Thermalbad iiberwiegen Gebaude mit geschaftlichen Nutzungen. In
den inneren Bereichen bestehen noch mehrere Wohnhauser, z.T. von recht groBen Gar-
ten umgeben. Uber die Strae Am Thermalbad sind die meisten Parkplatze im Zentrum
anzufahren, die sich auf mehrere gréBere Flachen verteilen. Auch auf der Kurhausstralle
wird eine groRere Zahl von Parkplétzen angeboten. Ostlich dieser StraBe befindet sich das
Thermalbad, eingebettet in eine Griinanlage.

2.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die bebauten Bereiche zwi-
schen den StraBen Am Thermalbad, Horster Strale, Hauptstralle und Kurhausstraf’e so-
wie den Bereich um das Thermalbad und einige kleinere, an die beschriebenen Bereiche

angrenzende Fléchen.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird, vom ostlichen Eckpunkt im Uhrzei-
gersinn beschrieben, wie folgt begrenzt:

Im Osten
ausgehend vom nordostlichen Eckpunkt des Flurstiicks 34/6 durch die Westgrenze des

Flurstiicks 48/12 (Horster StraBe) bis zum nordéstlichen Eckpunkt des Flurstiicks 44/9,
von dort durch eine abknickende (einer ehemaligen Flurgrenze und der Grenze des Be-
bauungsplanes Nr. 9/13 A folgenden) Linie zum sidostlichen Eckpunkt des Flurstiicks
199/4, durch die Sudostgrenze des Flursticks 199/5 (Grund), durch die Sudgrenze des
Flurstiicks 113/12 vom stidwestlichen Eckpunkt bis zum ersten 6stlich davon gelegenen
Grenzpunkt, von dort durch eine gerade Linie zum nordostlichen Eckpunkt des Flurstiicks
17319,



im Stidosten und Siden
durch die Nordwestgrenzen der Flurstiicke 173/9, 173/10, 176/14, 176/11, 180/8, (analog

zur Grenze des Bebauungsplanes Nr. 9/13 A) durch die zur HauptstraBe weisenden Haus-
fronten der Gebaude HauptstraRe 23, 21 und 19, in direkter Verbindung durch die zur
HauptstraBBe weisenden Hausfronten der Gebaude Hauptstrale 17, 15 und 13, durch eine
Linie in gerader Verlangerung zur Ostgrenze des Flursticks 45/2 (Buchenallee), die Ost-
grenze des Flursticks 45/2 bis zum ca. 7,5 m sidlich gelegenen Grenzpunkt, von diesem
Grenzpunkt durch eine gerade Linie, die senkrecht auf die siidwestliche Grenze des Flur-
stiicks 45/2 trifft, von diesem Punkt durch die Stidwestgrenze des Flurstiicks 45/2 in west-
licher Richtung bis zum &stlichen Eckpunkt des Flurstiicks 45/3, die Sudostgrenze des
Flurstiicks 45/3, die Ost- und Sudostgrenze des Flurstiicks 43/6, die Sudostgrenze des
Flurstiicks 28/2 (Alle durch den Kurpark) bis zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks

43/5,

im Studwesten und Westen ‘
von dem nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 43/5 durch eine gerade Linie in Verlan-

gerung der Sudwestgrenze des Flurstiicks 43/5 uber das Flurstiick 28/2 bis zur Suidost-
grenze des Flurstiicks 19/15, die Siidostgrenze des Flurstiicks 19/15 in nordostlicher Rich-
tung bis zum &stlichen Eckpunkt dieses Flurstiicks, durch eine gerade Linie zum &stlichen
Eckpunkt des angrenzenden Gebaudes (HauptstraBe Nr. 4), die nordostliche Front des
Gebaudes (analog zur Grenze des Bebauungsplanes Nr. 9/13 A), durch eine gerade Linie
von dem nérdlichen Eckpunkt des Gebaudes zu einem Grenzpunkt des Flurstiicks 19/15
ca. 50 m nordlich des ostlichen Eckpunkt dieses Flurstiicks, durch die Ostgrenze des Flur-
stiicks 19/15 bis zu einem ca. 25 m weiter nordlich gelegenen Grenzpunkt, durch eine ge-
rade Linie zum suddstlichen Eckpunkt des Flurstiicks 19/12, die Std- und Westgrenze des
Flurstiicks 19/12, die Westgrenze des nordlichen Teilbereichs des Flurstiicks 19/15, die
Siidwest- und Westgrenze des Flurstucks 50/40 (Staatshochbauamt und Thermalbad),

im Norden
durch eine gerade Linie in Verlangerung der Ostgrenze des Flurstiicks 50/40 Uber das

Flurstiick 50/31 (Kurhausstrae) bis zur Nordgrenze des Flurstiicks 50/31, von dort in
Richtung Osten durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 50/31, 50/24, 36/1, eine gerade
Linie vom norddstlichen Eckpunkt des Flurstiicks 36/1 (iber die KampstraBe, nordlicher
Teil) zum nordwestlichen Eckpunkt des Flurstucks 34/5, die Nordgrenze des Flurstiicks
34/5 bis zum sudwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 34/6, die West- und Nordgrenze des

Flurstiicks 34/6.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62 _Zentrum® weist in dem Bereich zwischen der
Hauptstrale (FuRgangerzone) und der StraRe Am Thermalbad Uberwiegend Kerngebiete
aus. Dieses ermoglicht typische Nutzungen fiur den zentralen Bereich eines Mittelzent-
rums, wie es die Stadt Bad Nenndorf darstellt. Innerstadtische Kerngebiete sind Ublicher-
weise gepragt durch Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Die Ansiedlung derarti-
ger Betriebe soll auch in der Stadt Bad Nenndorf durch entsprechende stadtebauliche
Festsetzungen gefordert werden, um das Zentrum des Kurortes attraktiver fur Einwohner
und Besucher zu gestalten. Die Ansiediung raumordnerisch wirksamer, groBfiachiger Ein-
zelhandelsbetriebe ist nur begrenzt (schon wegen der nur begrenzt vorhandenen Flachen)
und im Einklang mit den bestehenden raumordnerischen Vorgaben an das Mittelzentrum



vorgesehen. Durch das sehr hohe Kfz-Verkehrsaufkommen solcher Betriebe wirde ab
einer bestimmten GroRe zudem das Ziel unterlaufen werden, den Kfz-Verkehr im Zentrum
des Kurortes Bad Nenndorf nicht spirbar zu erhéhen und die Aufenthaltsqualitat im Ein-
kaufsbereich, der direkt an den Kurpark angrenzt, zu verbessern.

In den Mischgebieten des Plangebietes sind keine raumordnerisch wirksamen Nutzungen
zulassig.

4, Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Im neu aufgestellten, am 05.01.2000 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf werden fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Gemischte Bauflichen ausgewiesen (siehe Abbildung 2). Auf den Seiten 95 ff. sowie
auf Seite 121 des Erlauterungsberichtes des Flachennutzungsplanes werden die im Ein-
klang mit den oben genannten Festsetzungen des Bebauungsplanes befindlichen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes beschrieben.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum* werden somit nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Planungsziele

Seit Anfang der 80er Jahre unterliegen die Kurgastzahlen starken Verénderungen, seit
Mitte der 90er Jahre kommt es zu dramatischen Ruckgangen im Kurgastaufkommen. Mitt-
lerweile ist der gestiegene Anteil der Privatkuren bedeutend. Die értlichen Dienstleistungs-
betriebe im Gesundheitswesen haben ihre Angebotspalette auf die veranderten Rahmen-
bedingungen abgestimmt. Es bestehen jedoch weiterhin starke JAuRere” infrastrukturelle
Defizite, die zu denen des Einzelhandels in einer Wechselwirkung stehen.
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Das deshalb von der Stadt Bad Nenndorf als Entwicklungsplan am 16.12.1998 beschlos-
sene ,Zielkonzept Einzelhandel“ zeigt auf, dass die zentralen privaten Einrichtungen und
Angebote (Einzelhandel, Dienstleistungen) entsprechend ihren Standortanforderungen
arbeitsteilig auf drei Standorte innerhalb der Stadt verteilt werden sollen:

o den zentralen Bereich im Ortskern der Stadt Bad Nenndorf:
- langer frequentierter impulskauf bei Mehrfachnutzung im EKZ / SB-Warenhaus,

e das Gewerbegebiet Nord (,,Rotrehre/Gehrenbreite“):
- kleinflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk, kein groRflachiger Le-

bensmitteleinzelhandel,

o die Biickethaler Landwehr:
- kurz frequentierter Zieleinkauf auf grofflachigen Einzelhandelsflachen.

Die aus dem ,Zielkonzept Einzelhandel* abgeleiteten Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 62 sollen insbesondere das Zentrum der Stadt Bad Nenndorf in seinem Bestand

schitzen und in seiner Entwicklung unterstitzen.

Wie schon unter Abschnitt 1 begriindet, soll durch die Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 62 und der damit verbundenen Aufhebung der nicht mehr zeitgemaRen Festset-
zungen des bisher geltenden Bebauungsplanes Nr. 9/13 A eine attraktivere Gestaltung
und Nutzung der Innenstadt des Mittelzentrums Bad Nenndorf erreicht werden.

Der fuRlaufige und verkehrsberuhigte Einkaufsbereich soll erweitert und um eine Grinfla-
che mit Markplatzfunktion in der KurhausstraRe, wo schon heute der Wochenmarkt statt-
findet, bereichert werden. Auf den Gelidnde des ehemaligen Kaufhauses C.H. Bock an der
Hauptstrafe soll ein Einkaufszentrum (in angepasster GroRe) errichtet werden und in Ver-
bindung mit der Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe sowie der Aufwertung beste-
hender Geschafte fir eine Steigerung des Kundenzahlen und damit der Kaufkraftbindung

sorgen.

In Verbindung mit der geplanten stadtebaulichen Entwicklung muf auch eine den gean-
derten Anforderungen angepasste Abwicklung des flieBenden und ruhenden Verkehrs fol-
gen. Dieses soll u.a. dazu fuhren, daB der diesen sensiblen Bereich nur durchfahrende
Kfz-Verkehr (z.B. Fahrbeziehung KurhausstraRe (Nord) — Buchenallee — Waltringhausen)
durch einen verkehrsberuhigten Ausbau der StraRenverkehrsflachen zu einem niedrigeren
Geschwindigkeitsniveau angeregt, der ruhende Verkehr neu geordnet und bewirtschaftet

wird.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir den Haupteinkaufsbereich im Zentrum zwischen den Straen Am Thermalbad und
Hauptstrafe werden bis auf einen kleinen Teilbereich Kerngebiete festgesetzt, damit eine
einer Innenstadt gemate Nutzung der Fischen moglich ist. Insbesondere am Standort des
ehemaligen Kaufhauses C. H. Bock kénnen die typischen Kerngebietsnutzungen Einkauf,
Dienstleistungen und Erreichbarkeit (auch mit dem Pkw) optimal zusammengefihrt wer-
den. Bedingt durch die von der HauptstraRe nach Norden stark abfallende Topografie ist



es méglich, von der innerdrtlichen HauptverkehrsstraBe Horster Strafle direkt auf eine von
Gelandeniveau tiefer als die FuRgangerzone liegende Parkplatzanlage zu fahren, die sich
teils als Tiefgarage, teils als offene bzw. aufgesténderte Steliplatzanlage errichten laBt.
Zugleich bildet dieser Standort einen ,Magneten” an dem zentralen Punkt der Fullgéanger-
zone.

In den Kerngebieten sind alle kerngebietstypischen Nutzungen entsprechend der BauNVO
zulassig, wobei die attraktive Einkaufsebene im Erdgeschof durch die textliche Festset-
zung Nr. 2 von Vergniigungsstatten und Wohnnutzungen frei gehalten wird.

Das kleine Mischgebiet norddstlich der Kampstrae wird festgesetzt, um den vorhandenen
Wohnnutzungen und den von den Eigentimern geplanten Entwicklungen den erforderli-
chen Spielraum zu belassen (z.B. Wohnnutzung auch im Erdgeschoss).

Die Festsetzung von Mischgebieten im éstlichen Teil des Plangebietes sichert die vorhan-
denen Nutzungen am Rand des Kurparks. Vergnugungsstatten sind in diesem auch der
Erholung dienenden Gebiet ausgeschlossen. Auch die (eher unwahrscheinliche, aber
ebenfalls stadtebaulich stérend wirkende) Ansiedlung von Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen ist durch die textliche Festsetzung Nr. 1 untersagt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO bestimmt durch die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Baumassenzahi (BMZ) und/oder die Zahi der Vollgeschosse oder

die Hohe der baulichen Anlagen.

Die Mischgebiete im Plangebiet sind nahezu vollstandig bebaut. Eine wesentliche Erweite-
rung des Gebaudebestandes ist nur noch begrenzt méglich. Im stadtebaulich vertraglichen
Rahmen werden die Baugrenzen so groBziigig festgesetzt, dass eine der zentralen Lage
entsprechende Ausnutzung der Grundstiicksflaichen maglich ist.

In den Kerngebieten sind auch Einkaufszentren zulassig. Hierfur sind groe zusammen-
hangende Verkaufsflachen erforderlich. Vorgesehen (und aus Platzgrinden maglich) ist
ein Einkaufszentrum nur auf der dstlichen Kerngebietsfléche. Eine gute Ausnutzung die-
ses Gebietes ist u.a. moglich, da die Gebaude auf dem Flurstick 33/5 und das riickwartig
auf dem Flurstiick 43/5 gelegene Gebaude (Haus Nr. 30) abgangig sind. Die Topografie in
diesem Gebiet mit einem erheblichen Gefalle von der HauptstraBe in Richtung Norden
erlaubt zudem eine bis zu 4-geschossige Bebauung, ohne stadtebaulich unangepasst zu
wirken (siehe textliche Festsetzung Nr. 3), da hier die Bezugsebene die HauptstraBe ist.

Zugleich ist hierdurch eine Anlage von attraktiven Verkaufsflaichen sowohl auf der Fuf3-
gangerzonenebene wie auch auf der darunter liegenden Ebene méglich. Die Zufahrt in die
erforderliche Stellplatzanlage (Parkgarage / Parkdeck / Parkpalette) kann nahezu héhen-
gleich direkt von der innerortlichen HauptverkehrsstraBe Horster Strake erfolgen, von den
Stellplatzen ein direkter Zugang zu den Verkaufsfliachen in der - 1‘-Ebene geschaffen

werden.

Weitere den MK-Gebieten zugeordnete Stellplatze liegen auf der Nordseite der Strafle
Am Thermalbad in unmittelbarer Ndhe zu dem vorhandenen Verbrauchermarkt (,Mini-

mal”).



Fur die Kerngebiete werden einheitliche Festsetzungen getroffen, um eine fir das Zentrum
einer Kleinstadt typische Bebauungsdichte und -Hohe zu erreichen. Die Grundflachenzahl
wurde in den Kerngebieten durchgehend auf 1,0 erhéht. Nur hierdurch sind wirtschaftlich
sinnvolle Ausnutzungen der Flachen in den Kerngebieten méglich. Bisher waren in diesen
Gebieten Grundfiachenzahlen von 0,4 bis 1,0 festgesetzt. Allerdings wurden diese Fest-
setzungen zu einer Zeit getroffen, als noch die BauNVO von 1977 giiltig war und somit
Nebenanlagen etc. nicht auf die Grundflache angerechnet wurden. Zudem war eine bis zu
50 %ige Uberschreitung der GRZ (bis maximal 1,0) zuléssig.

Ein GroRteil der bestehenden Gebdude hat schon 2 bis 3 Voligeschosse. Lediglich die
vereinzelten reinen Wohnhauser, z.T. mit groBeren privaten Garten im westlich der Kamp-
strale gelegenen Kerngebiet haben eine geringere Anzahl an Voligeschossen. Zugleich
soll mit diesem Festsetzungen erreicht werden, dass auf bisher unbebauten Grundstii-
cken, z.B. den noch bestehenden Parkplatzen sudlich der StraRe Am Thermalbad, zukinf-

tig eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung der Flachen erfolgt.

Fur das Mischgebiet, in dem das Thermalbad liegt, wird abweichend von dem ansonsten
festgesetzten Mindest- und HéchstmaR der Vollgeschosse nur ein Hochstma@ der Vollge-
schosse festgesetzt, da auch eingeschossige Erweiterungsbauten im Thermalbadbereich
durchgefiihrt werden sollen und diese stadtebaulich gut vertraglich sind.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Im gesamten Plangebiet sind auch Gebaudeléngen von mehr als 50 m zuléssig (siehe
textliche Festsetzung Nr. 4), da hierdurch eine typische Zentrumsbebauung mit gréBeren
Einzelgebauden erreicht werden kann. Eine geschlossene Bauweise wiederum wiirde in
einem kleinen Zentrum wie diesem zu stédtebaulich unpassend groften Gebaudefronten

fihren.

Um eine stadtebaulich ansprechende Gestaltung von neuen oder umzubauenden Gebau-
den zu sichern, wird durch Ortlichen Bauvorschriften sichergestelit, dass deren Dacher
geneigt sind. Nur bei groen Spanweiten kbénnen aus wirtschaftlichen Griinden aus-
nahmsweise in Teilbereichen Flachdacher zugelassen werden unter der Auflage, dass die
Traufseiten der Flachdacher mit schragen Blenden in der Form versehen werden, dass
der Be-trachter den Eindruck eines geneigten Daches erhait. Weiterhin kénnen aus-
nahmsweise auch gerundete, tonnenartige Dachformen zugelassen werden, wenn diese
Dachform in ihrem Umfeld stédtebaulich vertraglich ist.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.
Die festgesetzten Baugrenzen lassen in den Kerngebieten eine sehr freie bauliche Ent-
wicklung zu, damit die Ausnutzung der einzelnen Grundstiicken optimiert werden kann.

Zur Erlangung einer stadtebaulich ansprechenden Bebauung und zur Sicherung einer
wirtschaftlichen Ausnutzung des geplanten Einkaufszentrums-Standortes an der Haupt-
strale wurden hier zum Teil Baulinien festgesetzt. Da der geplante Baukdarper bisher nicht
in seinen Dimensionen bzw. in einzelnen Details ausreichend genau bekannt ist, wird in
der textlichen Festsetzung Nr. 7 ausgefilhrt, dass Riickspriinge von der Baulinie bis zu 3
m zuldssig sind. Hiermit werden z.B. attraktiv zu gestaitende Eingangsbereiche von der
FuRgangerzone HauptstraBe mit einem gewissen Wetterschutz erméglicht. Weiterhin kann
dadurch eine interessante Fassadengliederung besser verwirklicht werden.



In den Mischgebieten werden die Baugrenzen ebenfalls relativ groRzigig festgesetzt. Die
hierdurch erreichbare groRere Bebauungsdichte ist in einem zentralen Bereich fur eine
wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten sinn-
voll. Dem Thermalbad wird durch die weiter gefassten Baugrenzen eine angemessene
Erweiterung erméglicht. Hierdurch soll eine wirtschaftlich notwendige Vergroerung (z.B.

von Aufenthaltsbereichen) erméglicht werden.

6.4 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in den Baugebieten allgemein
zulassig. In den Ortlichen Bauvorschriften wird allerdings (unter Nr. 2) festgesetzt, dass
auf oder iiber den Dachflichen keine Werbung angebracht werden darf. Hierdurch soll
eine Beeintrachtigung eines guten stadtebaulichen Gesamteindrucks vermieden werden.

6.5 Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und wird durch die im Norden und Nordosten
des Plangebietes verlaufenden, leistungsfahigen innerdrtlichen Hauptverkehrsstralen Am
Thermalbad und Horster Strae an das regionale und Uberregionale StraRenverkehrsnetz

angebunden.

Durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes werden auch die verkehrlichen Er-
schlieBungsflachen innerhalb des Plangebietes in ihrer Nutzungsform teilweise verandert.
Der im Bebauungsplangebiet liegende Abschnitt der bisherigen ErschlieBungsstrae Kur-
hausstralte wird nun als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Die in der Kurhausstrae zukiinftig wegfallenden offentlichen Parkpliatze werden durch
neu zu schaffende (private, aber offentlich zugangliche) Stellplatze, die lber die Stralien
Am Thermalbad und Horster StraBe (Parkplatz geplantes EKZ) anzufahren sind, sowie
durch einen an der Buchenallee (im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Altes Kurhaus®)
festgesetzten Parkplatz ersetzt.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung der einzelnen Grundsticke Uber ver-
kehrsberuhigt ausgebaute bzw. auszubauende Stral3en.

Die Kurhausstrake wird dabei in ihrem nérdlichen Abschnitt auf eine Verkehrsflachenbreite
von 6,0 m reduziert. Diese Breite gentgt fur den Begegnungsfall auch von zwei Bussen
als die breitesten nach der StVO zuldssigen Bemessungsfahrzeuge bei reduzierter Ge-
schwindigkeit. Da Busse als nur sehr vereinzelt auf diesem Streckenabschnitt verkehrende
Kfz und nicht als das Regelfahrzeug anzusehen sind, missen auch die Radien an der
Einmindung in die StraBe Am Thermalbad nur so groB dimensioniert werden, dass Busse
diese Einmiindung unter Mitbenutzung der Gegenfahrbahn befahren kénnen. Diese engen
Radien bewirken eine bessere Verdeutlichung des Uberganges von einer Verkehrsstrale
zu einem verkehrsberuhigten Bereich und fithren wegen des seltenen Ereignisses ,Bus-
verkehr in der KurhausstraBe* zu keiner spirbaren Einschrankung durch Behinderungen
auf der StraRe Am Thermalbad.

Im siidlichen Abschnitt der verkehrsberuhigten Zone der Kurhausstrae im Bereich der
beidseitigen Griinanlagen wurde die StraBenverkehrsflache wesentlich breiter festgesetzt,



10

damit hier eine Ausgestaltung erfolgen kann, die (wie schon heute an dieser Stelle) eine
Marktfunktion zuldsst. Auch in diesem Abschnitt soll aber, soweit moglich, eine Strallen-

raumbegriinung - insbesondere durch Biume — erfolgen.

Die in der vorhandenen Fulgangerzone liegenden Grundstiicke sind (wie schon heute) in
einer im Einzelfall in nachgeordneten Verfahren zu regeinden Form zu erreichen (z.B.
durch zeitlich beschrankt zuléssigen Lieferverkehr, eine fur Eigentumer freie Zufahrt durch
die FuRgangerzone zu den Grundstiicken etc.). Die Veranstaltungsraume im ehemaligen
Kurhaus, das Kurtheater und der Zugang zum Kurpark sind auch in Zukunft z.B. von Bus-

sen anfahrbar.

Die zukiinftig zu erwartende Verkehrssituation im Zentrum wurde ausfuhrlich in der Fort-
schreibung der Verkehrsuntersuchung fur das Zentrum von Bad Nenndorf (Stand: Novem-
ber 2002) dargestelit. Die Verkehrsuntersuchung ist im Anhang der Begrundung und damit

Bestandteil von ihr.

6.6 Stellpldtze und Garagen

Stellplatze sind in allen Baugebieten innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen zulassig. Die notwendige Bedarfsdeckung an Stellplatzen ist in der Regel
auf den einzelnen Grundstiicken im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die voraussichtlich groBe Zahl von erforderlichen Stellplatzen fur die Nutzungen im ge-
planten Einkaufszentrum im Kerngebiet ostlich der Kampstrae (es wurde im Verlauf des
Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes hierfir ein Stellplatzbedarf von ca.
220 - 230 Parkplatzen ermittelt) kann auf dieser Flache nur nachgewiesen werden, wenn
das gesamte Grundstuck in der ,Minus-2-Ebene" komplett als Parkplatz (im sudlichen Be-
reich als Tiefgarage, im nérdlichen Bereich als von einer Parkpalette Uberdeckter Park-
platz), in der _Minus-1-Ebene” auBerhalb der iberbauten Flachen vollstandig als Parkplatz
(teils ungefahr auf Gelandeniveau, teils als Oberdeck einer Parkpalette) genutzt wird (sie-

he textliche Festsetzung Nr. 5).

Die Anbindung der Stellplatzanlage erfolgt im Bezug auf die ,Munsus-1-Ebene” nahezu
hohengleich tber die Horster Strale.

Fur eine notwendige Flexibilitat bei der Abgrenzung der (durch Baugrenzen bestimmten)
iiberbaubaren Flachen zu den Flachen fur Stellplatzen wurden diese Flachenfestsetzun-
gen in Teilbereichen uberlappend dargestelit. Hierdurch kann gesichert werden, dass ent-
sprechend der erst spater bekannten Lage des Baukérpers dann auch bis direkt an das
Gebaude Stellplatze in der oben beschriebene Form (z.B. als Parkpalette) errichtet wer-
den konnen. Damit die innerhalb der Baugrenzen liegenden Teile der Flachen fur Stell-
platze nicht auch mit der festgesetzten Zahl von Voligeschossen errichtet werden miissen,
wurde fur diese Teilflachen in der textlichen Festsetzung Nr. 6 bestimmt, dass dort die

Festsetzung der Vollgeschosse nicht bindend ist.

Der bisher auf dem Flurstiick 35/1 (Zufahrt von der Kurhausstrae) gelegene Besucher-
parkplatz des Thermalbades wird unter Beachtung des schiitzenswerten Baumbestandes
(Kronendurchmesser der Baume gleich Abstand zur Flache fur Stellplatze) auf eine Flache
direkt neben dem Bad verlegt. Hierdurch kann der bisherige Parkplatz Uiberbaut werden,
was an diesem Standort einer stadtebaulich wesentlich sinnvolleren Nutzung entspricht.
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Im Rahmen dieser geplanten Bebauung sind entsprechend den geplanten Nutzungen
auch ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Die auf stadtischem Grund befindlichen Flache fur Stellplatze nordlich der StraBe Am
Thermalbad soll den Stellplatzmangel in Spitzenzeiten (z.B. bei Veranstaltungen) und fur
die Bereiche der Kerngebiete abfangen, auf denen seit langem bestimmte Nutzungen be-
stehen, firr die es aber mittlerweile zu wenige Stellplatze (auch aus Platzmangel) direkt auf
den Grundstiicken gibt. Es ist nicht vorgesehen, hier Parkplatze fir die geplanten Standor-
te des Einkaufszentrums bzw. des Standortes auf den bisherigen Parkplatzes gegentiber
vom Thermalbad auszuweisen. Diese sind in der geforderten Zahi auf den jeweiligen
Grundstiicken volisténdig nachzuweisen. '

6.7 Natur und Landschaft

Nach § 2 des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes ist die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu erhalten und zu verbessern. Der Boden ist zu erhalten, ein Verlust oder
eine Verminderung seiner naturlichen Fruchtbarkeit und Ertragskraft ist zu vermeiden. In
besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flachen und
deren Bestande, in besonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Bauli-
che Anlagen aller Art, auch Verkehrswege und Leitungen, haben sich in Natur und Land-
schaft schonend einzufigen.

Die stadtebaulichen Ziele fur das in der Gemeinde Bad Nenndorf gelegene Plangebiet be-
riicksichtigen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Innerhalb der iiberwiegend bebauten oder zur Zeit als Parkplatzflichen genutzten Kern-
gebiete sind schon heute groe Flachenanteile versiegelt. Der noch rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 9/13 A Zentraler Bereich lasst Uiber die festgesetzten GRZ schon Versiege-
jungsgrade zwischen 0,4 und 1,0 zu, wobei hier noch die BauNVO von 1977 greift, die die
Versiegelung von Nebenanlagen etc. nicht beriicksichtigt. Zudem ist eine bis zu 50 %ige
Uberschreitung der GRZ (bis zu dem Maximal-Wert von 1,0) bisher zulassig. Durch die
geplante Festsetzung einer GRZ von 1,0 in den Kerngebieten wird es deshalb nach uber-
schlagiger Vergleichsrechnung im ungiinstigsten Fall nur zu einer geringfigigen zusatzli-
chen Versiegelung von Flachen (gegeniiber dem heutigen Bestand) kommen. Auf den
bebauten Grundstiicken besteht schon heute ein sehr hoher Versiegelungsgrad (mit Aus-
nahme der Wohngrundstiicke ostlich der KampstraBe, die aber aller Voraussicht nach
auch langfristig in ihrem Bestand (einschlielich der Garten) schon aus Griinden einer
kaum moglichen anderen Nutzung in dem bestehenden Umfeld erhalten bleiben werden).

Die unbebauten Flachen an der StraBe Am Thermalbad und der Bereich zwischen den
ehemaligen Kaufhaus C. H. Bock und dem Miminal-Grundstiick sind nahezu vollstandig
versiegelt bzw. befestigt und werden als Gberwiegend als Parkplatze genutzt. Hier gibt es
nur an den Grundstiicksrandern geringfigigen Griinbestand.

Die geplante Anlage von Parkplatzen direkt am Thermalbad (unter Beriicksichtigung des
schiitzenswerten Baumbestandes durch entsprechende Absténde) auf einer bestehenden
Rasenflache ist zwar ein Eingriff, dieser wird aber durch die VergréBerung der direkt an-
grenzenden Griinflache (Authebung der sehr breiten ErschlieBungsstrale Kurhausstrale
und teilweise Umwandlung direkt angrenzend an eine zusammenhangende, gro3e Grun-
flache) und die Entlastung von Kfz-Verkehr in diesem Bereich wieder ausgeglichen. Die
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Fliche fur Stellplatze und die Baugrenze sind so festgesetzt worden, dass die erhaltens-
werten Baume im Bereich ihres (vermessenen) Kronendurchmessers nicht tangiert wer-
den. Die im Bebauungsplan Nr. 9/13 A festgesetzten Anplanzungen von Baumen wurden

nie ausgefihrt.

Als weiteren Ausgleich werden die Pflanzung einer Baumreihe entlang der nordlichen Kur-
hausstrafe und die Anlage einer Grinflache sstlich der KurhausstraBe (gegeniber der

bestehenden Griinanlage) festgesetzt.

Weitere Eingriffe in den Naturhaushalt lasst der Bebauungsplan nicht zu (u.a. auch wegen
des in der heute gultigen BauNVO auf maximal 0,8 begrenzten Versiegelungsgrades unter
Einbeziehung der Nebenanlagen etc. (Ausnahme: Kerngebiete mit GRZ = 1,0). Zusam-
mengefalt kann deshalb davon ausgegangen werden, dass selbst im ungiinstigsten Fall
der Naturhaushalt langfristig gesehen nur geringfiigig beeintrachtigt wird. Deshalb sind
auch keine zusatzlichen Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen erforderlich.

6.8 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen, die Heranfiihrung oder Ableitung von Stoffen der
Ver- und Entsorgung kann deshalb in relativ kostenguinstiger Weise geschehen.

Die Sicherung vorhandener und noch zu verlegender Leitungen geschieht durch entspre-
chende privatrechtliche Vereinbarungen bzw. Eintragungen von entsprechenden Baulas-
ten oder Grunddienstbarkeiten im Grundbuch, da so eine groBere Flexibilitat als bei der
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungsplan gewahrleistet ist

(siehe textliche Festsetzung Nr. 8).

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Elektrizitatswerk Wesertal, Hameln (oder ein anderes
Energie-Unternehmen) sichergestelit.

Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung:
Das ausgewiesene Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlos-

sen bzw. anschlieRbar, der Betrieb ist durch den Wasserbeschaffungsverband
Nordschaumburg, Lindhorst, sichergestellt.

b) Schmutzwasserbeseitigung:
Die Samtgemeinde Nenndorf betreibt eine offentliche Abwasseranlage im Trennsys-

tem mit Anschiuf an eine vollbiologische Klaranlage. Die Klaranlage ist fur 18.000
Einwohnergleichwerte (EWG) ausgelegt, Erweiterungsbauten sind nicht erforderlich.
Ein AnschluB an das Abwassernetz muf® durch DIN-gerechte Leitungen erfolgen.

c) Oberflachenentwasserung:
Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers bestehen prinzipiell Anschlul3-

moglichkeiten an das Regenwasserkanalnetz der Samtgemeinde Nenndorf. Das auf
den noch unbebauten Planbereichen zukinftig anfallende Oberflachenwasser soll
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aber, soweit moglich und zuléssig, im Plangebiet durch Versickerung dem Grund-
wasser zugefihrt werden.

Hierbei unbedingt ist zu beachten, daB das Plangebiet innerhalb des engeren bzw.
weiteren Schutzbezirks der Schutzgebietsverordnung von 1926 als auch in den
Schutzzonen 1I(B) bzw. 1li(C) des Heilquelienschutzgebietsvorschlages von 1976

liegt.
Miillbeseitigung
Die Millbeseitigung erfolgt durch die Stadtereinigung West, Auetal-Escher.

Brandséhutz

Die Versorgung im Brandfall wird durch die ortliche Feuerwehr sichergestellt. Die Entnah-
me von Loschwasser wird hierbei durch den Einbau von Hydranten gewahrleistet.

Fir die Versorgung im Brandfall hat jeder Betreiber von Anlagen in Form von technischen
Schutzeinrichtungen u.s.w. nach dem jeweiligen aktuellen Stand der Technik Vorsorge zu
treffen. Die Festlegung der notwendigen Versorgung im Brandfall ist aber nicht Bestandteil
der Bauleitplanung, sondern wird von den zustandigen Genehmigungs- und Aufsichtsbe-
hérden im Rahmen des nachfolgenden objektbezogenen Genehmigungsverfahrens

festgelegt.

7. Durchfithrung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen kurzfristig durchgefiihrt werden.

71 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

7.2 Uberschligig ermitteite Kosten und deren Finanzierung

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Kos-
ten. Die KurhausstraBe ist auf einem groen Streckenabschnitt in eine attraktive verkehrs-
beruhigte Zone umzugestalten, die dstlich angrenzende Griinanlage anzulegen. Der Um-
bau der KurhausstraRe wird ca. 200.000.- €, die Gestaltung der Grinanlage ca. 20.000,- €
kosten.

Weitere Kosten entstehen der Stadt bei der Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht, da der Aufwand fir diese MaBnahmen durch entsprechende stadtebau-
liche Vertrage mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern, Investoren etc. geregelt wird.
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8. Flichengliederung

Flachenbezeichnungen FlichengréBen (ha)
Mischgebiet (Thermalbad) 1,59

Mischgebiet (am Kurpark) 0,10

Mischaebiet (dstlich Kampstraie) 0.22
Mischgebiete gesamt 1,91
Kemgebiet (ostlich Kampstrae) 1,58

Kerngebiet (Stellplatze nérdlich Am Thermalbad) 0,12

Kerngebiet (westl. Kampstrale) 1,41

Kerngebiet (am Kurtheater) 0.15
Kerngebiete gesamt 3,26
Strakenverkehrsfliche (Am Thermalbad / Kurhausstr.) 0,51
StraBenverkehrsfliche (HauptstraBe) 0.03
StraBenverkehrsflichen gesamt 0,54
Verkehrsberuhigter Bereich (nordostl. HauptstralRe) 0,11
Verkehrsberuhigter Bereich (Kampstr./HauptstraBe/Kurhausstr.) 0,63
Verkehrsberuhigte Bereiche gesamt 0,74
FuRgangerzone (Eingang Kurpark) 0,07
FuRgéngerzone (Hauptstraie) 0.23
FuBgéngerzonen gesamt 0,30
Offentliche Griinfliche (westlich Kurhausstrafie) 0,29

Offentliche Griinfliche (6stlich Kurhausstrae) 0.08

Offentliche Griinflichen gesamt 0,37 |
Gesamtfliche des Plangebietes 7.1L

Bad Nenndorf, den 18.12.2003

Stadt Bad Nenndorf

gez. Olk

Olk
Birgermeisterin

gez. Battermann

Battermann
Stadtdirektor
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Anhang 2
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1. Aufgabenstellung

Der zentrale Bereich der Stadt Bad Nenndorf soll in Kiirze eine erhebliche Aftraktivitats-
steigerung durch ein verbessertes Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten, Aufenthaltsqualita-
ten etc. erlangen. Hierfir befindet sich u.a. der Bebauungsplan Nr. 62 ,Zentrum*® in Auf-

stellung.

Diese stadtebaulichen Planungen ergeben erhebliche Auswirkungen auf samtliche Ver-
kehrsarten in dem genannten Bereich. So ist vorgesehen (siehe Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 62 ,Zentrum®), die Kurhausstrale zwischen Am Thermalbad und der Buchenal-
lee zu einem verkehrsberuhigten Bereich umzugestalten, Parkplatzflachen (z.B. an der
Strae Am Thermalbad) zum Teil zu iberbauen (u.a. mit einem sogen. Discounter) und
dafur neue Parkplatze flir das Thermalbad naher an diesem Objekt zu schaffen. Weitere
ca. 20 offentliche Parkplatze sind an der Buchenallee hinter dem ehemaligen Kurhaus
(siehe Bebauungsplan Nr. 74 ,Altes Kurhaus*) vorgesehen. Innerhalb des als FuRBgénger-
zone ausgewiesenen Bereichs der Hauptstrale soll auf dem Grundstiick des ehemaligen
Kaufhauses C.H. Bock (und angrenzender Grundstiicke) ein Einkaufszentrum mit einem
Vollversorger (sogen. Verbrauchermarkt) sowie einer Reihe weiterer Geschéfte und
Dienstleistungseinrichtungen entstehen. Fur dieses Objekt sind neue Parkplatze (u.a. in
einer Tiefgarage) auf dem dazugehérigen Grundstiick zu schaffen. Zudem soll eine Neu-

ordnung und Bewirtschaftung der 6ffentlichen Parkplétze erfolgen.

Fur eine diesen Planungen angepasste, leistungsfahige und sichere Lenkung der ver-
schiedenen Verkehrsteilnehmer ist eine umfangreiche Erfassung der bestehenden Situati-
on erforderlich. Anhand der Analyse- und Prognosedaten sind geeignete bauliche, ver-
kehrslenkende und sonstige MaRnahmen fiir einen méglichst konfliktfreien, geordneten

Verkehr (aller Verkehrsteilnehmer) zu entwickeln.

2. Analyse

21 Verkehrserhebungen

Die Analyse umfasst neben einer umfassenden Ortsaufnahme der stadtebaulichen und
verkehrlichen Situation eine Reihe von Erhebungen im flieRenden und ruhenden Kfz-

Verkehr sowie im Rad- und FuBgéngerverkehr (Stand: Sept. 2000).

Verkehrserhebungen (des ruhenden und flieRenden Kfz-Verkehrs) dienen im innerortli-
chen Bereich im Wesentlichen dazu, ein Abbild der maximal vorhandenen Belastungen
auf dem bestehenden StraRennetz zu ermitteln. Hieraus lassen sich vorhandene Engpés-
se und (durch entsprechende verkehrliche Entwicklungen) zukiinftig (zusétzlich) zu erwar-
tende Probleme ableiten. Straflen, die in Spitzenzeiten ausreichend leistungsféhig sind,
erzeugen in verkehrsdrmeren Zeiten normalerweise keine Probleme.

Aus diesen Griinden wurden die Verkehrserhebungen an einem Dienstag von 15 -19 Uhr
durchgefihrt. Zu dieser Tageszeit sind typischerweise die héchsten durchschnittlichen
werktaglichen Verkehrsbelastungen durch die Uberlagerung der Berufs-, Einkaufs- und
Freizeitverkehre zu erwarten. An einzelnen peripheren Bereichen (Knotenpunkt Horster
Strafke/Bahnhofstrale) wurden auch in der Zeit von 07.00 - 09.00 Uhr Zahlungen aller

Verkehrsteilnehmer durchgefiihrt.
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Nachfolgend sind die Knotenpunkte und Querschnitte sowie Parkplatze aufgefohrt, an
bzw. auf denen Zahlungen durchgefuhrt wurden. Die Z&ahlungen des flieRenden Verkehrs
erfolgten in 15-Minuten-|nterval|en, die des ruhenden Verkehrs mittels Rundgangen, die
alle 30 Minuten in der gleichen Reihenfolge wiederholt wurden.

a) Knotenstromzahlungen (flieRender Kfz-Verkehr)
An den folgenden Knotenpunkten und Einmiindungen wurden Verkehrszahlungen aller

Verkehrsteilnehmer durchgefihrt:

o Bahnhofstrafie | Kurhausstrafte
o BahnhofstraBe | PoststraBe

. Bahnhofstrafe / BUrgenneister—Bock—StraBe
. Bahnhofstrafte / Hindenburgstrafe

. Bahnhofstrale | Kramerstrafe

o Bahnhofstrafte / WilhelmstraBe

° Kurhausstrafte { Am Thermalbad

e« AmM Thermalbad / Kampstrafte

e AmM Thermalbad / Horster Stralte

. Horster Strafe / Schillerstrafte

o Horster StraRke / Kreuzstrafte

o Horster StraBe / HauptstraBe

. HauptstraBe / Hohle Strale

. Hauptstratte / Kampstrafte

o Hauptstrafte / Buchenallee

b) Ruhender Verkehr
Die Erfassung erfolgt in den folgenden, z.T. noch untergliederten Bereichen:

Kurhausstrale (westlich Am Thermalbad)

Kurhausstrale (zwischen Am Thermalbad und Hauptstrafte)

Am Thermalbad (einschlieEIich Parkplatz gegenuber ,Minimal)
Horster Strafte (zwischen Kreuzstrafe und Hauptstraie)

Hauptstrale (verkehrsberuhigte Bereiche)

Kampstrate (zwischen Am Thermalbad und Hauptstrafe)

Parkplatz Am Thermalbad (zwischen KurhausstraBe und Kampstrale)

Poststrafte
Bahnhofstralte (zwischen Horster Stralte und PoststraBe)

c) FuBg'éngerverkehr

An einigen Stellen wurde der FuBgéngerverkehr separat erfasst, um die Grokenordnun-
gen wesentlicher FuRgangerstrome peurteilen zu konnen und um den Querungsbedarf
(und die(Nicht-)Nutzung von Querungshilfen wie Zebrastreifen oder FuBgéngerampeln) in

bestimmte Stralenabschnitten zu erkennen. Die Erfassung erfolgt in den folgenden Berei-
chen:

. Kurhausstralte (zwischen Bahnhofstrate und Am Thermalbad)

Strafe Am Thermalbad
(jeweils Erfassung der Straftenquerungen und des Ortes der Querungen)

. Hauptstrafte
(Querschnittszé‘xhlung in der FuBgéngerzone)



2.2 Ergebnisse der Verkehrserhebungen

2.21

FlieRender Verkehr

Die Ergebnisse der Erhebungen im flieRenden Verkehr sind auf der Anlage 1 dargestelit.
Deutlich ist zu erkennen, dass die Bahnhofstrafle (siidlich der Einmiindung der Kurhaus-

s514

0 1000 PWE/h

Summe Kfz = 1.148

5262

gu Jse Kfz / Spitzenstunde
16.30 - 17.30 Uhr
Abb.1 A Abb.2 v
Qw:0
0 1000 PWE/h 81;6,565
[NNNES] Qr: 65
5295

5230

Summe Kfz = 955

Kfz / Spitzenstunde
16.30 - 17.30 Uhr

stralle mit bis zu ca. 1.000
Kfz im Querschnitt in der
nachmittéglichen Spitzen-
stunde (16.30 — 17.30 Uhr)
die am hochsten belastete
Stralle im Zentrum von Bad
Nenndorf ist. In Verbindung
mit der Kurhausstrale (west-
licher Abschnitt), der StraRe
Am Thermalbad und dem
ostlichen Abschnitt der Hor-
ster StralRe sowie der Haupt-
straBe (Anbindung an die
B 442) bildet die Bahnhof-
straBe die Haupterschlie-
Rungs- und Durchgangsver-
kehrsachse in Bad Nenndorf.

Der am meisten belastete
Knotenpunkt im Zentrum mit
ca. 1.150 Fahrzeugfahrten in
der Spitzenstunde ist die Ein-
mindung der Kurhausstrae
in die BahnhofstraBe (siehe

Abb. 1).

Trotz dieser relativ hohen
Kfz-Verkehrsbelastung und
eines erhdhten FuRgéanger-
querungspotentials (90 FuB-
génger von 16.30 bis 17.30
Uhr) dber die Einmindung
der Kurhausstrale ist die
Einmindung auch ohne
Lichtsignalanlage noch deut-
lich unterhalb der Obergren-
ze ihrer Leistungsfahigkeit.

Der am zweith6chsten mit
Kfz-Verkehr belastete Kno-
tenpunkt (siche Abb. 2) ist
die signalisierte Kreuzung
Horster StralRe / Bahnhof-
strale (ca. 950 Kfz). Hier gibt
es bedingt durch nicht vor-
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handene Linksabbiegespuren (auBer BahnhofstraRe Nord), enge Radien an den Fahr-
bahnkanten und relativ schmale Fahrspuren (Querschnitt Horster Strae = 6,5 m) zwar
vereinzelt kurze Riickstauungen, die durch wartepflichtige Linksabbieger verursacht wer-
den. Diese Riickstauungen lésen sich aber nahezu immer innerhalb der gleichen Ampel-
phase noch auf, so dass keine wesentlichen Zeitverluste entstehen.

Der dritte hoéher belastete
Knotenpunkt (siche Abb. 3)
ist die nicht signalisierte Ein-
mindung. Horster Strale /
Am Thermalbad (ca. 800
Kfz). Der grof3ziigige Ausbau
dieser Einmiindung mit ver-
héltnismaRig breiten Fahr-
bahnen und einer separaten
Linksabbiegerspur auf der
Horster StraBe (in Richtung
Am Thermalbad) fir die
Hauptfahrbeziehung Horstei
Strale Sudost - Am Ther-
malbad ergeben eine groRe

0 1000 PWE/h Q49 sise Summe Kfz = 792
: 96 Kfz / Spitzenstunde

-
s: \ 16.30 - 17.30 Uhr

o e = '- _ Reserve in der Leistungsfa-
S: 285 1)) . . ;
Qg: 110 hlgkelt.

< Abb. 3

Die Ubrigen Knotenpunkte im Zentrum von Bad Nenndorf sind deutlich geringer von Kfz-
Verkehr belastet und unproblematisch im Bezug auf die erforderliche Leistungsfahigkeit.

2.2.2 Ruhender Verkehr

Zeitgleich mit den Zahlungen des flieRenden Verkehrs wurden auch alle wichtigen é&ffentli-
chen Parkplétze und 6ffentlich zugénglichen Parkplétze (z.B. Parkplatze C.H. Bock, Spar-
kasse) im Zentrum auf ihre Auslastung hin untersucht. Wie aus Tabelle 1, Seite 5 zu erse-
hen ist, sind die meisten Parkplatze nahezu nie vollstandig belegt (Ausnahmen: Stellplétze
entlang der KurhausstraBe (Nr. 10,11 und 17, siehe Anlage 2), Thermalbad-Parkplatz
(Nr. 12, siehe Anlage 2). Diese Parkplatze waren allerdings schon vor Erfassungsbeginn
(15.00 Uhr) und dann bis ca. 17.30 Uhr stark ausgelastet, was darauf schlieBen lasst,
dass sie zu einem gro8en Teil von Besuchern des Thermalbades genutzt werden. Die tb-
rigen Parkplatze sind selten zu mehr als- 70 % belegt. Ab 17.30 Uhr, also noch vor Schlie-
Bung der Geschéfte um 18.00 Uhr, sinkt die Auslastung aller Parkplétze im Durchschnitt
auf 56 %, ab 18.00 Uhr auf deutlich unter 50 %.

An Markttagen (Donnertags) ist die Auslastung der an die dann fiir den Kfz-Verkehr ge-
sperrte siidliche KurhausstraBe angrenzenden Parkpldtze wesentlich héher. Auch die
sonst kaum genutzten Parkmdoglichkeiten auf der Fahrbahn der Strale Am Thermaibad

(Nr. 13 und 16, siehe Anlage 2) werden dann stark frequentiert.



Gesamtubersicht iiber die Belegung der dffentlichen Stellplitze im Zentrum

Zihldatum:  Dienstag, 26.09.2000

Zihlzeit: 15.00 - 19.00 Uhr

Zihlart: Erfassung aller im Bereich der gekennzeichneten, éffentlich zugéng- lichen

Flichen parkenden Kfz, auch der regelwidrig abgestellten Kfz.
ﬁfﬁﬂ:iﬁ? R1 | R2 | R3 | R4 | R5 | R6 | R7 | RS Al:';::'s‘::leng

Nr. | vorh. | begr. |[T5:00 7[75.30 h|16.00 h|16.30 h|17.00 h|17.30 h| 18.00 h| 18.30 h| | abs. | %
1 |ea 28[o.B ][ 5| 11| 16 16| 48 12)| 13| 46
2 | 4|0.B. of 1 o o of 9
3| 10| 2h 6 7 8 8 8 || 7/ 70
4| 35| 2n 10l 28] 27| 24| 28] 27| 16| 5| 22| 63
5 |ca. 60]0.B.|| 24/ 26 36| 23| 13| 27| 45
6 1] 1h 0 1 1 0 0 1 78
7 6| 1h 5 7). .8 4 3 5 83
8 4| 1h 0 3 4 1 1 3| 75
9 3| 1h 2 3t- 3] 2| 3| 3| ss
10 [ca. 27| 3h 21| 13| 10f| 22| 81
11 |ca. 44| 3h 40 40 41 42 34
12 | 90| 5h g2| o0 o1} 92| 78
13 |ca. T7|o0.B. 0 0 0 0 0 0
14 3|o.B.|| 1
15 36| 0. B.
16 |ca. 7|o0.B.
17 17| 1h
18 6| 0. B.
19 26| 3h
20 | 13|o.B.|[
21
22

[mittlere Auslastung (%)

o 10 Zeitraum mit der héchsten Auslastung des jeweiligen Parkplatzes

Tabelle 1: Parkplatzbelegung im Zentrum von Bad Nenndorf



2.2.3 FuBgingerverkehr

Die Z&hlung fand bei schénem Spatsommerwetter statt und lud zum Verweilen sowie
,2drauflen sitzen” ein. Insgesamt ist der FuBgéngerverkehr im Zentrum von Bad Nenndorf
als nicht besonders stark zu bezeichnen. Der StraBenzug KurhausstraBe / Am Thermal-
bad wird allerdings sowohl von FuRgéngern als auch vom Kfz-Verkehr erheblich frequen-
tiert. Hier wurden die FuRgéngerquerungen (iber die Fahrbahn und die Orte bzw. Ab-
schnitte der Querungen erfasst, um die Bereiche mit den hdéchsten Querungspotentialen
und den damit méglicherweise verbundenen Konflikten zu erkennen.

Wie aus der Abbildung 4 zu ersehen ist, wird die Fahrbahn des untersuchten StraRenzu-
ges im gesamten Verlauf recht gleichméRig stark von FuRgéngern gequert. Die in der Mit-
te des StraRenzuges installierte FuBgangerampel wird zwar auch recht gut angenommen,
bindelt die FuBgangerstréme aber nur gering.

Der starkste FuBgangerstrom ist zwischen dem 6ffentlichen Parkplatz auf der Nordseite
der Stralle Am Thermalbad und dem Minimalmarkt festgestellt worden, wobei die Querun-
gen nahe alle abseits vom Zebrastreifen stattfanden (Zebrastreifen in den 166 erfaten
Querungen nicht enthalten). Dieser Parkplatz wird iiberwiegend von Kunden des genann
ten Marktes genutzt, da Minimal selber kaum Stellplatze zur Verfiigung stellt.
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<4~ Querungsbereich mit Zahl der Querungen (16.30 - 17.30 Uhr)
+15 FuBgangerquerungen im Ampelbereich bei "ROT"

Abbildung 4: FuBgédngerquerungen im Bereich KurhausstraBe / Am Thermalbad

Ergénzend wurde auch die Frequenz der FuRgénger in der Hauptstrae innerhalb der
FuRgéngerzone edasst. Die Zahlung erfolgte bei schénem, warmem Wetter in der Mitte

der FulRgéngerzone.

Deutlich ist in der Tabelle 2 (Seite 7) zu erkennen, dass der FuBgéngerstrom zwischen
16.00 und 18.00 Uhr relativ gleichmaRig groB ist, direkt nach der aligemeinen Geschéfts-
schlieung (18.00 Uhr) aber abrupt deutlich geringer wird.



Richtung | Richtung | Querschnitt| Querschnitt Tabelle 2:
Zeitraum Osten Westen |je 30|je 60 FuBBgéngerstréme in der

(Kurhaus) | (C.H. Bock) ] Minuten Minuten FuBgédngerzone

15.00 - 15.30 113 115 228 537 Quelle:

15.30 - 16.00 157 152 309 Zéhlung vom Dienstag,

16.00 - 16.30 149 178 327 612 26. Sept. 2000

16.30 - 17.00 134 151 285

17.00 - 17.30 175 141 316 597

17.30 - 18.00 131 150 281

18.00 - 18.30 70 84 154 237

18.30 - 19.00 39 44 83

Die Spitzenbelastungen wurden zwischen 17.15 und 17.45 Uhr ermittelt, liegen also etwas
spater als die nachmittégliche Hauptverkehrszeit des Kfz-Verkehrs (16.30 — 17.30 Uhr).

3. Entwicklungskonzept (Stand: Oktober 2002)

Auf der Grundlage der detaillierten Ortsaufnahmen des Bestandes und der Zahlergebnisse
wird nachfolgend in Anpassung an die aktuell vorgesehene stadtebauliche Entwicklung im
zentralen Bereich (Stand: Oktober 2002, unter Beachtung verkehrsrelevanter Einflusse fir
das Zentrum von aufien) fir diesen Bereich ein von der urspringlichen Untersuchung
(Stand: M&rz 2001) z.T. abweichendes verkehrliches Konzept ausgearbeitet. Dieses Kon-
zept stellt anschaulich dar, wie der motorisierte (flieRende und ruhende) Verkehr und die
nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer in der Zukunft gefiihrt werden sollen.

Eine sinnvolle und sichere Fiihrung der verschiedenen Verkehrsstréme und eine dem Um-
feld angepasste, attraktive und Konflikte zwischen den verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern vermindernde Gestaltung der Verkehrsflachen bzw. Straenréume sind das Ziel, das
aus diesem Konzept abgeleitet werden soll. Soweit erforderlich, werden Anderungen in
dem Ausbau bzw. der Gestaltung der StraBenrdume allgemeinversténdlich dargestellt.

3.1 Geplante stidtebauliche Entwicklung

Zur Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt von Bad Nenndorf soll u.a. der vorhandene
Einzelhandel im Zentrum gehalten und - soweit méglich - geférdert werden. Zugleich be-
stehen Bestrebungen, zusétzliche Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe im Zentrum
(Bereich Kurhausstrale / Am Thermalbad und FuBgangerzone) anzusiedeln. Hierzu ge-
hért auch eine Attraktivitatssteigerung des bisher im siidlichen Abschnitt der Kurhausstra-
Re donnerstags abgehaltenen Wochenmarktes, wobei z. Z. davon auszugehen ist, dass
der Markt an diesem Standort (im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten offentli-

_chen Grinflache) weiterhin abgehalten werden soll. Bisher wird zur Markizeit die- Kur-
hausstrae in dem betroffenen Abschnitt fur den Kfz-Verkehr vollstandig gesperrt, die Um-
leitung erfolgt wahrend dieser Zeit in beiden Richtungen GOber die im stdlichen Teil sehr
enge KampstraRe. Auch diese Regelung wird somit zukiinftig beibehalten werden.

Die geplante Nutzung des bisherigen Thermalbadparkplatzes in Verbindung mit dem Gst-
lich angrenzenden stadtischen Parkplatz (an der KampstraBe) fir eine teilweise Uberbau-
ung (u.a. voraussichtlich Ansiedlung eines Discounters) mit der Anlage von ausreichend



vielen Kundenparkpléatzen erfordert eine Verlegung der dem Thermalbad zugeordneten
Steliplatze. Der Neuanlage der Thermalbadparkplatze direkt neben dem Bad steht das
Staatsbad positiv gegentber (siehe auch Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 62 ,Zentrum®, Stand: Oktober 2002).

Der erwiinschte neue Einzelhandelsstandort auf dem bisherigen Thermalbadparkplatz und
der zukinftig fiir das Thermalbad vorgesehene Parkplatzbereich werden sehr verkehrs-
glnstig direkt Gber die innerdrtliche Hauptverbindung Kurhausstrale (Nord) / Am Ther-

‘malbad erschlossen.

Der geplante verkehrsberuhigte Ausbau der KurhausstraBe zwischen den StraRen Am
Thermalbad und HauptstraBe steigert zum einen die Attraktivitiat dieses Standortes, zum
anderen bleibt die Verbindung zur Hauptstrafie mit dem ehemaligen Kurhaus und den Ge-
schéften etc. sowie (Uber die Buchenallee) die Verbindung zum Ortsteil Waltringhausen

bestehen. -

Zur Steigerung der Attraktivitdt des Zentrums soll auBerdem auf einem Grofteil des Ge-
landes zwischen der Horster Stralle, der Hauptstrale und der Kampstral’e ein neues
,Einkaufszentrum® entstehen. Der Kunden-,Magnet" dieses Objektes soll ein Vollsortimen
ter (Verbrauchermarkt) sein. Weiterhin sind in dem geplanten Komplex eine gréRere An-
zahl von weiteren Geschéfien, Dienstleistungsbetrieben etc. vorgesehen. Der durch diese
Ansiedlung zu erwartende Zielverkehr soll im Wesentlichen auf dem Geldande in einer
Tiefgarage (und evil. einem Parkdeck 0.4.) parken kénnen. Die Anbindung soll direkt von
der innerortlichen Hauptverkehrsstrale Horster Stralle erfolgen.

3.2 Verkehrsentwicklungskonzept

In zentralen innerdrtlichen Bereichen sind stédtebauliche und verkehrliche Entwickiungen
immer im Zusammenhang zu betrachten. Auch im Zentrum der Stadt Bad Nenndorf ziehen
die geplanten stadtebaulichen Verénderungen spirbare Eingriffe in die bisher bestehen-
den Verkehrsflachen - gleichgiiltig, ob fiir den flieRenden oder ruhenden Kfz-Verkehr oder

fur den Rad- und FuRgéngerverkehr - nach sich.

Die gegentiber der im Méarz 2001 durchgeftihrten Verkehrsuntersuchung veranderten Vor-
aussetzungen (Erlauterung s.u.) fihren zu einem teilweise veranderten Verkehrskonzept.
Insgesamt wird sich das Verkehrsaufkommen in der Innenstadt durch die geplanten stéd-
tebaulichen Entwicklungen im Zentrum nur unwesentlich verdndem. Nur ein auf Grund der
gewlinschten Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt hoffentlich auftretendes gréReres Be-
sucheraufkommen wiirde den Kfz-Verkehr geringfiigig ansteigen lassen. Ansonsten fiihren
die stadtebaulichen Planungen nur zu punktuellen Verlagerungen der vorhandenen Ver-

kehrsstrome.

o Bereich KurhausstraBe (Siid) - Buchenallee -
Wie aus den Verkehrserhebungen zu erkennen ist, wird der stdliche Abschnltt der Kur-

hausstraBe heute recht stark von Kfz-Verkehr belastet (204 Kfz/Spitzenstunde im Quer-
schnitt, siche Anlage 1). Eine weitergehende Analyse zeigt auf, dass die Kurhausstrafle
bisher im Wesentlichen nur als Zufahrt zu den entlang dieser Strafle und im Bereich des
ehemaligen Kurhauses bestehenden Stellpldtzen und als ,Schleichweg“-Verbindung (im
Querschnitt am Beginn der Buchenallee 191 Kfz/Spitzenstunde) zwischen dem Zentrum
und Waltringhausen (liber die Buchenallee) genutzt wird. Andere wichtige Ziele flr den



Kfz-Verkehr kénnen tber diesen Teil der Kurhausstrale auch nicht erreicht werden, da sie
im Siiden keine weiterfilhrenden Anbindungen hat (auBBer flr die Anlieger der aus wenigen
Hausern bestehenden Wohnbebauung ,Am Kurpark® und des Hotels ,Hannover*). Park-
platze sind stdlich der KurhausstraBe auch nur in sehr geringer Zahl (im Bereich

Hauptstrale) vorhanden.

Da auch die Buchenallee in stidéstlicher Verlangerung der KurhausstralRe keine wesentli-
che Funktion im StraRennetz der Stadt Bad Nenndorf hat, schiug der Gutachter vor (siehe
Verkehrsuntersuchung fir den zentralen Bereich: Stand Mérz 2001, S. 8 u. 9), zur Steige-
rung der Attraktivitat des Einkaufsbereichs und zur Férderung der Ruhe im Kurpark die
KurhausstraRe in eine FuBgéangerzone umzuwidmen und die Buchenallee im Bereich ihres
Verlaufes durch den Kurpark fiir den Kfz-Verkehr zu sperren. Die Zufahrt zum Bereich des
ehemaligen Kurhauses sollte tiber die StraRenverbindung Kampstralle - verkehrsberuhig-
ter Bereich der HauptstraRe weiterhin erhalten bleiben; die KampstraBe hierfur (wie schon
heute am wochentlichen Markttag problemlos méglich, wenn die KurhausstraRe fiir den
Kfz-Verkehr voll gesperrt ist) in beide Fahrtrichtungen geéffnet werden. Durch die Sper-
rung der Buchenallee wire dieser sensible Bereich angrenzend zur FuRgéngerzone sogar
wesentlich weniger von Fahrzeugverkehr belastet worden als heute an den Markttagen.

Dieser Vorschlag fand keine politische Mehrheit. Es wurde vielmehr als (iberaus wichtig
befunden, dass beide StraBen(-Abschnitte) weiterhin uneingeschrénkt von Kfz durchfah-
ren werden kénnen, damit jeder Punkt im Zentrum (bis auf den kleinen Bereich der beste-
henden FuRgéngerzone) auf dem jeweils gewiinschten Weg mit dem Auto erreicht werden

kann.

Der Wunsch nach einer Ausdehnung der Einkaufszone und einer damit einhergehenden
Attraktivitatssteigerung des Zentrums fuhrt so zu dem Vorschlag, den siidlichen Abschnitt
der KurhausstraRe (zwischen der Einmiindung Kurhausstrafe / Am Thermalbad und
Hauptstrae / FuBgangerzone) zu einer verkehrsberuhigten Zone umzugestalten. Zugleich
setzt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum® fest, dass auf der Flache des
bisherigen Thermalbadparkplatzes - der auch von vielen anderen Besuchern des Zent-
rums wegen der 3-Stunden-Parkzeitregelung gerne gewahit wird - (und des Gstlich an-
grenzenden stadtischen Parkplatzes) eine Bebauung entstehen soll, voraussichtiich u.a.
mit einen Discounter und den dafiir erforderlichen, diesen Geschéften zugeordneten und

dann privaten Stellplatzen (GroRenordnung: ca. 60 Parkplatze).

Bedingt durch diese geplante Uberbauung des bestehenden Thermalbadparkplatzes und
der dadurch erforderlichen Neuanlage dieser Stellpldtze direkt neben dem Thermalbad
wird der StraBenraum der KurhaustraBe in diesem Bereich wesentlich schmaler. Dieses
erfordert die Aufhebung samtlicher aligemein zugénglichen Stellplétze in diesem Abschnitt

der Kurhausstrafe.

Fiir einen Teil der entfallenden ca. 70 Stellplatze entlang der Kurhausstrae soll siidlich
des ehemaligen Kurhauses (siehe Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Altes Kurhaus®) -
Ersatz (ca. 20 Stellplatze) geschaffen werden, wobei diese Stellplatze zugleich auch als
Parkplatzfliche fur die Nutzungen des ehemaligen Kurhauses vorgesehen sind. Fur die
vorhandenen Parkplitze an der siidlichen Kurhausstrale (Auslastung nachmittags haufig
tiber 90 %, siehe Tab. 1, S. 5) gilt eine Parkzeitbeschrénkung auf 3 Stunden (Parkschei-
be). Um den durch den Wegfall eines Grofteils dieser Parkplatze entstehenden erhohten
Parkdruck im Umfeld der FuRgéngerzone etwas zu reduzieren, sollte die maximale Park-
dauer auf dem neu geplanten Parkplatz am ehemaligen Kurhaus wahrend der Geschéfts-
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offnungszeiten auf 1 Stunde (Parkscheibe, besser sogar mit geringer Gebuihr und Park-
schein) begrenzt werden. Hierdurch wird ein gréRerer Umschlag erreicht.

Nachteilig wirkt sich die Auflésung der Stellplatze an der KurhausstraRe (Siid) bei gleich-
zeitiger Neuanlage von 6ffentlichen Parkplatzen am ehemaligen Kurhaus auf die GréRen-
ordnung des unerwiinschten Parksuchverkehrs im Umfeld der FuBgéngerzone aus. Heute
wird von Besuchern des Einkaufsbereiches der HauptstraRe (und Besuchern des Ther-
malbades) direkt von der Strae Am Thermalbad ein Parkplatz angesteuert bzw. bis zum
Auffinden eines Parkplatzes meist nur ein kurzes Stiick der gut ausgebauten Kurhausstra-
Re durchfahren. Zukinftig werden die Besucher des Einkaufsbereiches zu einem Teil (der
Rest parkt vermutlich u.a. auf dem Gelédnde des geplanten Einkaufszentrums) weiter bis
zu dem neu geplanten Parkplatz durch die dann verkehrsberuhigte Kurhausstrae und ein
fur Kfz-Verkehr sehr empfindliches Teilstlick der HauptstraRe bis zur Buchenallee fahren
in der Hoffnung, hinter dem ehemaligen Kurhaus einen Parkplatz nahe der FuRgéngerzo-

ne zu finden.

Insbesondere in dem Abschnitt der HauptstraBe, an dem die Buchenallee, die Kurhaus-
strafle und die Kampstralle zusammentreffen, wird sich die schon heute zeitweilig erheb-
lich stérende Kfz-Verkehrsbelastung spirbar erhdhen und zu einer weiter geminderten

Aufenthaltsqualitat fihren (siehe Anlage 3).

Um grobe Unvertraglichkeiten in dem verkehrsberuhigt geplanten Bereich der Kurhaus-
strale und Hauptstrae (von der StraRe Am Thermalbad bis zu der Einmiindung Buchen-
allee, dem Beginn der FuRgangerzone an der Kampstrale) zwischen den motorisierten
und nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern zu verhindern, ist dieser Bereich so auszu-
gestalten, dass die Kfz nur auf Teilflaichen im Schritttempo fahren kénnen, sich die Fuf3-
ganger wiederum erkennbar auf der gesamten Fléche gleichberechtigt bewegen diirfen.
Méglichkeiten zum Falsch-Parken missen unbedingt baulich unterbunden werden.

e Anbindung des verlegten Thermalbad-Parkplatzes
Wie schon erlautent, soll der Thermalbad-Parkplatz nadher an das Thermalbad auf die

Westseite der Kurhausstrae verlegt werden. Die ErschlieBung des Parkplatzes erfolgt
ausschlieBlich durch die innerdrtliche HauptverkehrsstraRenachse Kurhausstrale / Am
Thermalbad. Der neue Parkplatz sollte bewirtschaftet werden, damit er - im Gegensatz zu
heute - tatséchlich nur von Besuchern des Thermalbades genutzt wird. Der durch die lan-
ge Verweildauer der Besucher im Bad dann geringe Umschlag auf diesem Parkplatz fihrt
nur zu vereinzelten Fahrzeugbewegungen. Eine geeignete wegweisende Beschilderung
wird dazu fuhren, dass durch Besucher des Thermalbades in Zukunft nahezu kein Park-

suchverkehr mehr entsteht.

o Anbindung der Stellplatzflichen des geplanten Einkaufszentrums (EK2)
Auf der Flache des ehemaligen. Kaufhauses C.H. Bock und den nérdlich angrenzenden

Flachen zwischen dem Kaufhaus und ,Minimal“ soll eine gréRere Bebauung mit Geschéf-
ten und Dienstleistungsbetrieben entstehen. Hierdurch félit die bisherige groke, ungeord-
nete Parkplatzflache hinter dem Kaufhaus weg, die nur tiber den verkehrsberuhigten Be-
reich der Hauptstrale anzufahren ist und in diesem Bereich durch ihre starke Frequentie-
rung bisher zu erheblichen Verkehrsbelastungen gefiihrt hat (151 Kfz/Spitzenstunde west-
lich der Einmiindung Hohle Stralle, siehe Anlage 1).
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Die in das EKZ zu integrierenden Parkplatze (mégliche GréRenordnung voraussichtlich ca.
150 - 180 Stellplatze) werden Uber die Horster Strale erschlossen. Diese direkte Anbin-
dung an eine innerértliche Hauptverkehrsstrale filhrt zu einer nahezu vollsténdigen Ent-
lastung von Kfz-Verkehr auf dem 6stlich der Hohlen StralRe liegenden Teil der verkehrsbe-
ruhigten Zone der HauptstraBe. Deshalb soliten die hier ausgewiesenen 2 Parkplétze mit
Entstehung des EKZ aufgehoben und die FuRgéngerzone bis zur Hohlen Straf3e verlan-
gert werden. Auch auf dem Abschnitt zwischen Hohle Strale und dem Beginn der ver-
kehrsberuhigten Zone wird die Verkehrsbelastung durch die bessere Anbindung an das
VerkehrsstraBennetz auf weniger als ein Drittel reduziert (siehe Anlage 3).

Die direkte Anbindung der Parkplitze des EKZ an die Horster StraBe ist ohne groRen
Aufwand zu bewerkstelligen, da die Horster Strale in diesem Bereich auf der gegentiber
der geplanten Einfahrt liegenden Seite einen relativ wenig genutzten Parkstreifen hat.
Durch die Nutzung dieses Parkstreifens als Fahrspur kann ohne zusétzliche Flacheninan-
spruchnahme eine (der schon vorhandenen Abbiegespur in die StraBe Am Thermalbad
vorgelagerte) Linksabbiegespur zu den Stellplatzen eingerichtet werden.

¢ Bewirtschaftung von Parkplétzen
im Zentrum der Stadt Bad Nenndorf werden in Kiirze mehrere Parkplétze umgenutzt oder

tiberbaut. Dafiir sollen an anderen Stellen neue Parkplatze geschaffen werden, um die
wegegefallenen Stellpldtze zu ersetzen (auBer in den bisher genannten Bereichen z.B.
auch in der HindenburgstraRe, am Agnes-Miegel-Platz). Im Rahmen dieser Neuordnung
der meisten gréReren Parkplatze im Zentrum von Bad Nenndorf muB tber eine geeignete

Bewirtschaftung nachgedacht werden.

Der Parkscheibenregelung ist hierbei die Bewirtschaftung mit Parkscheinautomaten vor-
zuziehen. Nicht der Gedanke eines Gebiihreneinnahmen-Uberschusses steht bei diesem
Vorschlag im Vordergrund, sondern die wesentlich effektivere Einhaltung und Kontrolle der
zulassigen Parkzeiten. Die Gebiihr kann sich beispielsweise in einer so geringen GroRen-
ordnung bewegen (z.B. 0,10 € / 30 Minuten), dass damit gerade die Bewirtschaftungskos-
ten gedeckt werden. Zur Erlangung eines attraktiven Stellplatzangebotes fur Besucher der
Innenstadt sollten die folgenden Grundsétze den Leitfaden fiir eine Bewirtschaftung bilden:

Empfehlungen zur allgemein zul&ssigen Parkdauer:
« Alle éffentlich zugénglichen Parkplatze im nahen Umfeld der FuRgangerzone soll-

ten wihrend der Geschaftsoffnungszeiten nur Kurzzeitparkplédtze (30 Minuten bis

1 Stunde) sein,
die etwas weiter abgelegenen Stellplatzflachen sollten ladngere Aufenthaltszeiten

(bis 3 Stunden) ermdglichen,
Parkplatze fur Beschéttigte etc. sind von den Grundstiickseigentimern vorzuhalten

oder
. die Beschéftigten bzw. Dauerparker missen (wéhrend der Geschéftséffnungszei-
ten) unbewirtschaftete offentliche Stellplatze in gréBerer Entfernung zum Zentrum

nutzen und den Restweg zu FuB zurtick legen.

Empfehlungen zu parkplatzbezogenen maximalen Parkzeiten:
Der direkt neben dem Thermalbad geplante Parkplatz sollte durch geeignete MaR-

®
nahmen nur noch Besuchern des Bades zur Verfligung stehen (Schranke an der
Zufahrt, fur Nicht-Thermalbadbesucher hohe Gebiihren, fir Badbesucher keine
Gebiihren - durch Erla der Gebiihr beim Kauf einer Eintrittskarte).



12

Die Parkplatze im Einkaufszentrum sind in Abstimmung mit dem Investor bzw. dem
Betreiber so zu organisieren, daf® ein hoher Umschlag erreicht wird, eine Uberlas-
tung dieses attraktiven zukinftigen Stellplatzangebotes aber vermieden wird (kos-
tenfreie Parkdauer 1 - 2 Stunden, Zufahrtregulierung).

Der vorhandene Parkplatz gegentiber von ,Minimal“ ist ebenfalls zu bewirtschaften,
um seine nahezu ausschlieBliche Nutzung als Kundenparkplatz des Marktes (ohne
Kostenbeteiligung des Marktbetreibers, der relativ wenige eigene Parkplatze zur
Verfugung stellt) zu verhindern. Hier sollte eine Parkdauer von 2 - 3 Stunden zuge-
lassen werden, um diesen etwas abgelegeneren Parkplatz fur Besucher des Zent-
rums attraktiv zu machen, die einen etwas léngeren Aufenthalt beabsichtigen.

Die offentlichen Parkplatze entlang der Kurhausstrale (Nord) / Am Thermalbad, der
Kampstrafe und im Umfeld des ehemaligen Kurhauses an der Hauptstrale und der
Buchenallee (geplant) soliten wahrend der Offnungszeiten der Geschéfte eine ein-
heitliche Parkzeitbegrenzung auf 1 Stunde haben. Heute ist die Parkzeitregelung an
der Kurhausstralle sehr unterschiedlich: teilweise ist das Parken 3 Stunden (fiur
Thermalbadgéste?), teils 1 Stunde (fiir Eink&ufe?), teils zeitlich unbegrenzt (fiir Be-
schéftigte?) erlaubt. Die vorgeschlagene 1-Stunden-Regelung verhindert Dauerpar-
ken, erméglicht durch den dadurch erreichbaren hohen Umschlag ein groRes Park-
platzangebot fiir die Besucher der Innenstadt bei ausreichender Zeit fiir den norma-
len Einkauf. Wer fiir eine langere Zeit parken mochte, kann dieses auf etwas weiter

entfernten Parkplatzen tun.

Die Gbrigen (gréfieren) Parkplatze im Zentrum sind auf privaten Fldchen der Parkpiatz der
Sparkasse, die Tiefgarage unter ,Plus®). Hier sind die jeweiligen Eigenttimer fiir eine sinn-
volle Regelung zusténdig und werden missbrauchlichen Nutzungen vorbeugen.

4. Zusammenfassung

Die geplanten stadtebaulichen Entwicklungen im Zentrum der Stadt Bad Nenndorf fiihren
weniger im flieRenden (Kfz-)Verkehr, um so mehr im ruhenden Verkehr zu erheblichen

Verdnderungen.

Die in dieser Untersuchung dargesteilten Analysen, Prognosen und Vorschlige dienen
dem Ziel, das Verkehrssystem im Zentrum von Bad Nenndorf fiir alle Verkehrsteilnehmer
insgesamt zu verbessern und insbesondere im Zusammenhang mit der geplanten stédte-
baulichen Entwicklung attraktiver fiir Besucher zu gestalten. Die Autofahrer kdnnen zwar
weiterhin prinzipiell ihre gewohnten Wege befahren, da sich das StraRennetz-Angebot
nicht verandert. Bei der Auswahl eines Parkplatzes allerdings miissen sie in Zukunft diffe-
renzierter entscheiden, da die geplante Neustrukturierung der Parkplatze im Zentrum der
‘Stadt Bad Nenndorf mit einer geeigneten Bewirtschaftung zumindest fur Langzeitparker

Veranderungen mit sich bringen wird.

Der im Zentrum erwiinschte Besucher soll je nach geplanter (meist relativ kurzer) Aufent-
haltsdauer von 1 bis 3 Stunden nahe am gewahlten Ziel einen Parkplatz finden. Hierfir
muR auf den angebotenen zentralen Parkplatzen ein méglichst groRer Umschlag erreicht
werden. Langzeitparkern wie z.B. Beschéftigten und Anwohnern ist ein etwas weiterer
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Weg zuzumuten, wenn fir sie keine nach der Bauordnung eigentlich privat vorzuhaltenden
Stellplétze vorhanden sind.

Der Radverkehr wird in seinen Wegebeziehungen nicht beeintréchtigt. Im Zentrum gibt es
in den Strallenrdumen (aus Platzgriinden) keine separaten Radverkehrsanlagen. Auf den
meisten StraRen ist das Radfahren aber auch so problemios mdéglich. Lediglich auf der
Bahnhofstrale ist durch das recht hohe Verkehrsaufkommen, die entlang der StralRe par-
kenden Fahrzeuge und die Enge eine gewisse Gefdhrdung nicht ausgeschlossen. Hier
kann, wiederum aus Platzgriinden, nur die Ausweichroute tber die Rad- und FuRBwegver-
bindung auf der ehemaligen Bahntrasse empfohlen werden. Im Einkaufsbereich wird sich
die geplante Umgestaltung der KurhausstralRe positiv auf den Radverkehr auswirken.

Fur FuRgéanger ergeben sich keine gravierenden Verédnderungen. Die Umgestaltung der
Kurhausstrafte zu einem verkehrsberuhigten Bereich kann bei entsprechender Ausgestal-
tung eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt ergeben. Die in diesem StraBenraum
verbleibenden Kfz-Verkehrsmengen kénnen allerdings auf der geplanten Mischflache auch
zu Unvertréglichkeiten fuhren. Dieses gilt insbesondere auch fiir den verkehrsberuhigten
und hochsensiblen Bereich der Hauptstralte zwischen dem Ende der FuRgangerzone und
dem Kurparkzugang, da hier sogar mit einer Erhéhung der Kfz-Verkehrsmengen zu rech-

nen ist.

Ein wesentliches Ergebnis der Verkehrsuntersuchung besteht in der Erkenntnis, dass sich
durch die geplanten Verdanderungen in der Innenstadt von Bad Nenndorf bei aller beste-
henden Planungsunsicherheit weder auf einzelnen Stralen(-Abschnitten) noch insgesamt

erhebliche oder unvertragliche Steigerungen der (Kfz-)Verkehre ergeben.

Der Wegfall des Parkplatzes C.H. Bock fihrt zu einer deutlichen Entlastung des &stlichen
Einkaufsbereiches der HauptstraBe von Verkehr. Zugleich fiihrt der Neubau des Einkaufs-
zentrum an gleicher Stelle zu keinen spirbaren neuen Verkehren, da die Zufahrt direkt
von der Horster StralRe, der schon heute wichtigsten innerértlichen Verbindung erfoigt.

Alle tibrigen MaBnahmen sind in ihrem Verkehrsaufkommen nahezu neutral, z.B. die An-
siedlung eines Discounters und weiterer kleinerer Geschéfte auf dem heutigen Thermal-

badparkplatz.

Ronnenberg, im November 2002

Dipl.-Ing. N. Jester



“r” )

abeju 2002°11°50 :puelS oA 4
€ Uy v ONE L1L INefoig - ,»w._s_.ﬁ.w@m;‘.ﬂ,__@ s ,,,V\\;..JJ. -
ARy ) , .p;c@e
Bunueld azje|dyiey 1 4 - ..wﬂnﬂd,ﬁ\.;,w;\,‘c./.ree
- N \ ) bd -
(epunjsuszyidg/zpy) usbuswsiyexep | | ,_ﬁ,, p..,,,%y 1 N et v ) -y160
RN 60..,. QYA NP A

esouboiq AR

(S Sy’ v T, Y \
[

e E A S
HOpuusN pegq )pels Jop . Q. 7 N
Yolaleg sejesusz Bunyonsiejunsiysxisp ‘NARTR YT P
" Biequeuucy zg60s ‘21 “NS-euleH-YopuPH »F : rl|||m.lﬂ_ i ..
n v o i [ A
d31s3r OHNEINIINIONI Bt || i g, S, el
— N v W\ 4&% o %:wﬁr wy
1 » = o
77, v ¢\va¢ v
N b A 90
ELEARE 5
| - e
yolelag Jejbiy 3 S W W
N v . n:
-NI1agsiyanIon ‘ B s
- - 1 . ol W
auoziebuebyny . AT\ B E N A T
A ~.- . " |‘- e&»mﬁ... : |.
yonBugbnz yoypuayg A wa , e v _
oZjg|dyed I\.M PR By LEREOCIE |-
. ) : ta -
q-.h.:m mE—.—m:Dm I = ‘.-._.-.. .-...-__ @ E v
~usbusuwyayiep ovL fﬁ. |ePe - i L2 B =]
""JNe ewyeunz _W i % &A
|C®.OC®EW.=._UV_._¢> @sN'm;a M 7 y A 7 a ’ ~ 4
prAb 7]
osAjeuy I -~ o w
uebuswsiyayiep 00G B 3
B o o 7
= — . i - g .
Plundusjouy . LAY m ;
.\\-“\. ity _. ..."...s._n.. m& ...- e a aﬂnnh : . e - -' .“u
[ [ 1@ e -m___._w N0
b T e o L . 2 K 3 ] o
Z g 0 " R




