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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

S8

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

e Kerngebiete (§ 7 BauNVO)
R

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6
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a

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstma
Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaR

abweichende Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

‘M

StralRenverkehrsflichen

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflichen

Offentliche Griinfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Baume erhalten

7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

5]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
hier: von Baugebieten

Textliche Festsetzungen

In den Mischgebieten sind Gartenbaubefriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig.
In den Kerngebieten sind Vergniigungsstatten und Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zuléssig.

Bezugsebene fir die Ermittiung der zuldssigen Vollgeschosse ist in den Kerngebieten die Oberkante der
nachstgelegenen Stralenverkehrsflache.

In den Kerngebieten und Mischgebieten wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die abweichende
Bauweise wird definiert als offene Bauweise mit Gebaudelangen auch ber 50 m.

In den Kerngebieten sind mindestens die sich aus der Niederséchsischen Bauordnung §§ 46 und 47 ergebende
Anzahl von Stellplatzen auf den jeweiligen Grundstiicken innerhalb der tiberbaubaren Flachen und der Fléchen fiir
Stellplatze vollstandig nachzuweisen. Hierfiir sind auf den Flachen fiir Stellplatze auch Stellplatzanlagen mit einer
aufgestanderten Ebene (sogenannte Parkpaletten) zulassig.

Fir den Bereich der auRerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzten (Teil-)Flachen fiir Stellplatze ist die in
den einzelnen Gebieten festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse nicht bindend.

Im Bereich der festgesetzten Baulinien sind Riickspriinge von der Baulinie bis zu 3,0 m zulassig.
8. Bei der Entwidmung offentlicher Verkehrsflachen sind der Bestand der Ver- und Entsorgungsleitungen und deren

Zuganglichkeit durch entsprechende privafrechtliche Vereinbarungen bzw. Einfragungen von entsprechenden
Baulasten oder Grunddienstbarkeiten im Grundbuch abzusichern.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der z.Z. giltigen Fassungi. V. m. den
8§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der z.Z. gliltigen Fassung hat der Rat der Stadt
Bad Nenndorf am 26.11.2003 den Bebauungsplan Nr. 62 ,Zentrum", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und 6rilichen Bauvorschriften gemaR § 56 Abs. 1 Satz 1
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) als Satzung beschlossen.

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Bad Nenndorf
Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB beschlossen. Di
und durchgefihrt vom 27.11.2000 bis einschlieRlic|

Der Bebauungsplan Nr. 82 ,Zentrum® ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Er bedarf damit nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.
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A NENAD
Der SatzungsbeschluR des Bebauung 5@§N‘rf 62 E;/Ze um* ist nach § 10 Abs. 3 BauGB am 1%142.200.3.
ortsiiblich bekannt gemacht worden. I';) r Bebauungsplan'i grQ‘ﬁ dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat in
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum* be,

Bad Nenn

26.05.1999 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 die Aufstellung des
ellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

Ortliche Bauvorschriften (§ 56 Abs. 1 Satz 1 NBauO)

1. Dachform

1.1 Zulassig sind nur geneigte Dacher. Ausnahmsweise kénnen gerundete Dachformen und bei groRen Spannweiten auch
Flachdacher in Teilbereichen zugelassen werden. Die Traufseiten der Flachdécher sind dann mit schrégen Blenden
(gleiche Neigung und gleiches Material wie die geneigten Dacher) zu versehen.

1.2  Die Dachneigung muR mindestens 35° hetragen (Ausnahme: gerundete Dachformen).

2. Fassadenwerbung

Auf oder iiber den Dachflachen darf keine Werbung angebracht werden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafthfg@eg\f B3 ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekomnieri:des Bébauukﬁs anes nicht geltend gemacht worden.

Bad Nennpdo

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum“ wurde ausgearbeitet von dem
Ingenieurburo Jester, Heinrich-Heine-StraRe 12, 30952 Ronnenberg, Tel. 0511 /43 43 41.

Ronnenberg, den 30.07.2003

.......... e,
(Jester)

Der VerwaltungsausschuR® der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.04.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Zentrum“ und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 17.05.2003 ortsuiblich bekannt
gemacht.

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. f:) #

Y
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung hapezn yorki' 2%3 einschlieBlich 27.06.2003
BEEN L ; O

(Stadtdirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach lnkrafttte}_e‘@_des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden. 2 AD
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(Stadtdirektor) \\’f

Hinweise

Fur die Festsefzungen des Bebauungsplans gilt dié Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. Januar 1990.

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone 1I(B) bzw. 11I(C) des Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf, es
sind die Bedingungen der Heilquellenschutzverordnung zu beachten. Eine Versickerung des Niederschiagswassers ist aus
Gewasserschutzgriinden lediglich Uber die bewachsene Bodenzone (Flachen- bzw. Muldenversickerung) zuléssig.
Sickerschachte oder ahnliche Anlagen sind nicht zuldssig. Das auf Parkflachen anfallende Niederschlagswasser darf nicht
versickert werden, es ist aus dem Gebiet schadlos herauszuleiten bzw. der éffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 62 ,Zentrum® nach der Priifung der Anregungen
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

(Stadidirektor)

Vervielfaltigungsvermerke

Planunterlage: Az.: L4-761/2000
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Bad Nenndorf

Flur: 22

MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standartprésentationen ist nur mit Eraubnis der zustindigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (§ 5 Abs. 3 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen von 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 11.09.2000). Sie ist hinsichtiich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei, Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. A3 Katgoa
/,/ it mt éa.'sfe;‘\
Rinteln, denZ& 7500, % /&.8'% 1’7?'@ G\
!"g.g' "‘5 2

i .
Vermessungs- und Katasterbehérde Schaumburg b I e
Katasteramt Rinteln ol !

Bebauungsplan Nr. 62

"Zentrum"”
Stand: 30.07.2003

Stadt Bad Nenndorf
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INGENIEURBURO JESTER - VERKEHRS-, STADT-, UMWELTPLANUNG
Heinrich-Heine-Str.12 30952 Ronnenberg  Tel. 0511/4343 41
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