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TMartin-— T-uther— Strasse

a . Anderung

BEGRUNDUNG

Der vom Rat der Gemeinde Bad Nenndorf in seiner Sitzung am
5.6.1967 beschlossene, vom Regierungsprédsidenten Hannover mit
Verfligung vom 16.11.1967 genehmigte und mit Bekanntmachung vom
13. Marz 1968 rechtsverbindlich gewordene Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 8 "Martin- Luther- StraBe™ ist bereits in mehreren
Knderungsverfahren den aktuellen stiddtebaulichen Entwicklungen
und Zielsetzungen in diesem Teilraum angepaBt worden.

Die nunmehr eingeleitete und durchgefiihrte 4. HKnderung beab-
sichtigt keine grundsitzliche Anderung der Grundziige der
Planung und allgemeinen stidtebaulichen Zielsetzungen fiir
dieses WA- Gebiet. Die Bebauung ist, von einigen noch vor-
handenen "Bauliicken” einmal abgesehen, nahezu abgeschlossen.

Aufgrund konkreter Anfragen und Antrige von betroffenen Grund-

stiickseigentiimern im Geltungsbereich dieses Ursprungsbebauungs-
planes konzentrierte sich die aktuelle Diskussion insbesondere

auf die bisher festgesetzte Geschossigkeit, widhrend die anderen
3 rechtsverbindlich gewordenen Anderungen jeweils nur Grund-

stiicksdetails zum Inhalt hatten.

Der Ursprungsbebauungsplan bestimmt entlang der MeierstraBe,
der Martin- Luther- StraBe und der Mittelwiese eine Geschossig-
keit, die im_vorderen Bereich der durch Baugrenzen be-
grenzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zur &ffentlichen Er-
schlieBungsanlage 2- geschossig und im riickwartigen Bereich

1- geschossig sind soll. Die aktuellen/ neuzeitlichen
Bebauungsvorstellungen der Grundstiickseigentiimer, insbesondere
hier die Ausnutzbarkeit der bebaubaren Fl&chen, stéBt gerade
fiir die jeweils riickwdrtigen Riume auf erhebliche Schwierig-

;kgit§n. Durch Anhebung der Geschossigkeit im jeweils riick-
'wdrtigen Teil der Baufliche auf 2- Vollgeschosse wiirden sich

insgesamt bessere individuelle Ausnutzungsmdglichkeiten er-
geben. Dies ist - wie das eingeleitete Verfahren der vor-
zeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB gezeigt hat -
stiddtebaulich vertretbar, auch im Hinblick auf die von Bund
und Lindern an die Gemeinden gegebenen Empfehlungen zur
Schaffung von weiteren Baumdglichkeiten in bereits er-
schlossenen Gebieten.
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Nur aus der geschichtlichen Planungsentwicklung her ist es heute
7. problematisch zu betrachten, wenn - wie im vorliegenden
Fall - in Teilbereichen des Geltungsbereiches dieses Ursprungs-

planes keine GeschoBfliachenzahlen angegeben sind. Auch hier muf

eine Aktualisierung in der planungsrechtlichen Eindeutigkeit

erfolgen.

Z.

Im Bereich Mittelwiese gibt es dariiberhinaus Vorstellungen der
betroffenen Grundstiickseigentiimer auf der Westseite, durch ge-
ringfiigige Verschiebungen der bisher festgesetzten iiberbaubaren
Flichen eine zusdtzlich bessere Grundstiicksausnutzung zu be-
kommen, hier insbesondere Nutzung der stidtebaulich giinstigen
siidwestlage der Baukdrper auf einem Privatgrundstiick.

CELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 4. HAnderung dieses Bebauungsplanes Nr.
8 umfaBt den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-

planes.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

Im Westen:
Ostseite der BornstraBe, Flurstiick 83/21

Im Norden:
Siidseite der Bahnanlage, Flurstiick 366/83

Im Osten:
Oostgrenze des Flurstiicks 11/6, ca. 5 m auf der Nordseite

der Martin- Luther- Strafie nach Westen, dann in einen
Winkel von 90 Grad iiber die Martin- Luther- StraBe nach
Siiden, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 10/30, Ost-
grenzen der Flurstiicke 10/29, 10/31 und 10/25

Im Siiden:

Slidgrenze des Flurstiicks 10/25, iiber die StraBe Mittelwiese
nech Westen, Siidgrenze des Flurstiicks 474, nach Westen ver-
léngert durch das Flurstiick 208/3, Ostseite der StraBe Im
Wiesengrund, Flurstiick 206/2 einschl. eines Teiles der Ost-
seite des Weges, Ostgrenze des Flurstiicks 228, Siidgrenzen
der Flurstiicke 84/23, 84/43, 84/18, 84/49, 84/45 und 84/13,
Ostssite der SchmiedestraBe, Siidseite der Meierstrafie, in
Verlingerung der Westgrenze des Flurstiicks 16/4 {liber die
HsierstraBe nach Norden, Westgrenze des Flurstilicks 16/4,
Siidgrenze des Flurstiicks 19710
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ART DER BAULTCHEN NUTZUNG

STADTEBAULICHE MASSE

Entsprechend der bisherigen Festsetzung, die der geschaffenen
Wirklichkeit entspricht, wird die Festsetzung:

allgemeines Wohngebiet (WA)

unveriandert fortgeschrieben und neu festgesetzt. Die Zuldssig-
keiten gem. § 4 BauNVO in der Fassung vom 26.1.1990 sind dabei
nicht weiter eingeschrdnkt, um eine vielfalt der Raumaktivi-

titen zu gewdhrleisten.

Im gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung sind nur Baugrenzen
bestimmt worden. Sie halten von den &ffentlichen Verkehrsfldchen
{ohne weitergehende besondere Zweckbestimmung) einen Regelab-
stand zwischen 3 bis 5 m, hier unter Beriicksichtigung der be-
reits geschaffenen und vorhandenen Gebidudefluchten. Nur in den
Knotenpunkten der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind gering-
filgige Riickspriinge auf 6 bis 8 m bei noch nicht erfolgter
Bebauung vorgenommen worden, um die aus verkehrlichen Gesichts-
punkten zu sichernden Blickbeziehungen in den Kreuzungsbereichen
durch Hochbaukdrper nicht zu beeintréchtigen. Die iiberbaubare
Grundstiickstiefe ist in der Regel auf 25 m begrenzt worden,

da so ein ausreichender Spielraum fiir alle vorhandenen

privaten Grundstiicksfldchen fir die Plazierung der Hauptbau-
kérper und ihre bauliche Weiterentwicklung gedgeben ist. Auf

der Westseite der Mittelwiese ist wegen der zweiten Zeile der
Bebauungsmglichkeiten auf den Flurstiicken 208/1, 208/2 und
208/3 (dann fortsetzend in den siidlich anschlieBenden rechts-
verbindlichen Bebauungsplan) fiir das Flurstiick 4/4 nur eine
iiberbaubare Tiefe von 15 m bestimmt worden. Hier sind die
beiden entstehenden bebaubaren Zeilen nicht zusammengdefafit
worden, um einen ausreichenden Griinflichenanteil zu erhalten.
Dieses Argument gilt auch fiir die Gestaltung der Westseite

der MeierstraBe, auch hier soll ein Zusammenwachsen der Be-
bauung zwischen den Flurstiicken 12/7 und 12/8 auf der Sid-
seite der Martin- Luther- StraBe mit den Hauptbaukdrper-
Bebauungsmoglichkeiten auf dem Flurstiick 12/17 nicht erfolgen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Hauptbaukérper auf den
Flurstiicken 19/16 und 19/17 ist hier die iiberbaubare Grund-
stiickstiefe auf 35 m aufgeweitet worden.

Im gesamten Geltungsbereich ist die Zahl der Vollgeschosse

auf 2 als Héchstgrenze festgesetzt worden, um eine Vielfalt
Yon Gestaltungsméglichkeiten gerade in den riickwdrtigen Teilen
dlterer Siedlungshaus- Typen zu ermdglichen.
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Einheitlich ist weiterhin bestimmt worden, daB mit einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 0,7 (s§ 17 (1) BauNVO nicht ausge-
schépft) sichergestellt wird, daB keine wesentliche stddte-
bauliche Verdichtung gegeniiber dem gewachsenen Bild dieses
siedlungsteiles Bad Nenndorfs entstehen kann.

Gleichzeitig ist damit aber ausreichender Spielraum fir die
entsprechenden individuellen Méglichkeiten geschaffen worden.
Aufgrund der geschaffenen Vielfalt, die als Planungsziel un-
verindert bestehen bleibt, sind weitergehende Regelungen in
Form einer Ortlichen Bauvorschrift zu allen Aspekten der
Dachneigungen, der Stellung der Hauptbaukdérper und Material-
und Farbenauswahl hier nicht als erforderlich angesehen

worden.

Im gesamten Geltungsbereich iberwiegt die Einzelhausbebauung
als offene Bauweise, gerade im Bereich des &stlichen Teiles
der Martin- Luther- Strafle und auf der Ostseite der Born-
straBe sind Doppelhduser bereits entstanden. Daher ist fiir

den gesamten Celtungsbereich ohne weitergehende Raum-
differenzierundg bestimmt worden: offene Bauweise - nur Einzel-

und Doppelhduser zuldssig.

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind in ihrem Bestand iibernommen
worden. Es bedarf keiner weitergehenden Festsetzung von zu-
sitzlichen &6ffentlichen ErschlieBungsflichen, da durch ent-
sprechende Regelungen die ErschlieBung gesichert ist.

SFFENTLICHE GCRUNFLACHEN

Auf dem Flurstiick 17/1 im zusammentreffen der Bornstrafle mit
der Schienenanlage ist eine 5ffentliche Griinanlage - Sport-
anlage vorhanden. Sie wird entsprechend des Zustandes voll-
stadndig iibernommen und weiterhin festgesetzt. Diese Anlage
dient gleichzeitig zur Deckung der Kinderspielbediirfnisse,
ohne hier den herkdémmlichen Charakter eines Spielplatzes mit
Gerdten, Sandkasten oder ghnlichem zu zeigen.

Mit der besonderen Zweckbestimmung dieser 8ffentlichen Grin-
f}ﬁchez Sport- und Spielanlage wird unterstrichen, daf hier
eine multifunktionale Nutzung angestrebt ist.
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TMMISSTONSSCHUTZ

Die riickwirtige Gestaltung der Hausgdrten auf der Nordseite

der Martin- Luther- StraBle zur Bahnanlage auf dem Flurstiick
366/83 der Deutschen Bundesbahn ist vorhanden, eine separate
neue Festsetzung von Abschirmfl&dchen als Hausgdrten und
Kulissenbepflanzung erscheint nicht erforderlich.

CemiB 16. BImSchGVO ist das gewachsene Nebeneinander in den
Immissionsauswirkungen zumutbar und hinzunehmen. Zusatzliche
Immissionsprognosen sind hier aufgrund der nicht erkennbaren
zukiinftigen Entwicklung der Zugabfolgen fiir eine langfristige
planerische Entwicklung nicht mdéglich. Gleichzeitig ist gemds
Verkehrslirmschutzverordnung auf nicht erkennbar, daB durch
zukiinftige bauliche Eingriffe der DB der Beurteilungspegel

des von dem Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms um mindestens
3 dB (AR) erhdht wird. Bauliche Eingriffe und Veradnderungen

sind hier nicht bekannt und auch nicht aufgrund des technischen

Ausbauzustandes zZu erwarten.
SONSTIGE H I NWEISE

Durch die 4. Anderung des B- Planes Nr. 8 sind die vorhandenen
zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen nicht beriihrt, sie kénnen
bedarfsorientiert weiterentwickelt werden. Altablagerungen im

Planungsbereich sind nicht bekannt.
Bodenordnerische MaBnahmen und kommunale Aufwendungen zur Er-

schlieBung sind nicht erforderlich.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
27.6.1990 die erforderlichen Beschliisse gem. § 2 (1) und
$§ 3 (2) BauGB gefaBt.

Das Verfahren fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
9.7.7/10.7.1990 in der Zeit vom 20.7.1990 bis 22.8.1990

statt.
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Das Verfahren der 4. Anderung des B- Planes Nr. 8 ist mit der
Sffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fortgesetzt
worden. Aus beiden Verfahren liegt beratungs- und abwagungs-
fihig nur die Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vom

24.8.1990 vor.

Das Amt fiir Naturschutz und Regionalplanung fiihrt aus und regt
an, daR StraBenridume verstdrkt mit Biumen (Linden bei breiteren,
Rotdorn bei schmalen Strafien) in einem Abstand von 10 bis 15 m
begriint werden k&énnen, bei zukiinftigen Bauvorhaben sollte ange-
strebt werden, vorhandene B&ume und Hecken zu erhalten und an-

fallende Regenwasser zu versickern.

Das Jugendamt geht auf das Flurstiick 17/1 - 6ffentliche Griinan-
lage - Sportanlage ein und bittet um Mitteilung, wie die Ge-
staltung dieses Gelidndes als Spielplatzareal geplant ist, da
zum Zeitpunkt einer Besichtigung am 23.7.1990 das Tor an der
BornstraBe geschlossen war, das Gelinde zur H3lfte gemdht und

ansonsten eine Blumenwiese war.

ABWAGUNG

Die Anregung des Amtes fiir Naturschutz kann allgemein nur zur
Kenntnis genommen werden, ohne jegliche Rechtsbedeutung fiir

die verbindliche Bauleitplanung, in der bestimmte Biume in be-
stimmten Abstinden innerhalb der Festsetzung einer Sffentlichen
Griinfliche, zumal diese endgiiltig hergestellt ist, planungs-
rechtlich unzulédssig wire. Es handelt sich dabei hd&chstens um
allgemeine Anregungen fiir StraBenrdume aller Art ohne genauere
Lokalisierung und damit raumlichen Bezug fiir dieses Plangebiet,
hineinpassend in die momentane gesellschaftliche Auffassung.
Dies betrifft auch andere pauschalierte Hinweise fir zukiinftige
private Bauvorhaben und den Umgang des potentiellen Grundstiicks-
eigentiimers und Bauherren mit vorhandenem Bewuchs. Das derzeit
gerade aktuelle Thema der Regenwasserversickerung auf privaten
Grundstiicken ist solange nicht abwdgungsrelevant, wie es
planungsrechtlich gar nicht erfaBbar ist.

Dies gilt in gleichem MaBe fiir die Stellungnahme des Jugendamtes
Zur Frage der Gestaltung einer bereits rechtsverbindlich ge-
regelten 6ffentlichen Griinfléche.
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Die Gestaltung von Flichen ist kein Gegenstand stéddtebaulich
- planungsrechtlicher Festsetzungen, sondern ein Belang des

Eigentiimers.
Insoweit wird empfohlen, diese allgemeinen Ausfiihrungen des

Landkreises zur Kenntnis zu nehmen.

Der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am
10.10.1990 entsprechend dieser Abwdgung beschlossen. Gleich-
zeitig hat er den SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB gefaBt.
Der Plan besteht aus der Planzeichnung und der Begriindung.

Bad Nenndorf, den 19.3.1991
|
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