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Gewerbegrundstiicke der Stadt Bad Nenndorf
"Sudlich und Nérdlich der Gehrenbreite" Stand: 09.08.2019
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Vermarktung von kommunalen Bauland fiir Gewerbebebauung
der Stadt Bad Nenndorf

Bewerbungsbhogen

1) Bewerbung fiir Grundstiicksfliche (2 Alternativen sind moglich)

1. Alternative

Wahl der Strafle(n) Vergabe-Nr.
und/oder
Bilntegraben B
{Bebauungsplan Nr. 97 .ndrdl. Gehrenbreite®)
Osterkamp B
{Bebauungsplan Nr. 92 _siidl. Gehrenbreite®, 1. Anderung)
‘Bifle entsprechendes erganzen
2. Alternative
Wahl der StraBe(n) Vergabe-Nr,
und/oder
Bilntegraben B
(Bebauungsplan Nr. 97 .ntrdl. Gehrenbreite®)
Osterkamp B
{Bebauungsplan Nr. 92 ,stdl. Gehrenbreite®, 1. Anderung)

2) Bewerber:

“Bille entsprechendes argdnzen

Firmenname

Name -
Firmeninhaber{in)/
Geschiftsfithrer(in)

(Vos- u. Nachname)

StraBe

Ort

Telefon

Fax

Email

3) Gewerbe

Grundstiicksgrife®

cd.

Art des Gewerbes®

- neues Gewerbe?

- Verlagerung des Standortes?

Bitle entsprechendes ankreuzen?

- Zweit-/Nebenstandort?

Anzahl der Mitarbeiter®

ca.

Personen

Ort, Datum

Bitte entsprechandes erganzen®

Firmenstempel und Unterschrift/Unterschriften




Landkreis Schaumburg

Stadt Bad Nenndorf

Bebauungsplan Nr. 92
"Sudlich Gehrenbreite"

1. Anderung

M. 1:1000 BESCHLUSS

| [ A e e 1
Uberswhtsplan M. ~1l10 000 ;

Planung: - planHc - Stadt- und Reglunalentwfcklung Schmledewegz 31542 Bad Nenndorf

== Rie\he j ,
N i g

Stand: August 2019 Datel zuletzt gedndert:

A2
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Hinweise

1. Planungsrechiliche Beurteilung
Fiir den Babauungsplan geltan

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

» die Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNV0)
in der Fassung der Bekannimachung vom 21, Navember 2017 (BGBL. | 5. 3786),

» die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulglipldne und die Darstallung des Planinhalts
(Planzeichenvarcrdnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBL 1991 | 5. 58), zulstzt gedndert durch Arlikel 3 das Gaesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL. | S, 1057) sowie

+ die Niedersichslscha Bauordnung (NBauD) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), letzie

beriicksichtigta Anderung: § 79 geandert durch Artikel 3 § 18 des Gesetzes vom 20.05.2019
{Nds. GVB). 5. 88).

2. Bodenschutz

Boden ist u.a. gemé Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Veorsorgephlicht), Baugesatzbuch (§ 202
Mutterbodenschutz) und den DIN 18300 {Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbelten) sowle DIN 19731
{Varwertung von Bodenmaterial) zu schitzen. Fir den Umgang mit Boden gilt Insbesondera:

s  Oberboden muss von allen Aufirags- und Ablragsfiichen sowie von zu befestigenden Flachen
abgetragen werden. Dar Abirag von Oberboden ist gesondert von allen sonstigen
Bodenbewegungen durchzufishren,

e  Oberbeden Ist getrennt von sonstigem Aushub zu fagem. Bodenmiatan sollan nicht befahren
werden.

«  Vordar Anlage von Vegatationsfldchen ist eine Lockerung des Bodens vorzunehmen.

«  Der Einlrag von Betriebssloffen {Benzin, Of eic. bel Unfatlen) ist durch einen sorgsamen
Umgang mit / Wartung von Maschinen und durch dle Berelthaltung von Binde- und
Aufnahmemitteln zu verhindem,

3. Wassarschutz

Das festgesatzte Gewarbegeblet liegt innerhalb der Schutzzone I des Hellqueltenschutzgebietas
Bad Nenndorf - Algasdorf. Betriebe und Anlagen sowie Erdaufschlisse sind nur unter Beachiung der
Regelungen der zum Zeltpunkt der Bauantragsstellung giitigen Schutzgebletsverordnung sowie
waitargehend der Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
sowie der anerkannten Regein der Technik zulfissky und ggf. genshmigungspfiichig.

Bodaneingrifie Innerhalb dar Schutzzone (11 iefer 5 m vom gewachsenen Boden, bediirfen einer
separaten Genehmigung durch die Unlere Wasserbehdrde.

4. Denkmalschutz

Mil dem Aufireten archaologischer Bodanfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Sémtlichs in den Beden
eingreifenden Erdarbelten, wie ErschlisBungsarbeilen, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodanelngrifie, badiirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG elner denkmalrechtlichen
Genshmigung der unisran Dankmalschutzbahdrde des Landkrelses. Bel
baugenehmigungspllichtigen Maflnahmen is! diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen.
Diase kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden,

Der angestrebte Beglnn der Bau- und Erdarhelien (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Erdarbelten) ist sobald wie méglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich
anzuzelgen, Die Anzelga ist an die zusténdige Unlera DenkmalschutzbehSrde sowle an die
Kommunalarchdologle zu richten.

5.  Gehdlzpflanzungen und Ansaaten im Plangebiel
Standorigerachte Gehdizpflanzungen

Saweit In den textlichen Festsetzungen aul diese Artenlisle verwiesan wird, sind belsplelswelse
folgenda standorigerachie Gahélzartan zu verwenden.

Standorthelmische Gehdlzpflanzungen

Soweit In den textlichen Festsetzungen auf diese Artentiste verwiesen wird, sind folgende
standortgarechte, im Natumaum helmische Gehdlzarien der potenziell natiirlichen Vegetation zu
verwenden:

¥



Slandortheimische Gehdlzarien fir Anpflanzungan

Grofikronige Baume (>15 m Hohe)

Grofistrducher und Baume 5-10 m Hohe

Acer platatnoldes - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahomn
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleicha
Tilia cordata - Winledinda

Corylus avellana - Hasel
Cralaegus lagvigala - Zwelgrifiligar Walldom
Crataegus monogyna - Eingrifiliger Weildom

Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Saiwelde
Sambucus nigra - Schwarzer Hollunder

Mittelkronige Baumae:

Strducher <5 m Hohe:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparla - Eberesche

Euonymus europasus - Plaffenhiiichen
Frangula alnus - Faulbaum
Lonicara xylosteum - Hackenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Salix cinerea - Grauwelde
Salix purpurea - Purpurweide
Vibumum opulus - Schneeball

Fiir Bepflanzungen Im Naherungsbereich dar Bahnanlagan {Pflanzstreifen B, sidlicha Teil des
Pitanzslreifens A} ist dia DB Richtiinie (Ril) 882 "Handbuch Landschafisplanung und
Veagatationskontrolle” zu beachten. Es gelten folgende Mindesiplanzabstinde:

Mindaslabstidnde zur Glelsmitla das Suflersten Glelses fir klein- und mitlelwiichsige Straucher 8 m,
fiir hochwiichsige Slrducher 10 m und fGr Bdume 12 m,

Keine Pfianzungen Innearhalb der In Modul 882.0220 genauer definierien Rickschnilizana (2.B.
Bahniibergangsberelch des Bahniibergangs "BU B 242", km 20,429. Die uneingeschrankie Sicht der
Verkehrsielinehmer aus mindestans 5¢ m Entfemung auf die Sicherungsaniagen des
Bahniibargangs (Andreaskreuze etc.) muss erhalten bleiban.

Ausschliefllich Pflanzung geelgnetar Gehblza, wia In den Modulen 882.0331 und 8B2.0333A01
beschreben (z.B. keine Pflanzung von Robinie (Robinla pseudoacacia) oder windbruchgefahrdeter
Gehbize wie Pappel (Populus ssp.). Kelne Verwendung stark rankender oder krechender Sirucher
wie Brombeare).

Erganzende Hinweise fiir die Ausfihrung:
Es sind geblsiseigene Gehdlze fir den Geltungsberaich sus dem Vorkommensgebiet 4:

~Westdeulsches Bargland und Oberrhelngraben”, entsprechend dem Leitfaden zur Verwendung
gebiatsaigenar Gehdlze" (Bundasministerium fir Umwall, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU)
2012) zu verwenden. Wenn bestimmte Arlen aus dem Vorkommensgeblet 4 nachwalslich nicht
lisferbar sind, kdnnen im Einzelfall Gehdize aus dem Vorkommensgeblet 1 (Norddeuisches Tiefland)
getieferl werden.

Zu den Pllanzungen sind Pflanzplane Im Rahmen der Ausfthrungsplanung zu erstellen,

Pflanzung und Pllege der Anpflanzungen sind nach dem aktuellan Stand der Tachnlk und unter
Beachtung der DIN 18916 (Vegetalionstechnlk im Landschaftsbatr; Pllanzen und Pflanzarbeiten) und
der DIN 183919 (Vegelationstechnlk Im Landschafisbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege)
vorzunehmen,

Phegaschnitte zu dan Pllanzungen diifen nur abschnittsweise In einem 3- bis 5-/8hrigen Tumus
erfolgen.

Wiesenansaal {Pflanzsireifen A)

Fiir die Wiesenansaalen ist Landschaftsrasen {(RSM 7.1.2 Landschafisrasen - Standard mit Krautem)
unter Beachiung der DIN 18817 (Vegetationstechnik Im Landschafisbau - Rasen und Saatarbeilen)
zu verwenden. Allernativ kann elne vergleichbare Reglosaalgutmischung verwendet werden.

6. Versorgungsigitungen

2u der in der Planzelchnung dargesta(ien Versorgungsieitung ist bel der Emichtung von bautichen
Anlagen der erforderiche Schutzabsiand einzuhialien, ggf. sind zusétzliche SchutlzmaBnrahmen zu
treffen. Die Leltung Ist in der Planzeichnung gemaR den Angaben des Versorgungsirdgers
dargestallt. Die exakie Lage der Leitung ist vor Baubeginn Im erforderlichen Umfang zu Giberpriifen.

7. Einsichinabme in Vorschriften

Die mit den Festsatzungen in Bezug ganommanan Vorschriftan (DIN-Normen ete.) kdnnen wihrend
der Offnungszeitan / Dienstzelten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemag
§ 10 Abs, 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zv jedermanns Einslcht bereitgehalten.

8. Bauvorlagan

Im Baugenehmigungsverfahren Ist bef Neuarrichtung und Anderung van Bauvorhaban mit der
Bauaufsichisbehbrde das Erferdemis zur Vorlage sines LArmschulzgutachlens aul Basls der
Emmiéchligung dar Bauvorlagenvarordnung (§ 1 Abs. 4 BauVorlVO) abzustimmen,




Ortliche Bauvorschrift (OBV)

{gem#D § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § B4 NBauO)
1.  Einfredungen

Dle Einfrledungen der Gewerbagnundsticke sind nur els sichtdurchlissige Z28une aus Metall oder Holz mit eliner Hohe
von maximal 2,0 m zul#issig.

Der in der Planzelchnung fesigesatzten Pllanzsireifen B Ist auf der Seita, die zu der Belrisbsfiiche des dazugeharigen
Gewerbebatriebes weist, mi einem Maschendrahlzaun bzw. Wildschutzzaun in elner Hahe von mindestens 1,0 m
elnzufriedan, wobei eine Torbffnung je Grundstlick bls maximal 3 m Brelle zulissig Isl,

2.  Werbeanlagen und Beleuchlunyg im AuBenbareich

Werbeanlagen an Gebauden sind nur unlerhalb der Gebéaidetraufa und bis zu elner Grée von Jewells max, 10 m?
zuldssig. Sie didrfen maximal 10% dar [ewelligen Fassadenfldche betragen.

Frelstehende Werbeanlagen sind nur bis zu elner Brelte von 1,0 m und siner Hhe von 5,0 m Giber Geldndeoberfldche
zulassig.

Je Grundsliick sind Jewells maximal 3 Fahnen zulassig. Diese diirffen eine Hha von 10,0 m Gber Gelindeoberfliche
nicht Gberschrelten.

Unzul3ssig sind:

- Warbeanlagen mit Blendwirkung,

-  blinkenda Werbaanlagen odar sonslige Lichtraklame mit Laufschrift o 4.,
- slch bawsgende Werbeanlagen.

Bal dar Beleuchtung im Aulenberelch der Gewerbabetrebe und bel Werbeanlagen sind Lampen und Leuchten 2u
varwenden, dle [nsektenfreundtich sind, Die Dauer der Beleuchtung von Werbeanlagan und der AuRenbeleuchtung
der Belriebe Ist zeitlich zu begrenzen. Dies gilt fir den Zeltraum von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr {Nachtzelt), wenn dleser
Zeitraum aullerhalb der Betrlebs-, bzw. Geschaftszelten liegt.

Nachrichtliche Darstellung - Externe Kompensation
Flachen fr Ausglelchsmaflmahmen gem. § 1a Abs 3 BauGB

- AR B gage g T b
" \ermemimER

—r—

Bereich des FIaGhenpool 480 qm)
Inneshalb dessen der Ausgleich
erfoigen konn,
7 ~N
J ~

L!egenschaﬂsksrta. Auszug 8us den Geobasisdaten, L andasamt fiir Geolnformation und Landesvermessung
Nledersachsen (LGLN), © 2019, Malistab 1/3.000
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Planzeichenerkladrung

1. Art der baulichen Nutzung

{§ 8 BauNVO)

S

Gewerbegeblate
(§ 8 BauNVO)

2. Art und Maf der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

()

o |08

H=10,0m
Leyx 64/49

Nutzungsschablone
(GE) = Gewerbageblele
o = offene Bauwelse
0.8 = Gnndfidchenzahl (GRZ)
#H = Hbhe baulicher Anfagen
Lgx = Lamwerte Schallkontingents

3. Bauweiss, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

4. Varkehrsflichen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

)

Stralenvarkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besondsrar Zwackbestimmung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwassereitungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB})

e e O]

5. Grinfldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Stromleitung (10kV)
{tellweise nachrichtiich)

Offentliche Griinflache
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

zZ2



6. Wasserllachen und Fidichen fir die Wasserwirlschaft, den
Hochwasserschulz und die Regelung des Wassarabflusses

: Hochwasserrlickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 8 Abs, 1 Nr, 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

05580060 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen,

g E g Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen mit Differenzlarung
00000 geman textlicher Festsetzungen (A bzw.B)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. & BauGB)

B. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Py
Grenze des rdumlichen Gellungsberelchs des
[ | l Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L R J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugeblels

(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVvO )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

A

sind.

A

Umgrenzung von Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten

[/

[RYAVAYA

k:

64/40 Larmemissionskontingent in dB{A) pro m? fiir Tag/Nacht
(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Schallrichtungssektor A: 81° bis 159° {Edduterung: "Nord" = 360° = 0")
mit Zusatzkontingen! tags und nachis von 1 dB fiir GE

<

10. Sonstlge nachrichlliche Darstellungen - ochne Feslsetzungscharakier *
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

e Geltungsbersiche angrenzender Bebauungspléne
fl B-Plan (mit Angabe der Bezeichnung)
| —

| Heilquellenschutzgebiet .Bad Nenndorf - Algesdorf (mit Angabe
i  Schutzzone)*

Sichidreleck (gem. RASt 06, bemasst)
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet {§ 8 BauNVO)

Nicht zuldssig sind entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ Elnzelhandelsbetriebe, Autohéfa /Rasthife, Schank- und
Spelsawirtschaftan {mil Ausnahme von Balriebskantinen) sowia Balrliebe das Beherbergungsgawerbes.

Enigegen § 8 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO sind Tankstellan nicht zulsslg. Ausnahmswelse kBnnan Balriebstankstellen zugelassen
werdan, wenn sle ausschiletich der Betankung beldebseigener Fahrzeuge der in dem GE ansiissigen Betrlaben dienen,
sowle von Fahrzeugen, die diese Beiriaba bellefam.

Enigegen § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fiir spariliche Zwecke nur ausnahmswelse 2uléssig.

Enigegen § 8 Abs, 3 Nm. 1 und 3 BauNVO sind Wohnungen filr Aufsichis- und Bereltschafisparsonen sowle fir
Belirabsinhaber und Betrlabslelter, die dam Gewerbebatrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidcha und Baumasse
untergeordnet sind und Vergniigungsstatien nicht zulassig.

Dia gam3n § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO ausnahmswelsa zulassigen Nulzungan werden nichi Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der Verkaul an Endverbraucher kann ausnahmswelse zugelassen werden, wenn er nach Arl und Umfang in elndeutigem
Zusammanhang mit der Produklion, der Ver- und Bearbeliung von Giilem elnschi. Reparalur und Sarvicaleistungen der
Belriebsstétle steht und der Hauptnuizung der Betriebsstate untergeordnet ist. Die Verkaufsfidche darf eine Grdlie von 400
m? nichi {therschreiten,

1.2 Lammemissionskontingenle

Das Gewerbagebial ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser Flichen werden gem, § 1 (5)
BauNVO wie folgl eingeschrinkt:

Im Gewerbegebiet sind Vorhaben {Betrlebs und Anlagen) zuliissig, deran Gerauschemissionen dis in der Planzelchnung
festgesetzten Emisslonskontingente {Lg«) nach DIN 45691 weder lags (8:00 bis 22:00 Uhr) noch nachis (22:00 bis 6:00 Unr)
{iberschrelien. Die Priffung der planungsrechiiichen Zutdssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2008-12, Abschniit
§, Glelchungen (6) cder (7).

Die Beurtsilungspegsl van Anlagengerduschen sind nach den Regelungen der zum Zeilpunkt der Genehmigung giittigen
Fassung der TA L&rm zu ermitieln,

Hinwets: Im Baugenehmigungsverfahran Ist bel Neuarrichtung und Anderung von Bauverhaben mit der
Bauaufsichisbehérda das Erfordemis zur Vorlage eines LArmschutzgutachtens auf Basis der Ermiichtigung der
Bauvorlagenverordnung (§ 1 Abs. 4 BauVeriVO) abzustimmen.

1.3 Zusatzkontingent Schallleisiungspegel

Filr den im Pian dargestaliten Richlungssekior A kGnnen die fesigasaizien die Emisslonskonlingenta Leyfiir das
Gewarbegebiel um eln Zusatzkontingent L;,, , ., 1ags und nachis von 1 dB Im Sinne der DIN 45891 erhht wardan, Ula
Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeil des Vorhabens erfolgl nach DIN 45681;2006-12, Abschnlit 5, wobei In den
Glelchungen (6) und (7) fir Immissionsorts ] Im Richtungssektor k Lexy QUreh Ley o+ Ley 50 20 ersetzen ist.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagan {Oberkante) wird auf eine Hdhe von 12 m und Im Bereich GE 1 auf 10 m begrenzl.
Bezugspunkt ist dis Oberfldche der fertly ausgsbaulen, erschiieendan StraRenverkehrsiidche (OKF) mittig vor dem
Grundsiiick.

Uberschreltungen der festgesetzien maximalen Haha baulicher Antagen (Obarkante) um maximal 2,0 m sind fidr technische

Anlagen {z.B. Antennen, Liflungs- und Kilmaanlagen, Kamine, Aufziige) zul8ssig, wann deren Antell auf Insgesamt max.
5 % der jeweiligen Gebiudegrundfiiche baschrankl isl. Diese Ausnahme gilt nlcht fiir Warbeantagen.

§ 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ}

Innerhalb der fesigesatzien Fléchen ftir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungan (§ 9
Abs, 1 Nr. 253 BauGB) ist die Emichlung von Hochbaulen jeder Art im Sinne von § 9 Bundesfemsirallengesatz (FS1rG), von
Aufschiliungen cder Abgrabungen nur sofem nicht in § 6.1 {Anpllanzung A) anders geragell, von Anlagen der
Auienwerbung im Sinne von § 9 FStrG unzuldssig, ebenso die Erichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO} sowie van
Garagen und Stellpldtzan (§ 12 BauNVO).
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§ 4 Riickhallung von Nlederschlagswasser
{§ 9 Abs, 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Gewerbegeblet durch Verslegelung vermehrt anfallende Niedsrschlagswasser ist vor der Elnleltung In die Vorflul
(Biinlegraban) miitels Regenrlickhalteeinrichtungen 2uriickzuhalian, Bel der Bamessung der Regenriickhaltealnrichtungen
ist eine Regenspande mi elner Wiederkehrzeit von 1-mal In 25 Jahren zugrunde zu legen, Dle Abflisse aus den
Regenrickhaliesinrichtungen sind auf eine Drosseiabllussspende von 3 Us pro ha Elnzugsgeblet zu begrenzen.
Regenrbckhaliung und -ablettung sind vordaufend odar zefiglelch 2um Baubeginn herzusiellen,

§ 5 Mainahmen zum Schutz, zur Pflaga und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5.1 Regannickhaltabecken und Randbarelche

Das Regenrilckhaltebecken ist natumah mit wechsainden Béschungsnelgungen 1:3 bis 4:10 oder flacher, wechselfauchten
Offenb&dan sowia siner strukturreich gestalialen Sohle mit mindastens 30 cm lisfen Ausmuldungen zu gestalten, vgl.
Hinwelse.

In dem festgeselztan Pflanzsirelfen B entlang der Bundassiralle sind auf ganzer Lange in einer Reiha und in einem Abstand
von mind. 12 m bis max. 14 m zueinander und mit einem Absland von mindestens 4,5 m zur benachbarien
Straenvarkehrsildche groBkronige Laubbdurna (Winterlinde) zu planzen, vgl. Hinwelse

Im ndrdlichan Teil der Fidche sind unler Berlcksichtigung erforderichar Unterhaltungswege des Ausiaufgrabens Nachige,
mehrrelhlge Baum-, Sirauch- und Helslerpllanzungan gemag der Gehdlzlists A (s. Hinwelse) anzulegan. Der Antail mitlel-
und grolikroniger Einzelbdume betrigl mindastans 20 %.

Im sidiichen Tell dar Fliicha sind auf max. 20 % der Flache und vorzugswelse an der sidlichen und westiichen Grenze
Strauchpllanzungsn mit einem ca. 70%-igen Anlall domiger Striucher (Rosen, Waitdam) gema®s der Gahbdlzlista A
anzulagan. Dia resllicha Flacha Ist mit elner Extensiv-Griinlandansaat mit einem geringan Grisarantsll (<30%, vgl.
Hinwelse) anzulegen und 1-2 mal pro Jahr im Juli und Septamber/Oklober zu mahen. Dan StrauchpRanzungen vorgelagert
Ist durch abschnittswaise Mahd in 3-5-lihrigem Turnus eln 2 m brefter Saumstirel{en zu entwickeln.

Zur BundesstraBae hin ist auf der gasamten Lange elne dausrhafie, fest installierts, von Amphibien nicht Gberspringbars und
nichl iibarkletierbare Amphiblenieltainrichlung zur Vermeldung von Amphiblenwandarungen iiber die 8stiich angrenzende
BundesstraBe anzulegen.

5.3. Baufeldrumung

Elne Baufeldriumung Ist nur in der Zelt zwischen dam 01.10. und dem 28.2, 2ulisslg. Sofem ein sachkundiger Fachmann
vor Baubeginn fesistelll, dass keine Bruten im Wirkbereich des Elngriffs vorhanden sind, Ist auch eln abwelchander
Bauvbeginn mglich.

§ 6 Fidchen fiir das Anpllanzen von Biumen und Striuchem und sonstigen Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1. In dem fesigesetzien Planzsliraifen A Ist auf ganzer LBnge und in der gasamten Ereite eine 3-reihig Gehdlzpflanzung
aus Striuchemn gemant Gehdlzliste A (s, Hinwelse) anzulegen.

6.2 In dem fesigasetzien Pllanzsireifen B entlang dar BundaessiraBe sind aul ganzer Liinge In einer Relhe und In einem
Absland von mind. 12 m bis max. 14 m zuelnander und mit sinem Abstand von mindeslens 4,5 m zur benachbarien
Slralenverkehrsfliche groliconige Laubb8ume (Winterlinde) zu pRanzan,

In dem fesigesatzien Pllanzsirelien B entlang dar Gehranbralie sind auf ganzer LEngs in alner Reihs und in einem Absland
von mind. 12 m 2uelnander und mit einem Absiand von mindesiens 2 m zur benachbarten Straltenverkehrsfidche
grolkronige Laubbdume (Winterlinde, Spitzahorn) zu pllanzan,

6.3, Innarhalb der Planzsiralfen A und B Ist auBerhalb der bepflanztan Beraiche alna Wissenansaat {vg). Hinweise zur
Grilniandansaal) vorzunghmen. Die Mahd hat 1- bis 2-mal pro Jabr im ab Mitta Juni und Im Sepiember/Oktober unter
Abfuhr des Mahguts zu erfolgen.

6.4 Je angefangene 2.000 m? Gewerbegebletsftiche Ist mind. 1 mitte}- bis groBkronigar, hochstEmmiger Laubbaum
Innerhalb des Gewarbegebleles, aber aufierhalb der feslgesetzten Pllanzsteifen A und B zu pflanzen.

Parkplitza sind so zu gliedamn, dass spileslens nach 5 Stellpldizen 1 mitlel- bis groBkroniger, hochsiSmmiger Laubbaum
gepflanzi wird. Alternativ kinnen die BAuma In gleicher Anzah! mittig zwischen zwal Staliplatzrethen In einem Pllanzstreifen
angecrdnel werden.

Ja Baum ist eine Pllanzfiiche In elner Grifta von mind. 10 m? und einar Mindesibreite von 2 m anzulegen, volifiichig zu
bagriinen und gegen Uberfahren nachhaitig zu schiltzen. Die Biume sind In einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu
pllanzen,

6.5 Enllang der durch Tellung antstehenden Grenzen gewarblicher Grundsticke Ist auf jadem Grundsiiick eln mind. 3 m
breiler Grundsliicksslreifen mit elner Relha Striiucher auf mind. B0 % der jewelligen Fliche zu bapfianzen. In diesan Stralfen
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kbnnen auch Einzelbduma gem, § 6.4 engeordnet werden.
6.6 Pllanzqualllidlen, Pflanzabstinde, Gehdlzarien

Alla festgesetzien Strauch- und Heistempflanzungen sind aus standortheimischen Arlen {Artenlista slahs Hinwelse) und
solern nichl anders fasigesetzt im Pllanzabstand von 1,5 m x 1 m (Léngs x Breile) In gegeneinander versetzien Reihen
anzulegen, Dia Pflanzungan sind zu 85 % aus Siriuchem und zu 15 % aus Helslem herzusiallen, sofem nicht anders
fesigeselzl. Straucher werden in Gruppen von 2-5 Sik. und Helster In Gruppan von 1-2 Stk, je Art angeordnat. Planzquallit:
2-3 x verpflanzi. Hdhe Straucher: 60 - 100 cm, Héhe Helsler: 125 - 150 cm.

Als Baums sind standortheimische, hochstdmmige Laubbdume {Arlenliste siehe Hinwelsa) einem Slammumfang von mind,
14/18 cm zu pflanzen. Dle stratenbegleilenden Baumrelhen an der Bundessiralie B 442 und an der Gehrenbraite sind mit
einam Stammumiang von mind, 16/18 cm 2u pllanzen, Béume Innerhalb des restiichan Gewerbegablales (§ 6.4) sind mit
einam Stammumfang van mind. 16/18 cm und der Glite ,Allzseb3ume / Hochsi3mme fir Verkehrsfidchen' zu pflanzen.

Alle Pllanzungen sind fachgerecht auszufithran, dauerhaft zu erhallen und zu pflegen, Abgéingige Pllanzen sind glekchartig
und In der angegebenen Qualitdl in der néchsten Pflanzperiode zu erseizen. Sofem nicht anders fesigesatzt, sind von
angrenzenden Nutzungen ein Planzabstand von mind, 1,5 m, zu unterirdischen Leitungstrassen von mind. 2,5 m
ainzuhaltan.

6.7 Zeitliche Realislerung dar Anpflanzungan van B3umen und S!r3uchem und Ansaalsn

Dle In den §5 6.1 und 6.2 (Pflanzstraifan) fasigasetzien MaBnahmen sind spétestens in der erslen Pllanzperioda nach
Baubeginn im Gewerbegeblet durchzufihren,

Die In den §§ 6.4 und 6.5 (Pflanzungen auBerhalb der Planzsirelien) festgesatzian Malinahmen sind spatestens In der
zweiten Pflanzperioda im Jabr nach Baubeginn auf dem jewelligen Gewerbegrundsiiick durchzufihran.

§ 7 Unterhallungswege an wasserwirlschaftichen Elnrichtungen

Unterhaltungswege im Bereich der MaBnahmenfliche {Regenriickhaliebacken und Randberelcha) sowle enllang der
Ablaufgréiben aus den Regenriickhaltabacken sind als unbefestigte, begriinte Wege anzulegen.

§ 8 Zuordnung der Ausglelchsmaltnahmen {§ 9 Abs, 1a BauGB)

Die In den §§ 5.2 und & fesigesetzien Fldchen und MaRnahmen werden gesamthelllich zum Ausglelch den mil dem
Gewerbegeblet verbundenen Eingriffen in Baden, Natur und LandschaRt zugeordnet.

Hinweise

Planungsrechiliche Beurteilung

Fir den Bebauungsplan gelten

= das Baugesezbuch {BauGB) In der Fassunp der Bakanntmachung vom 3. Movember 2017 (BGBI. | S. 3634),

» die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) In der Fassung dar
Bekannlmachung vom 21, Novembes 2017 (BGBI. | S. 3786) sowle

» fiir dis Planzeichnung dle Verordnung Gber dis Ausarbeltung der Baulelipline und die Darstellung das Planinhalls
{Planzelchenverordnung - PlanZV) In der Fassung der Bakanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1991 | S, 58),
zulatzt gaBndart durch Artikel 3 des Geselzes vom 4, Mal 2017 {BGBI. | 5. 1057) und

s die Nieders3chsische Bauordnung (NBauO) Vem 3. April 2012, zulelzt gelinderl durch Gesetz vom 12.09.2018 {Nds.
GVBY, S. 190, 253), letzte benicksichtigle Anderung: § 79 geinder durch Artikel 3 § 1B des Gesetzes vom 20.05.2019
{Nds. GVBI. S. 88)

2. Bodenschutz

Boden Ist u.a, gemaB Bundesbodenschutzgeselz (§ 7 Vorsorgephiicht), Baugesetzbuch {§ 202 Mutterbodanschutz) und den
DIN 18300 (Erdarbalten), DIN 18915 {Bodenarbellen) sowle DIN 18731 (Verweriung von Bodenmateral) 2u schiitzen. Fir
den Umgang mit Beden ghit insbasondera:

» Oberboden muss von allen Aufirags- und Abtragsfidchen sowia von zu bafestiganden Flichen abgetragen werden. Der
Abirag von Obarboden Ist gesondert ven allen sonsiigen Bodenbewegungen durchzufiibren,

» QOberboden Ist getrannt von sonstigam Aushub 2u lagern, Bodenmiaten sollan nicht befahran wardan,
»  Vorder Anlags von Vegelatlonsfidchen Ist elne Lockerung des Bodens vorzunehmen,

=  Der Elnirag von Betriebsstolfen (Benzin, Ol alc. bei Unfillen) Ist durch elnen sorgsamen Umgang mil / Wartung von
Maschinen und durch die Bereithaliung von Binde- und Aufnahmemitiein zu verhindem.




3. Hinweis auf umweligefdhrdende Bodenbelastungen

Die Fl&chen nbrdlich des Biinlegrabens kénnan mit umweltgal3hrdenden Stoffen belastet sein. Auf die ggf. arforderliche
Beachtung dar abfalirachilichen Vorschriften (Kiassifizierung, Separierung, Verwerlung, Behandlung und Entsargung) wird
hingewiesen. In dem Fall, dass umweligefdhrdende Bodenbelasiungen aufireten, kdnnen dia zustindigen Fachtehdrden
wellerrelchende Schutz-, Skchenungs- oder Sanlerungsmalnahimen anordnen,

4. Hellquellenschutz

Das festgesetzte Gewerbageblet liegl teliwelse innerhalb dar Schulzzone [l des Hellquelienschutzgebistes Bad Nanndor! -
Algesdorf. Batriebe und Anlagen sowie Erdaufschilisse sind nur unter Beachlung der Regefungen der zum Zallpunkl der

Bauantragsstellung giltigen Schulzgeblelsverordnung sowle waltergehend der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassargetdhrdenden Stoffen (AwSV) sowle der anerkannten Regeln der Tachnik zulisslg und ggf. genshmigungsphichlig.

Bodenaingriffe innerhalb der Schutzzona Il Hefer 5 m vom gewachsenan Boden, bediirfen elner separalen Genehmigung
durch die Unters WassarbehGrde.

5. Denkmalschutz

Mit dem Aufiretan archiologlscher Bodenfunde Im Plangeblel ist 2u rechnen, Sdmtliche In den Boden elngreifendsn
Erdarbeilen, wie ErschifeBungsarbelien, Oberbodenabtrag und alla in dan Unterboden reichenden Bodenelngriffe, bedirden
nach § 13 Abs. 1 NDSchG elner dankmalrechtiichen Genehmigung der unlaren Denkmalschutzbshdrde des Landkreises.

Bel baugenehmigungspllichtigen Malnahman Isi dlese zusamman mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem.
§ 13 Abs. 2 NDSch(G versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Der angestreble Beginn der Bau- und Erdarbeilen (Oberbodenablrag und alfe In den Unterboden relchendsn Erdarbalien)
Ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Dle Anzeige ist an die Untara
Denkmalschulzbeh&rde des Landkrelses sowle an dle zustindige Kommunalarchdologle (SchioBplatz 5, 31675 Blickeburg,
Tel. 05722/9566-15 oder Emall; archaeologle@SchaumburgerLandschaft.da) zu richten,

6. Gehdlzpflanzungen und Ansaatan Im Plangeblet
Standortheimische Gehdlzpflanzungen

Sowelt In den lextlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwlesen wird, sind folgende standorigarechts, im Naturraum
helmische Geh&lzarten der polenzlell natirichen Vegelation zu varwenden:

Gehdlzliste A: Standorigerachle, heimische Gehdlzarten fior Anpflanzungen
Besondere Hinwelse zur Verwendung in den elnzelnen Pllanzbereichen;

! keina Verwendung aufl der MaBnahmenfiche

2 bevorzugla Verwsndung in Strauchpfianzungen bn dem sidlichen Tell der Randberaiche des Regenriickhaliebeckens
{MaBnahmenflache)

Standorthelmische Gehdlzarien fir Anpllanzungen
GroBkronige Buma {>15 m Hahe) Siraucher
Acer platancldes - Spitzahomn Corylus avellana - Hasal
Acar pseudoplatanus - Bargahomn Prunus padus - Traubenkirsche
Alnus glulinosa' - Scharzera Salix caprea’ - Salweide
Salix alba' - Siberweide Frangula adnus - Faulbaum
Prunus svium - Vogelkirsche Salix cinerea’ - Grauwekds
Cusarcus robur - Stisleiche Sallx purpurea’ - Purpurwelde
Ulmus minor - Faldulma Euonymus europasus - Pfalfanhiilchen
Tilla eordata - Winterinde Rosa canina® - Hundsrose
Prunus spinasa® - Schiehs
Mittelkronige Baume; Viburnum opulus® - Schneeball
Crataagus laevigata® - Zweigriifiger WeiBdom
Acer campastre - Faldahorn Crataegus monogyna? - Eingriffiger Weiftdomn
Belula pendula’ - Sandbirka Lonicera xylosteum? - Heckenkirsche
Carpinus batulus - Halnbuche Sambucus nigra® - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Ebarasche

2%



Gehdlzlisie B: Standonigerechte, heimlsche Gehdlzarten fr die Strauchpilanzung auf der Planzfidche A (slehe textiicha
Festsatzungen § 6.1)

Straucharten
03 Comus sangulnea Roter Hartrlegel D6 Rosa canina Hundsrose
gg E?S;Fr:’m g"s‘:’e’:‘:‘m D7 Ligustrum vulgare Gaw. Liguster
aw. kirsche DB Corylus avellana Hasel
g; ‘s’“’:"t',"u"m oputus gh";‘ ﬁl"::bw D9 Rhamnus frangula Faulbaum
EbUCLE Bl @ ol D10 Euonymus eurcpasus Pfaffenhiiichen
Belsplelhafier Planzplan:
Grundsticksgrenze /Notuber'auf, Graben
“05m Staudensaum / Grenzabstand ;
]

iz i D3} 1 D7 : 106 3 R 5
Ym D2 ¢ | o Tow e ' D10 D1} ""E
--1-"-1 ------ I :-'6- [ ] ----l Dﬁ L] ----V-a_: I I.D-J-. 1---| ! bé : ”---=
iEm Sencenssom i
""" 1 15m ’

Erganzende Hinwelse for die Ausfiihrung:

s  Es sind gabielselgena Gehdlze fir den Gellungsbereich aus dem Vorkommensgeblet 4 Westdeulsches Bergland und
Oberrheingraben®, entsprachend dem .Leitfadan zur Verwendung geblalselgener Gehdize® (Bundesministerum fir
Umwelt, Naturschuiz und Reakiorsicherhait, BMU 2012) 2u verwenden. Wenn bestimmite Arlen aus dem
Vorkommensgeblel 4 nachwelslich nicht llefarbar sind, kinnen im Einzellall Gehdlze aus dem Vorkommansgablet 1
{Norddautschas Tiefland) gellefarl warden.

= Fiachige Gehlzpflanzung mit Strduchem sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1 m (Linge x Breila) auszufiihran.

=  Zu dan Planzungen sind Pflanzpl&ne im Rahmen der Ausfithrungsplanung zu erslelien und vor AusfGhrung mit der
Stadt Bad Nenndorf elnvemehmlich abzustimmen,

= Pllanzung und Pllege der Anpllanzungen sind nach dem aktuellen Siend der Technik und unter Beachiung der DIN
18916 (Vegetationstachnik im Landschafisbau; Pllanzen und Pflanzarbeiten) und der DIN 18918 (Vegetationstachnik
Im Landschafisbau - Entwicklungs- und Unlarhallungspfiege) vorzunehmen.

»  Pilsgeschnitte der strauchigen Anpflanzungen dirfen nur abschnitiswelse in elnem 5- bis 10-J3hrigen Turmus erfolgen.
Grinfandansaat

+  Wiasenansaal (Pflanzstreifen B)
Fiir dia Wiasenansaat in den Pflanzstrelfen B Ist Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit
Krautemn} untar Beachtung der DIN 18917 (Vegslationstachnik im Landschafisbau - Rasen und Saatarbelten) zu
verwenden. Aliemnativ kann alne vergleichbars Regiosaatguimlschung verwendet werden.

+  Wiesenansaat {Pflanzsiraifen A, dstiicher Tell der Malnahmenfidche
Fiir die Wlesenansaaten In dem Pflanzsireifen A und im &stlichen Tell der Mafnahmenfidche Ist Reglosaalgut it
einem Graserantell von maximal 50 % zu verwenden.

»  Extansivgriinland-Ansaal mil geringem Grdserantsil
Auf dem slldlichen Tell der ManahmenRache wastlich des Notiibadauf-Grabens ist fir die Ansaal von
Extenstvgriinland eine Regiosaatguiinischung mit einem Griiseranteil von maximal 30% 2u verwenden.

Dia Fiichen zur Ansaat von Regiosaalgut solllen frei von starkwiichsigen Kriutem wie Ampler, Acker-Kratzdisle! und
Brennessal sein. Das Saalgut sollle In elner Dichle von 3-4 g/m? oberflchlich ausgabracht und mit elner Walza angedriickt
werden, Je nach Wiichsigkeit kann dle Durchfiihrung eines Schebpfschnilles erfordarlich sein.

Alle Grunland-Anpflanzungen sind unter Baachlung der DIN 18917 (Vegalallonstechnik im Landschaftsbau - Rasan und
Saatarbeiten} zu verwendan.

7. Manahmenflicha: Nalumahe Ausgeslaltung und Pflege des Regennickhallabeckens

Zur Schaffung von wechselfauchlen Offenbden In Ufarberelchen und von slidexponierten Flachwasserzonen sind die
Baschungen mit einer Nalgung von 1:3 bis 1:10 oder flacher zu versehen, Die B&schungen sind nicht mil Mutterboden
anzudecken, aine Einsaat sofl unlerbleiben.

Die Sohle des Regenriickhaliebeckens st strukiurrelch mit mindestans 30 cm tlelen, méglichst dauerhalt gestauten
Ausmuldungen mit jangen Uferilnien zu gestalien. Eine mindestens ¢a. 300 m2/ grofte Ausmuldung soll auf der gesamlan
Sohle aine Tiefe von mindastens 50 cm aufwelsen.

Zum Erhalt besonnter Rtwichle und Kleingewésser sind im Bereich des Regenrdckhaltebeckens aufkommende

Ufergahdlze und R&hrichie 1x alle 3-5 Jahma im Zaitraum Oklober bls Februar abschniliswelse auf den Slock zu setzen bzw.

2u méhen,
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8. Amphiblenspare

Zur Vermaidung von Amphiblenwanderungen fiber die Bundessiralle sind wesllich der BundasstraBe vom Durchlass
Biintegraban In sidlicha Richlung euf elner Lange von 230 m und In nirdiiche Richiung bis 50 m {iber den dauerhatt
gestauten Bereich last instailierle Amphibianspamen zu erichien und ihre Funktionsfahigkeit dauerhal aufrechi zu erhalten.

9 Ausgleichsmalnahmen aullerhalb des Gellungsherelchs
9.1. Schutzgut Boden und Landschaft

Dle Stadi Bag Nenndorf varfigl iber den Ausgleichsfidchenpool .Osllich Kraler” (Flurstilcke Gemarkung Bad Nenndorf, Flur
18, Nummem 29/1, 30/2 und 25/4), Auf einer Tellfliche von 1046 m? sofl im Rahmen eines Gesamikonzeples eine
Sukzesslonsfldche mit gruppenartigen Gehdlzpllanzungen in den Randbereichen angelegt werden.

Ein weiterer Tell der extemen Kompensalion erfoigt auf einer 2623 m grofien Ausgleichsfiache ,Am Horsler Wege®
(Gemarkung Bad Nenndor, Flur 20, Flursifick 3/102), dla sich ndrdlich des Einmindungsbereiches Stadihaganer Strafte /
Horsler Feld befindel,

Die heutige Ackerfléche wird mil elnam 5 m brelten Hochslatxdensaum, elnem 10 m braiten Gehdizmantel und elner ca. 800
m? groflan Inltialpilanzung mit B&umen Skologisch aufgewertat,

9.2, Schutzgut Artan und Lebensgameinschafien

Dis artenschutzrachtliche Beurtellung hat ergeben, dass eln Feldierchen-Revier und eln Rebhuhn-Revisr auf geslgnaten
Offanlandfichen von mindestens 10,000 m2/ als CEF-MaBinahme auszuglelchen sind. Elne Tailfidche In einer Grilta von
2550 m? befindet sich In der Gemarkung Waltringhausan.

Die verbleibande Kompensation erfoigl in Abstimmung mit der unleren Naturschutzbohdrde des Landkraisas Schaumburg
auf einer gesigneten, nach zu banennenden, landwirlschaftiichen Fldche In dem Raum zwischen Bad Nenndorf und
Waltringhausen, Riehs und Kreuzrieha, mfglichst in einam Absland vom maximai 500 m vom Geltungsbereich des
Bebauungsplangeblals entfomnt. Dis MaBinahme wird dbar elnan stadtebaulichen Verirag gesichert.

Damit dia Malnahmen wirksam sind, sind sie In der Vegetationspericde vor der Baufeldriumung durchzutGhren, Dariiber
hinaus muss die MaBnahme folgende Anforderungen erflllan:

Anforderungen an den Malnahmenstandort

e Eine susreichande Entfemung des Malinshmenstandoris zu polenziellan Stdr- und Gefahrenquellen (Abstande zu
Siedlungen, Hofstellen, stark befahrenen Straflen) Ist sicherzustalien

¢  Anlage der streifanf@rmigen MaRnahman nicht entlang von frequentiarien {Feld-) Wegen

»  Kelna Ndha zu Waldr3ndern, Abstand zu dichten Vartlikalkulissen mindestens 160 m

= Kelna Bersicha mit hoher Bodenfeuchla

= Vorhandensain von weileren Feldlarchanrevieren Im Umbkrals (maximal 2.000 m um Malinahmenstandort)
Anforderungen an die Mainahmen

«  Anlage mehrerer Ackarsirelfen oder Parzellen durch Selbstbegriinung, Rotation durch Umbruch und Herstallung von
Schwarzbrachestrelfen In 3-5 - jJdhrigem Rhythmus

=  Anlage von mind. 15 m brelten Bldhstraifen
» Stehanlassen von Gelreldestoppeln, Emleverzicht van Getrelde
Monitaring

= Zur Sicherstallung der Wirksamkelt der MaBnahme ist in den ersten 6 Jahren elne stindige fachliche Begleltung der
Maiinahme und Monlloring der Feldierchen- und Rebhuhn-Vorkomman im Mainahmenumfeld durch elne Im
Artenschutz qualifizlerta, sachkundige Person durchzufiihren,

2ur Sicherung der Wirksamkelt der MaBnahme muss auch eina Nachjustierung mglich sein (z.B. Verteilung und
Bewirtschaflung der Brachestreifen).

Der Im Rahmen des Monitorings jhrich zu erstellenda Bericht Ist der Nalurschutzbehirde jahdich bls spatestans Ende
Seplember varzulegen.

10. Vearsorgungsleftungen

Zu der In der Planzelchnung dargestellian Versorgungslellung Ist tel der Errichtung von bautichen Anfagen der erforderfiche
Schutzabstand einzuhallen, ggf. sind zusétzliche Schutzmalinahmen zu lreffen. Die Leitung ist In der Planzelchnung geman
den Angaben des Versorgungsirdgers dargestellt. Die exakia Lage der Leilung kst vor Baubeginn im erforderlichen Umnfang
2u {iberpriifen,

11. Einsichinahme In Vorschriflen

Die mit den Fastsatzungen In Bezug genommenen Vorschiiften (DIN-Normen ele.) kBnnen withrend der Offnungszelien /
Diensizelten dort elngesehen warden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit
der Begriindung zu [edermanns Elnsicht bereligehalien wird.
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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

(5 84 der Niedersdchslschen Bauordnung (NBauQ)}
Elnfriedungen

Die Einfrledungen der Grundstiicke sind nur als sichidurchidssige Melallgitterzauna mit elner Hahe von maximal 2,0 m
zulsslg. Anders Malerialien sind zulisslg, sofern eina Sichtdurchidssigkeit von mindestens 50 % gewahrt blaibt,

Werbeanlagen und Belauchtung im AuBanbereich

Werbeanlagen an Gebduden sind nur unlerhalb der Gebaudetraufe und bis zu einer Grdfle von jeweils max. 10 m? zuldssig.
Sle dirlen maximal 10% der jeweliigen Fassadenfidche betragen,

Freislehende Werbeanlagen sind nur bls zu elner Brelta von 1,0 m und einer H3he von 5,0 m Gber Gelandecberfidche
zuldssig.

Je Grundsliick sind jewells maximal 3 Fahnen zuldssig. Diese diirfen sine Hihe von 10,0 m Gber Gel3ndeoberfidche nicht
iibarschrellen, Unzuldssig sind:

e Warbaanlagen mit Blendwirkung,
= blinkende Werbeanlagen oder sonslige Lichtreklame mit Laufschrift o.4,,
= sich bewegenda Werbeanlagan,

Bef der Beleuchlung Im Auenberaich der Gewerbabatrieba und bel Werbeanlagen sind Lampan und Leuchten zu
verwerkien, die inseklenfreundlich sind. Die Dauer der Beleuchtung von Werbaanlagen und der Aulenbeleuchlung der
Betrlebe Ist zeillich zu bagrenzen, Dles gilt fir den Zeitraum von 22.00 Ubr bis 6:00 Uhr (Nachizalt), wenn dieser Zaltraum
aullerhalb der Belrlebs-, bzw. Geschfiszelien liegt.

Nachrichtliche Darstellung - Externe Kompensation
Teifldche 1 fir Ausgieichsmallimahmen gem. § 1a Abs 3 BauGB
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