Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
der Gemeinde Bad Nenndorf

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und
der §§ 6, 40 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom
22.05.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.10.1986
(Nds. GVBI. S. 323), hat der Rat der Gemeinde Bad Nenndorf am 24.09.87 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fUr die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite,
2. fir die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrs anlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu 6 m Breite;
3. fur die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) bis zu 27 m Breite;
4. fir Parkflachen und Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis Nr. 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis Nr. 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstlcksflachen (§ 6 Abs. 2);

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréBern sich
die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 4a angegebenen MaBe um 50 v. H., mindestens
aber um 8 m flr den Bereich des Wendehammers. Das gleiche gilt fir den Bereich
der Einmindungen und Kreuzungen der ErschlieBungsanlagen.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdéren insbesondere die Kosten
far:
a) den Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,



b) die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschl. des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlage.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den
Kosten flr den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen gehért im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 und des § 58
Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

(5) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten flr die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBBe, die Uber die Breiten
der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlich
entstandenen Kosten ermittelt.

(2) Der Dbeitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen  ErschlieBungsaufwand  fir  bestimmte  Abschnitte  einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder den Aufwand flr mehrere Anlagen, die fir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln. Abschnitte im
Sinne von Satz 2 kénnen nach 6értlich erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen
Gesichtspunkten (z. B. Grenzen von Bebauungsplangebieten, Umlegungsgebieten,
formlich festgelegten Sanierungsgebieten) gebildet werden.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das



Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das

Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die Grundstlcke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach der mit
einem Nutzungsfaktor entsprechend der Ausnutzbarkeit vervielfachten

Grundstlicksflache verteilt.

»(2) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstlicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die
gesamte Flache, wenn fiir das Grundstliick im Bebauungsplan bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist,

2. bei Grundstlicken, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§
34 BauGB) oder innerhalb des Geltungsbereiches einer Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB liegen, die gesamte Flache, wenn sie baulich oder gewerblich genutzt
werden durfen,

3. bei Grundstiicken, deren Flache wegen ihrer Tiefe Gber die in Nr. 1 dder 2
genannten Bereiche hinausgeht, die Flachen innerhalb der in Nr. 1 und 2
genannten Bereiche,

4. bei Grundstiicken, deren Flache teilweise in den in Nr. 2 genannten Bereichen
und wegen ihrer Tiefe teilweise im AuBenbereich (§. 35 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks, hdchstens jedoch die Flache zwischen der
jeweiligen StraBengrenze. und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Parallelen,

5. bei Grundstiicken in den Fallen der Nr. 3 und 4, die Uber die sich ergebenden
Grenzen bebaut oder gewerblich genutzt sind, zusatzlich die Flache der

Ubergreifenden Nutzung."

(3) Der Nutzungsfaktor bestimmt sich nach der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse.
Er betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit

1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 1,75.

(4) 1. Als zuléssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan die
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse nicht fest und ist eine Baumassenzahl
festgesetzt, qilt als zulassige Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt

durch 3,5, aufgerundet auf ganze Zahlen.
2. In unbeplanten Gebieten und in Gebieten, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der



Vollgeschosse oder eine Baumassenzahl nicht festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen

b) bei unbebauten, aber baulich oder sonstig nutzbaren Grundstlicken, die Zahl der
auf den Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse maBgebend. Ist eine Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit
des Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,50 m Héhe des Bauwerks
als ein Vollgeschoss angerechnet.

3.1 Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze oder eine gewerbliche
Nutzung ohne Bebauung zuldssig sind, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundstlcke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl der Geschosse.

3.2 Ist im Einzelfall eine gréBere Zahl von Vollgeschossen zugelassen oder
vorhanden als im Bebauungsplan festgesetzt, ist diese zugrunde zu legen.

3.3 Der Nutzungsfaktor fir Grundsticke, die nur in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden oder nutzbar sind (z.B.
Sportplatze und Friedhéfe) betragt 0,5.

(5) Die in Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren sind um 0,25 zu erhdhen:

a) bei Grundsticken, fir die der Bebauungsplan die Festsetzung als Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet enthalt sowie bei Grundstlcken, die Uberwiegend
gewerblich oder industriell oder Uberwiegend fir Geschéfts-, Blro- oder
Verwaltungsgebaude genutzt werden,

b) bei ungenutzten, aber baulich oder sonstig nutzbaren Grundstiicken in nicht
beplanten Gebieten, wenn eine gewerbliche oder industrielle Nutzung oder eine
Nutzung flr Geschafts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude auf Grundstlcken in der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhanden ist.

(6) 1. Fir Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage der gleichen Art
(§ 2 Abs. 1 Nrn. 1 bis 4') in der vollstdndigen ErschlieBungslast der Gemeinde
erschlossen werden, ist die Grundsticksflache bei der Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur zur Halfte in die Verteilung einzubeziehen.

2. Ist ein Grundsttick im Sinne von Nr. 1 gréBer als 900 m , so beschrankt sich die
ErmaBigung auf eine Teilflache von 900 m'.

3. Bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2
Satz 3 BauGB) sind mehrfach erschlossene Grundstliicke bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berticksichtigen."

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Entwésserungsanlagen,

. die Beleuchtungsanlagen,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
. die Parkflachen,

. die Grinanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im
Einzelfall.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) StraBen, Wege, Platze, SammelstraBen und Parkflachen sind endgiiltig
hergestellt, wenn
a) die Gemeinde Eigenttiimerin der ErschlieBungsanlagen ist,
b) sie mit Unterbau und Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise versehen sind,
b) sie mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
versehen sind.

(1) Die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn sie mit
Beleuchtungseinrichtungen versehen sind und die Voraussetzungen des
Absatzes 1, Buchstabe a und b, erflllt sind.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn die Gemeinde Eigentimerin der
Flachen ist und die Anlagen gartnerisch gestaltet sind.

§ 8a
Abweichende Festsetzung von Merkmalen der endgiiltigen Herstellung von
ErschlieBungsanlagen

Die StraBen Junkerhof, Lilienweg, Tulpenweg und Nelkenweg sind

endgultig hergestellt, wenn

a) die Gemeinde Eigentiimerin der ErschlieBungsanlagen ist,

b) sie mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen versehen
sind,

c) die Fahrbahn mit Unterbau und Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise versehen ist.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die Art der Ermittlung und Verteilung des
Aufwandes werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Fir ein Grundstick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem



Umfang entstanden ist, kénnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag
verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder
wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist. Die
Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§ 11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 des BauGB bestimmt sich nach
der Hbéhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Ablbésung besteht nicht.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bad Nenndorf, 01.10.87
Gemeinde Bad Nenndorf

Molimann
Gemeindedirektor

Brandes
Blrgermeister
Die vorstehende Satzung wurde im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover am

4.11.1987, Nr. 27 veroffentlicht und trat am 5.10.1987 in Kraft.

Die 1. Anderungssatzung wurde im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover am
6.8.1997, Nr. 17 verdffentlicht und trat am 7.8.1997 in Kraft.

Die 2. Anderungssatzung wurde im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover am
4.7.2001, Nr. 14 vero6ffentlicht und trat am 5.7.2001 in Kraft.



