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Vermarktung von kommunalen Bauland fiir Gewerbebebauung
der Stadt Bad Nenndorf

Bewerbungsbogen

1) Bewerbung fiir Grundstiicksfldche (2 Alternativen sind mdoglich)

1. Alternative

Wahl der Strale(n) Vergabe-Nr,
und/oder
Bilintegraben B
{Bebauungsplan Nr. 97 .ndrdl. Gehrenbreita®)
Osterkamp B
(Bebauungspian Nr. 92 ,siidl. Gehrenbreite®, 1. Anderung)
*Bitta entsprechendas erpanzen

2. Alternative

Wahl der StraBe(n) Vergabe-Nr.
und/oder
Blintegraben B
{Bebauungsplan Nr. 87 .ndrdl. Gehrenbreite®)
Osterkamp 8
{Bebauungsplan Nr. 92 ,s0dl. Gehrenbreite®, 1. Anderun

*Bilta enlsprechendes argdnzen

2) Bewerber:

Firmenname

Name -
Firmeninhaber{in)/
Geschifisfiihrer(in)

{Vor- u. Nachnamao)

Strale

Ort

Telefon

Fax

Email

3) Gewerbe

Grundstiicksgréfie® ca. m?

Art des Gewerbes®

- neues Gewerbe?
- Verlagerung des Standortes? Bitle entsprechendes ankrauzen®
- Zweit-/Nebenstandort?
Anzahl der Mitarbeiter® ca. Personen
Bitla entsprechendes ergnzen’
Ort, Datum

Firmenstempel und Unterschrift/Unterschriften



Landkreis Schaumburg

Stadt Bad Nenndorf

Bebauungsplan Nr. 92
"Sudlich Gehrenbreite"

1. Anderung

M. 1: 1000 BESCHLUSS

B

JFF
Ubersmhtsplan M -1/10 000

i [= .
Planung » planHc -+ Stadt- und Reglonalentwfcklung Schmledewegz 31542 Bad Nenndorf

Stand: August 2019 Datel zuletzt gedndert:

A2
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Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurleilung
Fir den Bebauungsplan geltan

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
{BGBI. 1 S. 3634),

» die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVQ)
in der Fassung der Bekannimachung vom 21, November 2017 {BGBI. | 5. 3786),

e dle Verordnung iber die Ausarbeliung der Bauleltpl&ne und die Darstellung des Planinhalis
{Planzaichanvarordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmathung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 das Gaselzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) sowie

+ die Niedersdchsische Bavordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds, GVBI. 2012, 46}, letzle

berlicksichtigte Anderung: § 79 geandert durch Artikel 3 § 18 des Gasetzes vom 20.05.2019
{Nds. GVBI. S. 88).

2. Bodenschutz

Boden Ist u.a. gem3l Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsargepflicht), Baugesetzbuch (§ 202
Mutterbodenschutz) und den DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbefien) sowle DIN 19731
{Vetwartung von Bodenmaterial) zu schitzen. Fiir den Umgang mit Boden gill inshesondere:

s Oberboden muss von allen Aufirags- und AbiragsflAchen sowla von zy befestigenden Fiichen
abgelragen werdan, Der Ablrag von Obarbodan ist gesondert von allen sonstigan
Bodanbawegungen durchzufihren,

=  Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu lagem. Bodenmieten sollen nicht befahren
werdan.

s  Vorder Anlaga von Vegetationsfidchen st eine Lockerung das Bodens vorzunehmen.

«  Der Eintrag von Betriebsslofien (Benzin, O elc. bef Unfallen) ist durch einen sorgsamen
Umgang mit / Wartung von Maschinen und durch die Bereithaliung von Binde- und
Aufnahmamitieln zu verhindem.

3. Wasserschuiz

Das fesigesalzte Gewerbegebiet liegt Innerhalb der Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebistes
Bad Nenndorf - Algasdorf. Batriaba und Anlagan sowle Erdaufschiiissa sind nur unter Beachiung der
Ragelungen der zum Zelipunkt der Bauantragsstellung glitigen Schutzgebietsverordnung sowie
weitergehend der Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassargaf3hrdenden Stoffen {AwSV)
sowie der anerkannten Ragein der Technik zuldssly und agf. genehmigungsphichtig.

Bodaneingrifie innerhalb der Schutzzone | iefer 5§ m vom gewachsenen Boden, bediirfen elner
saparaten Genehmigung durch die Untere Wasserbehiirde.

4, Denkmalschulz

Mit dem Auftratan archaologischer Bodenfunda im Plangeblet ist zu rechnen. Simtliche In den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeilen, Obarbodenabtrag und alle In den Unterboden
reichenden Bodenelngrifie, badirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG elnar denkmalrechiiichen
Genehmigung der unteren Denkmalschulzbehérde des Landkrelses. Bel
baugenahmigungspflichtigen Manahmen ist dlese zusammen mit der Baugenshmigung 2u erteflen.
Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden.

Der angestrebta Beginn der Bau- und Erdarballen (Oberbodenabtrag und alle in den Untarboden
reichenden Erdarbelten) ist sobald wie miglich, mindestans abar vier Wochen vorher schriftich
anzuzaigen. Dle Anzelge Isi an die zustdndige Unlers Denkmalschutzbehrde sowie an die
Kommunalarchdologie zu richten.

5.  Gehdizpflanzungen und Ansaaten Im Plangablet
Standorigerachte Gehflzpflanzungen

Soweit In den taxtlichen Feslsetzungen auf diesa Artenlisie verwlesen wird, sind beisplelswelse
folgende standorigerechta Gahélzarten zu varwenden.

Standorthelmische Gehdizpflanzungen

Sowsit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind folgande
standortgarechte, im Naturraum helmische Gehdlzarien der polenziall natirichen Vegetation zu
verwenden:

N¥



Standortheimischa Gahdlzartan fir Anpflanzungen

Groftkronige Bdume (>15 m Héhe)

Grostraucher und Baume 5-10 m Hdhe

Acer platatnoidas - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bargahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winledinda

Corylus avellana - Hasel
Crataegus lapvigata - Zwelgriffliger Welidorn
Cralaegus monogyna - Eingrifiiiger Weildomn

Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Hollundar

Mittalkronige Baume:;

Strducher <5 m Hihe;

Ater campeslre - Feldahom
Betula pendula - Sandbirke

Euonymus europaeus - Plaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Carplinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparla - Eberesche

Lonicera xylosteum - Hackenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Salix cinerea - Grauwelde

Salix purpurea - Purpurweida
Vibumum opulus - Schneaball

Fiir Bepflanzungen [m Néherungsbaereich der Bahnanlagen {Pflanzstrelfen B, sidliche Tell des
Pflanzstirelfens A)ist dia DB Richtiinie {Ril) 882 "Handbuch Landschafisplanung und
Vegetationskontrolla” zu beachten, Es geiten folgende Mindestplianzabsiande:

Mindestabstande zur Gleismitle des dullerstan Glelses fir kleln- und mitlelwiichsige Siriiucher 8 m,
for hochwilchsige Slrucher 10 m und far B3ume 12 m,

Keine Pfianzungen Innerhalb der in Madul 862.0220 genauer definlerten Riickschnittzone {z.B.
Bzhniibergangsbersich des Bahniibergangs "BU B 242", km 20,429, Die uneingeschrinkie Sicht der
Verkehrsteilnehmer aus mindestens 50 m Entfarnung auf die Sicherungsanlagen des
Bahnilbergangs {Andreaskreuze elc.) muss erhallen bleiben.

Ausschilefifich Pflanzung geeligneler Gehdlze, wie In den Modulen 882.0331 und B82.0333A01
beschrieben (z.B. keine Pflanzung von Robinie (Robinta pseudoacacia) oder windbruchgef3hrdeter
Gehilze wie Pappe! (Populus ssp.). Keine Verwendung stark rankender oder kriechender Siraucher
wig Brombeera},

Ergdnzende Hinweise fiir die Ausfihrung:
Es sind gebletseigene GehBlze fir den Gellungsbereich aus dam Vorkommensgebiet 4:

~Wastdeutschas Bergland und Oberrheingraben®, entsprechend dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigenar Gehdlze" (Bundasminisierium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU)
2012) zu verwenden. Wenn beslimmie Arlen aus dem Vorkommensgebiel 4 nachwaislich nicht
llafarbar sind, kiinnen im Einzelfall Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 1 (Norddsuisches Tiefland)
gelinfert warden,

Zu den Pllanzungen sind Pllanzplane Im Rehmen der Ausfiihrungsplanung zu esstellen,

Pflanzung und Pflege der Anpflanzungen sind nach dem akluellen Stand der Technik und unter
Beachtung der DIN 18916 (Vegelalionslechnlk im Landschaflsbau; Pllanzen und Planzarbeiten) und
der DIN 18919 (Vegetatlonstechnlk Im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspliage)
vorzunehmen.

Pfllegaschnitie zu den Pflanzungen diidfen nur abschnittswelse in elnam 3- bis 5-jshrigen Turnus
erfolgen.

Wiesenansaal (Pflanzstrelfen A)
Fiir dis Wiesenansaalen (st Landschafisrasen (RSM 7.1.2 Landschafisrasan - Standard mit Krdulem)

unier Beachtung der DIN 18917 (Vegelationstechnlk Im Landschafisbau - Rasen und Saatarbellen)
zu verwenden. Allemnallv kann eine verglelchbare Reglosaatgutmischung verwendet werden.

6. Versorgungsleitungen

Zu der in der Planzelchnung dargestellien Versorgungsieilung ist bei der Esrichtung von baulichen
Anlagen der erforderliche Schutzabstand einzuhalten, ggf. sind zusélzliche Schulzmanahman zu
traffen. Die Leitung ist in der Planzelchnung gemaR den Angaben des Versorgungstrigers
dargeslelit, Die exakle Lage der Leitung Ist vor Baubeginn im erforderichen Umlang zu Gberpriifen,

7. Elnsichinahme in Vorschriften

Die mit den Festsatzungen in Bezug genommanen Vorschriften {DIN-Normen elc.) kSnnen wihrend
der Offnungszeiten / Dienstzeltan dor elngesehen werdan, wo nach dar Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mil der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereiigehaiten,

B. Bauvoriagan

Im Baugenehmigungsverfahren Ist bei Neuasichtung und Anderung von Bauvorhaben mit der
Bauaufsichisbeh&rda das Effordemis zur Vorlage eines LArmschutzgutachtens auf Basls der
Erméchtigung der Bauvoriaganvarordnung (§ 1 Abs. 4 BauVorfv0) abzustimmen,




Ortliche Bauvorschrift (OBV)

(gemén § 9 Abs, 4 BauGB |,V.m. § B4 NBauQ)
1.  Elnfriedungen

Dle Einfriedungen der Gewerhegrundsticke sind nur als sichtdurchiassige Zaune aus Metall oder Holz mit elner Hahe
von maximal 2,0 m zulBssig.

Der in der Planzeichnung festgesetzten Pllanzstreifen B Ist auf der Selte, die zu der Balriebsfliche das dazugehdrigen
Gawarbebelriebas weisl, mit einem Maschendrahtzaun bzw. Wildschutzzaun in einer Hshe von mindeslens 1,0 m
elnzufrieden, wobel eine Tordfinung je Grundstlick bls maximal 3 m Breite zuldssig Ist,

2.  Werbeanlagen und Beleuchlung Im AuBanbereich

Werbeanlagen an Geb3uden sind nur unterhalb der Gebaudetraufe und bis zu einer Griille von jewelis max, 10 m?
zulassig. Sie dlifen maximal 10% der jewelligen Fassadenfliche betragen.

Freistehanda Werbieanlagen sind nur bis zu einer Breits von 1,0 m und einer Hahe von 5,0 m (ber Gel3ndeoberflache
2ulasslg.

Je Grundstiick sind jewefls maximal 3 Fahnen zulisslg. Diess diirfen elna Hohe von 10,0 m Giber Gelindeoberfidche
nicht dbarschreltan,

Unzuldssig sind:

- Waerbeanlagen mit Blendwlirkung,

- blinkande Werbaeanlagen oder sonslige Lichtreklame mit Laufschrift 0.8.,
- sich baweganda Warbeaniagen.

Bel der Beleuchtung im AuBenbereich der Gewarbabetriebe und bel Werbeanlagen sind Lampan und Leuchten 2u
verwenden, dle Inseklenfraundiich sind. Die Dauer der Beleuchtung von Werbaanlagen und der AuBenbeleuchtung
der Batriehe Ist zeitfich zu begrenzen. Dies gitt fir den Zeltraum von 22:00 Uhr bis 6:00 Utw (Nachtzelt), wenn dleser
Zeftraum aullerhalb der Batriebs-, bzw. Geschéaftszeltan legt.

Nachrichtliche Darstellung - Externe Kompensation
Fidchen fiir AusgleichsmaBmahmen gem. § 1a Abs 3 BauGB
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Planzeichenerklarung

1. Arl der baulichen Nutzung

{§ 8 BauNVO)

©

Gewerbegeblete
{§ 8 BauNVD)

2. Art und Maft der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

©

0|08

H = 10,0m
L, 64748 |

Nutzungsschablone

(GE)
0

Gewerbegeblate
offene Bauwslse

0.8 Grundfiachenzahl (GRZ)
H Hohe baulicher Anlagen
Lex Lamwerte Schallkontingente

3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

Baugrenze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

4. Verkehrsfldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. &6 BauGB)

StraBenverkebrsfldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiher Varkehrsfldchen
basonderer Zweckbestimmung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

b OO —

5. Griinfldchen

unterirdische Stromleitung {10kV)
{tellweise nachrichtlich)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinfiache
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB}
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6. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

: Hochwassemiickhallebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flichen fGr
Malnahmen zum Schulz, zur Pilege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

o000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

g &) g Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen mil Differenzierung
cocooo  9emaR texticher Festseizungen (A bzw.B)

{5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchslabe a) und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

{§ 9 Abs. 7 BauGB)
=
Grenze des rdurnlichen Geltungsbereichs des
l l Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauG8)
el

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

. Baugebleten, oder Abgrenzung das MaRes der Nutzung
Innerhalb eines Baugeblets

{z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNvQ )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind.

« 64149 Lammemisslonskontingent in dB{A) pro m? fiir Tag/Nacht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallrichtungssektor A: 81® bis 159° (Erlduterung: "Nord™ = 360" = 0°)
mi Zusatzkontingant tags und nachts von 1 dB filr GE

< g Ed L]

10. Sonstlge nachrichiliche Darstellungen - ohne Fastsetzungscharakter *
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

o= Geltungsbersiche angrenzender Bebauungspléne

B-Plan l (mit Angabe der Bezsichnung)
| - poay -

== Hellquellenschutzgebiet .Bad Nenndarf - Algesdorl™ (mit Angabe
[@ Schutzzone)*

Sichtdreleck {gem. RASt 06, bemasst)
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Arl und MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gawerbageblet (§ 8 BauNVO)

Nicht zuldsslg sind entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ Einzethandelshetriebe, Autohéle /Rasthdle, Schank- und
Spelsawirischaften {mit Ausnahme von Belriebskantinen) sowis Betriebe des Beherbergungsgawerbes,

Enigegen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen nicht zuldsslg. Ausnahmswaise kannen Balriebstankstellen zugelassen
werden, wenn sle ausschileflich der Belankung belrlebselgener Fahrzeuge der in dem GE ans3ssigen Belrieban dienen,
sowle von Fahrzeugen, die diese Balrieba bellafemn.

Entgagen § B Abs, 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fir sporifiche Zwecke nur ausnahmswelse zuldssig.

Entgegen § B Abs, 3 Nm. 1 und 3 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsparsonan sowle fir
Batrlabsinhaber und Betriebslalter, die dem Gewsrbebetrisb zugeordnet und Ikm gegendber in Grundfidcha und Baumasse
uniergeordnet sind und Vergniigungsstattan nichi zuldsslg.

Dia gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Nulzungan waerden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der Verkaul an Endverbraucher kann ausnahmswelse zugelassen werden, wann ef nach Asl und Umfang in eindautigem
Zusammeanhang mil dar Produklion, der Ver- und Bearbeltung von Giitem einschl. Reparatur und Sarvicelelsiungen der
Belrlsbsstatie stelil und der Haupinutzung der Betrisbssiitte untargeordnet isl. Die Verkaufsfldche darf eine Groe von 400
m? nicht Gberschreilen.

1.2 Larmemissionskanlingente

Das Gewerbegebiet Ist gem. § 1 (4) BauNVO gagliedert; betriebliche Nutzungen dieser Fidchen werden gem. § 1 (5)
BauNVO wie folgt elngeschrankt:

Im Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriabe und Anlagen) zuldsslg, deren Gerduschemissionen die In der Planzeichnung
festgeselzten Emissionskontingenia (Lgy) nach DIN 45651 wader tags (6:00 bis 22:00 Uhr} noch nachts {22:00 bls 6:00 Uhr)
Gberschrelien. Die Priifung der planungsrachilichen Zuldssigketl von Vorhaben erlolgt nach DIN 45691:2008-12, Abschnlit
5, Glelchungen (6} oder (7).

Die Beurteilungspegal von Anlagengerduschen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunk{ der Genehmigung giiltigen
Fassung der TA Larm zu emmittein,

Hinwels: Im Baugenahmigungsverfahren Ist bei Nsuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben mit der
Bauaufsichisbehbrde das Erfordernis zur Vorlage elnes LErmschutzgutachiens auf Basls der Erméichiigung der
Bauvoriagenvarordnung (§ 1 Abs. 4 BauVorlVQO) abzustimman.

1.3 Zusatzkontingent Schalllelstungspegel

Filr den im Plan dargeslalitan Richtungssekior A kbnnen dia fesigeselzien die Emisslonskonlingenta Lg,fiir das
Gawarbegablet um eln Zusatzkontingen! L, ... t3gs und nachls von 1 dB im Sinne der DIN 45891 erhdht warden, Dis
Prisfung der planungsrechllichen Zuldssigkelt des Vorhabens erfolgl nach DIN 45691:2006-12, Abschnlitt 5, wobel In den
Gleichungen (6) und (7) fir Immisslonsorte j Im Richlungssektor k g, durch '-EK.]"" Le .z 2U BrSEtzen Isk

§ 2 Hahe baullcher Anlagen

Die Hoha baulicher Anlagen (Oberkante) wird auf elne Hohe von 12 m und Im Berelch GE 1 auf 10 m begrenzt.
Bezugspunkt ist die Oberfliche der fartly ausgebauten, erschlieBenden StraRenverkehrsfliche (OKF) mittig vor dem
Grundstiick.

Uberschreitungen der feslgasatzien maximalan HShe baulicher Antagen (Oberkanis) um maximal 2,0 m sind fir technischa
Anlagen (z.B. Anlennen, Liikungs- und Klimaaniagen, Kamine, Aufziige) zuldssig, wenn deren Anlell auf insgesamt max.
5 % der Jewelligen Gebiudegrundildche beschrankl Ist, Diese Ausnahme gilt nicht fiir Werbeanlagen.

§ 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldlze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOD)

Innerhalb der fesigesetztan Flachen fur das Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepllanzungen (§ 9
Abs, 1 Nr, 25a BauGB) ist dia Errichlung von Hochbaulen jeder Art im Sinne von § 8 Bundesfemnsiraliengesetz (FStrG), von
Aufschiittungen oder Abgrabungen nur sofemn nicht in § 6.1 {Anpflanzung A) anders gesegell, von Anlagen der
Aulanwerbung im Sinna van § 9 FStr(S un2ulésslg, ebanso die Emichtung von Nabenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von
Garagen und Steliplatzan (§ 12 BauNVO).
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§ 4 Rickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Im Gewerbegebiet durch Verslegelung vermehrt anfallende Nledarschlagswasser lel vor der Einleltung In die Vorllut
(Biintegraben} mittels Regenriickhaltesinrichiungen zurfickzuhalten. Bel dar Bamassung der Regenrickhalteelnrichtungen
Ist elne Ragenspande mi elner Wiaderkehrzeit von 1-mal in 25 Jahren zugrunda zu lagen. Die Ablidsse aus den
Reganriickhaltaginrichtungen sind auf eine Crosselabllussspende von 3 Us pro ha Einzugsgeblet zu begrenzen.
Regenrickhaltung und -ableituny sind voriaufend oder zeligleich zum Baubeginn herzuslelien,

§ 5 Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Nalur und Landschafl (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)
5.1 Regennirckhallebecken und Randberelche

Das Regenriickhaltebacken Ist natumah mit wechsalnden B3schungsnelgungen 1:3 bls 4:10 oder flacher, wechselfauchlen
Offenbdden sowie alner strukturreich geslalislen Sohle mit mindestans 20 cm llsfen Ausmuldungen zu gestalten, vgl.
Hinwelse.

In dem fasigeselzten Pflanzstreifen B enttang der Bundessiralle sind auf ganzer Lénga In elner Reihe und in elnem Abstand
von mind. 12 m bls max. 14 m zueinander und mit einem Abstand von mindesiens 4,5 m zur benachbarien
Stralenverkehrsfldche groBkroniga Laubbdume (Winlerinde) zu pflanzen, vgl. Hinweise

Im nbrdlichan Tail der Fiicha sind unier Benlicksichtigung erforderlicher Untarhaltungswega des Auslaufgrabens fiichige,
mehrrelhige Baum-, Strauch- und Helstarpllanzungen geméa der Gehblzliste A (s, Hinwalse) anzulegen. Der Antell mittal-
und grofikroniger Elnzelbdume betrigl mindestens 20 %.

Im siidlichen Tell der Fliche sind auf max. 20 % der Flache und vorzugsweise an der sddlichen un¢ westlichen Granze
Strauchpflanzungsn mit einem ca. 70%-igan Antsll domlgar Strducher (Rasen, Weildom) gem#&R der GaehSizlista A
anzulegen, Dl rastiiche Flache ist mit einer Extensiv-Grinlandansaat mii ainem geringen Gr3seranlell (<30%, vgl.
Hinweise) anzulagen und 1-2 mal pro Jahr Im Jull und September/Oklober zu mahen, Den Strauchpflanzungen vorgelagert
ist durch abschnitiswaise Mahd in 3-5-}hrigem Turnus ein 2 m brefler Saumstrelfen zu entwickaln,

2ur BundesstraBe hin ist auf der gasamten Lange eine dauerhafie, fest installiarte, von Amphiblen nicht Gberspringbare und
nich iibarkletierbare Amphibienleitelnrichlung zur Vermeldung von Amphiblenwandaningean iiber die 8stiich angranzende
Bundesstrale anzutegen,

5.3. BaufeldrBumung

Eine Baufeldraumung Ist nur in der Zelt zwischen dem 01.10, und dem 28,2, 2ulissig. Sofern ein sachkundiger Fachmann
vor Baubaginn fesistelll, dass keine Bruten im Wirkbareich des Elngriffs vorhanden sind, Ist auch ein abweichender
Baubeginn maglich.

§ 6 Fiéchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Struchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs, 9 Nr. 25a BauGB)

6.1. In dem leslgesetzien Pllanzsiralfen A Ist auf ganzar LAnga und In der gesamitan Breite eine 3-raihig Gehblzpltanzung
aus Strilucharn gemén Gehdlzliste A (3. Hinwelse) anzulegen,

8.2 In dam fesigesetzlen Pllanzsiraifen 8 entlang der Bundessirale sind aul ganzer Linge in einer Reihe und In einem
Absland von mind, 12 m bis max. 14 m zueinandar und mit einem Abstand van mindastens 4,5 m zur benachbarlen
Straflenverkehrsflfiche groflkronige Laubbiume {(Wintarlinda) zu pflanzen,

In dem fesigessetzten Pllanzsirelfen B entlang der Gehrenbralle sind auf ganzer Liinga In alner Rethe und In einem Abstand
von mind. 12 m zuelnander und mit einem Abstand von mindestens 2 m zur benachbarten Strallenverkehrsiidche
grokronige Laubbiume {(Winledinde, Spitzahom) zu pflanzen,

6.3, Innerhalb der Pfianzsireifen A und B Ist auerhalb der bepflanzien Bereiche eina Wiesenansaal (vg). Hinwaise zur
Grinfandansaat) vorzunehmen. Dle Mahd hat 1- bis 2-mal pro Jahr Im ab Mitte Juni und Im Seplember/Cklcber untar
Abfuhr des Mahguts zu erfolgen.

6.4 Je angefangene 2.000 m? Gewerbegebietsfiéiche Ist mind. 1 mitiel- bis grokronlger, hochstimmiger Laubbaum
Innerhalb des Gewerbagebletes, aber auBlerhalb der fesigeselzien Pilanzstsifen A und B zu pfanzen,

Parkpidize sind so zu gliadarn, dass spélestens nach 5 Stellpléizen 1 mittel- bis grokroniger, hochstimmiger Laubbaum
gapflanzt wird. Alternativ knnen die Baume in gleicher Anzahl miltlg zwischen zwel Steliplatzrelhen In einem PRanzsireifen
angeordnet werdan,

Ja Baum Ist eina Pllanzfliiche In elner Griite von mind. 10 m? und einer Mindasibreite von 2 m anzulegen, volliichig zu
bagriinen und gegen Ubarfahren nachhaltig zu schillzen, Die Baume sind in elnem Abstand von mind. 10 m zueinander zu
pflanzen.

6.5 Entlang der durch Teilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundsiiicks ist auf jedem Grundstlck ein mind. 3 m
bralter Grundstiickssirelfen mit elner Reihe Striucher auf mind. B0 % der jewsiligan Fliche zu bapflanzen. In diesen Strellen
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kénnen auch Einzelbdume gem. § 6.4 angeordnel werden,
6.6 Pflanzqualildten, Pilanzabsidnde, Gehdlzartan

Alle fesigesetzten Strauch- und Heisterpflanzungen sind aus standortheimischen Arlen {Arenlisle sishe Hinweise) und
solemn nichi anders fasigeseizt im Pilanzabstand von 1,5 m x 1 m (Lénga x Breils) In geganeinander verselzien Rethan
anzulegen, Die Pllanzungen sind zu B5 % aus Striucham und zu 15 % aus Helstem herzustsllen, sofarm nichi anders
fesigeselzl. Slrducher werden In Gruppan ven 2-5 Sik, und Helsler In Gruppen von 1-2 Sik, je Art angeordnet. Pllanzqualitit:
2-3 x verpfianzl, Hbhe Straucher: 60 -~ 100 cm, Héhe Healstar: 125 - 150 cm.

Als Baume sind standorthelmische, hachstdmmige Laubbiuma (Arenliste siehe Hinwelsea) einem Slammumlang von mind.
14/16 em 2zu pflanzen. Die straltenbegleitendan Baumrelhen an der Bundessiralie B 442 und an der Gehrenbreite sind mit
alnem Slammumfang von mind. 16/18 cm zu pflanzen, Baume innarhalb des restichan Gewsrbegebleles (§ 6.4) sind mit
elpem Slammumfang von mind. 16/18 cm und der Gilte ,AlleebBums / Hochsliimme fiir Verkehrsfldchan' zu pllanzen,

Alle Planzungen sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft zu erhallen und zu pfiegen. Abgiingige Planzen sind gleichartig
und In dar engegebenen Qualitdt in der ndchsten Pllanzperiode zu ersatzen. Sofermn nicht anders fesigeselzt, sind von
angrenzenden Nutzungen ein Pflanzabstand von mind. 1,5 m, zu unlerirdischen Leitungstrassen von mind. 2,5 m
elnzuhalien.

6.7 Zeitliche Realislerung der Anpllanzungen von Baumen und Sirduchem und Ansaatan

Diein den §§ 6.1 und 6.2 (Pflanzstrelfen) fesigeselzian MaCnahmen sind spélestens in der ersten Pllanzperioda nach
Baubaginn im Gewerbegablet durchzufiihren.

Dl in den §§ 6.4 und 8.5 (PAanzungen aulerhalb der Pllanzsirelfen) festgesetzien Malnahmen sind spBlestens In der
zweiten Pllanzperiode im Jahr nach Baubeginn auf dem jewslligen Gewerbegrundsiick durchzuf@hren.

§ 7 Unterhaftungswega an wasserwirschafiichen Einrichtungen

Unterhallungswege im Beraich der MaBnahmeniiiche {Regenriickhallebacken und Randberelche) sowie entiang der
Ablaufgriiban aus den Regenrlickhallebecken sind als unbefestigta, begrinle Wege anzulegen,

§ 8 Zuordnung der AusgleichsmaBnahman (§ 9 Abs, {a BauGB)

Die In den §§ 5.2 und & fesigeselzian Fidchen und Maftnahmen warden gesamthelllich zum Ausqtalch dan mil dem
Gewerbageblat verbundenen Eingriffen In Boden, Nalur und Landschahl zugeordnet.

Hinweise

Planungsrechtliche Beurtellung

Fir den Babauungsplan geltan

» das Baugesetzbuch (BauGBj) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGB. | S. 3634),

» die Verordnung dbar die bauliche Nulzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -BauNVQ) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Novembar 2017 (BGBI. | S. 3766) sowle

» fir die Planzelchnung dle Verordnung iibar die Ausarbeltung der Baulslipidne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGB!. 1991 | S, 58),
zuletzt geindert durch Artikel 3 das Gesetzes vom 4. Mal 2017 {BGB1. | 5, 1057) und

s dis Niadersichsische Bauordnung (NBauQ) Vom 3. April 2012, zuletzt ge&nder durch Geselz vom 12.09.2018 (Nds,
GVBL. 8. 190, 253), letzla berdcksichligle Anderung: § 79 gelinderi durch Artike! 3 § 18 des Gesatzes vorn 20.05.2019
{Nds. GVBI. S. 88)

2, Bodanschutz

Boden Isl u.a, gamaR Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch {§ 202 Mutterbodenschutz) und den
DIN 18300 (Evdarballan), DIN 18915 {Bodenarbalien) sowie DIN 18731 (Verwarlung von Bodenmalerial) zu schiilzen. For
den Umgang mit Boden gil insbesondere:

=  Oberboden muss von allen Aufirags- und Abtragsfidchen sowie von zu bafestigenden Flachen abgetragen werden. Der
Abtrag von Oberboden Ist gesondert von ellan sonstigen Bodenbewegungen durchzufiihran,

» Qberbodan Ist getrennt von sonstigam Aushub zu lagem. Bodenmisten sollan nicht bafahren werden,
»  Vor der Anlape von Vegalationsflichan Isi eina Lockerung des Bodens vorzunahmen.

»  Der Eintrag von Belriebsstoffen {Benzin, Ol elc. bal Unfillen) ist durch einen sorgsamen Umgang mit / Wartung von
Maschinen und durch die Bereithaltung von Binde- und Aufnahmamitieln 2zu verhindem,




3. Hinweis aul umweligefdhrdende Bodenbelastungen

Die Fldchen ndrdlich des Buntegrabens kdnnen mit umwellgefdhrdenden Stolien belastet sain. Auf dle ggl. edaorderdiche
Beachlung der abfallrechtlichen Vorschriften (Klassifizlerung, Separierung, Verwertung, Bahandiung und Enlsorgung) wird
hingewiesen. In dem Fall, dass umweligefahrdenda Bodenbelastungen aufiralen, kdnnen die zustéindigen Fachbehdrden
weilerrelchende Schutz-, Sicherungs- oder Sanlerungsmainahmen anordnen.

4, Hellquellenschutz

Das fesigassizie Gawerbageblsl llzgl tellwelse Innerhalb dar Schutzzone Il das Hellquellenschulzgebletes Bad Nanndori -
Algesdorf. Batriaba und Anlagen sowia Erdaufschilisse sind nur unter Beachiung der Regelungen der zum Zelipunkt der

Bauanlragsstellung gilligen Schutzgableisverorinung sowle weltergehend der Verordnung (iber Anlagan zum Umgang mil
wassergafdhrdenden Sloffan (AwSV) sowie der anerkannten Regeln der Technik zulissig und pgf. ganehmigungspfiichtig.

Bodenelngriffa Innerhalb der Schutzzona IIj Hefer § m vom gewachsenen Boden, bediiren einer saparaten Ganshmigung
durch die Unlare WassearbehGrde.

5, Denkmalschutz

Mit dem Auftretan archiologlscher Bodanfunde im Plangebiel Ist 2u rachnen, Samtliche in den Boden eingrelfenden
Erdarbeiten, wle ErschliaBungsarbeilen, Oberbodenablrag und alle In den Unterboden relchenden Bodeneingrifie, badirfen
nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer dankmalrechtlichen Ganehmigung der unteren Denkmatschutzbehdrde des Landkreisas.

Bsl bauganehmigungspflichtigen Mafnahmen Ist dlese zusamman mit der Baugenehmigung zu ertellen. Dlase kann gem.,
§ 13 Abs. 2 NDSchG varsagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Der angesireble Baginn der Bau- und Erdarbelien (Oberbodenabirag und alla in den Unterboden relchenden Erdarbetian)
ist sabald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher schiiftlich anzuzeligen. Die Anzelge Ist an die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkrelsas sowle an die zustindige Kommunalarchiologia (SchloBplatz 5, 31675 Biickeburg,
Tel. (#5722/8566-15 oder Email: archaeologie@Schaumburgerl.andschaft.de) zu richten.

6. Gehdlzpflanzungen und Ansaatan im Plangsblel
Standorthelmische Gahdlzpflanzungen

Sowslt in den taxtlichan Festsatzungen aul diese Artenliste verwiesen wird, sind folgende slandarigerachle, im Naturraum
heimische Gehélzarten der polenzieil natiirichen Vegelation zu varwandan:

Gehdlzliste A: Standortgerechls, heimische Gehdizarlen fir Anpflanzungen
Besondare Hinweise 2ur Verwendung in den einzelnen Pllanzberaichen:

1 kelne Verwendung auf der Mainahmenliiche

2 bavorzugles Verwendung in Strauchpfianzungen in dem siidlichen Tell der Randbereiche des Reganrnilckhatiebeckens
{MaRlnahmenflache)

Standortheimische Gehdizarien fiir Anpflanzungen
Grolkronige Baumea (>15 m Hahe) Straucher
Acer platancides - Spitzahom Corytus avellana - Hasel
Acer pseudoplalanus - Bargahom Prunus padus - Traubenkischa
Alnus glutinosa® - Scharzerie Sallx caprea’ - Salweide
Salix alba' - SHberweide Frangula elnus - Faulbaum
Prunus avium - Vogelkirsche Salix clnersa’ - Grauwekle
Quercus robur - Stistaiche Sallx purpurea’ - Purpurweide
Ulmus minor - Feldulme Evonymus europasus - Plaffenhiichen
Tilia cordata - Winleriinde Rosa canina® - Hundsrose
Prunus spinosa® - Schishe
Mittelkronige BAuma: Viburnum opulus’ - Schneeball
Crataegus laavigata? - Zwelgriffiger Welldorn
Acer campestra - Faldahom Crataegus monogyna? - Elngrifiiger Welidom
Betula pendula' - Sandbirke Lonicera xylosteum® - Heckenkirsche
Carpinus belulus - Halnbuche Sambucus nigra® - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

2+



Gehdlzliste B: Standorigerechle, haimischa Gehdizarien fir die Strauchpllanzung auf der Pllanzfiiche A (slehe lextiiche
Festsalzungen § 6.1)

Straucharien
Dt Comus sangulnea Roter Hartrdegel D6 Rosa canina Hundsrosa
B2 Crataegus monogyna  WeiBdom D7 Ligustrum vulgare Gaw. Liguster
B3  Lonkcera xylosteum Gaw, Hackenkirsche D8 Corylus avellana Hasel
g‘; ‘s":’:g‘u"‘:u":z":‘; mm::::rd' D8 Rhamnus frangula Faulbaum

010 Evonymus europasus Pfaffanhiiichen

Belsplelhafier Pllanzplan:
G rundsticksgrenze / Noldber'auf, Graben

Em Staucenseur | Grevsabatard i
imT T 1D3 | ' D7 ] } D6 | : LR :
imTTDZY ""_L""fﬁf o9 } D10 D1} ""2
[T =L NI =P = I
oEm Styudenssum i
..... ! 1.5m ! 3

Ergdnzanda Hinwalse fir die Ausfohrung:

=  Es sind gebletseigane Gehiize fir den Geltungsberslch aus dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeulsches Bergland und
Obertheingraben®, entsprechend dem ,Leitfaden zur Varwendung geblelseigener Gehdlze® (Bundesministerdum far
Umwaelt, Naturschutz und Raaktorsicharhiait, BMU 2012) 2u varwandsn. Wenn bestimemnie Arlen aus dem
Vorkommensgeblet 4 nachwelslich nicht lleferbar sind, kdnnen Im Einzalfall Gehdlze aus dem Vorkommansgeblet 1
{Norddeutsches Tiefland) geliefart werden.

»  Fiichige Gehdlzpflanzung mit Strduchern sind mit einem Pllanzabstand von 4,5 m x 1 m {L&nge x Breila) auszufiihran.

e  Zu dep Pflanzungen sind Pllanzpléne im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu erstelien und vor AusfGhrung mit der
Stadt Bad Nenndorf einvernahmliich sbzustimmen.

»  Phlanzung und Pllege der Anpllanzungen sind nach dem akluellen Stand der Technik und unter Beachiung der DIN
18916 (Vegetatlonstechnik im Landschaftsbau; Pilanzen und Pflanzarbeiten) und der DIN 18918 (Vegetationstechnik
Im Landschafisbau - Entwlcklungs- und Unlerhaftungspllege) vorzunehman.

= Pllegeschnitle der strauchigen AnpRanzungen dirfen nur abschniitswelse in einem 5- bis 10-J3hrigen Tumus erfolgen.
Griinlandansaat

s  Wlasenansaat (Pflanzstreifan B)
Fir dle Wiesenansaat In den Planzstrelfen B Ist Landschafisrasen (RSM 7.1.2 Landschafisrasen - Standard mit
Krautem) untar Beachiung der DIN 18917 (Vegelationslechnik Im Landschaftshau - Rasen und Saatarbetten) zu
verwenden. Allernatlv kann eine varglelchbare Reglosaatguimischung verwendal werden,

=  Wilesenansaat (Pflanzstreifen A, dstiicher Tell der Mainghmenfiache
Fir die Wiesanansaaten in dem Pflanzsirelfen A und im &stlichen Tell der MaBnahmenfidche ist Ragiosaalgut mit
ginem Graserantell von maximal 50 % zu verwenden.

*  Exiensivgrinland-Ansaat mil geringem Graserantell
Auf dem sldlichen Tell der MaBnahmenfidche westiich das Noltfibarlauf-Grabens isl fiir die Ansaat von
Exlensivgrinland eine Regiosaatgutmischung mit elnem Gréserantsil von maximal 30% 2u verwendan.

Die Flachan zur Ansaal von Regiosaatgul solllen frel von starkwiichsigen Krdutem wie Ampfar, Acker-Kratzdisie! und
Brennessel saln. Das Saalgut sclile In elner Dichta von 3-4 g/m?/ oberfiachlich ausgebracht und mit elner Walza angedriickt
werden. Je nach Wiichsigkeil kann die Durchfiihrung eines Schebpfschniiies erfordedich sein.

Alle Grinland-Anpflanzungen sind unter Beachlung der DIN 18917 (Vegetatlonsiechnik im Landschafisbau - Rasen und
Saatarbeilen) zu verwendan.

7. Malnahmenfldche: Nalurnaha Ausgeslallung und Pflege des RegenrGckhallabeckens

Zur Schaffung von wachselfeuchten OffanbBden in Uferbersichen und von siidexponlerien Flachwasserzonen sind dia
Baschungen mil einer Nelgung von 1:3 bis 1:10 oder flacher zu versehen. Dia Baschungen sind nicht mit Mutterboden
anzudackan, eina Einsaat soll unterbleiben.

Die Sohla das Reganrickhallebeckens Ist strukiurreich mit mindestens 30 cm tefen, mbglichst daverhalt gestauten
Ausmuidungen mit langen Uferfinien zu gestallen, Elna mindestens ca. 300 m2/ groRle Ausmuldung soil auf der gesamian
Sohle eine Tiefe von mindeslens 50 cm aufweisan.

Zum Erhalt besonnter Rhwichts und Klelngewésser sind Im Bereich des Regenrlickhaliebeckens aufkommende
Ufargehdlze und R&hrichte 1x alle 3-§ Jahra im Zeitraum Oklober bis Februar abschnitiswelse auf den Stock zu setzen bzw.
2u méhen.

24



8. Amphiblenspermra

Zur Vermeidung von Amphiblenwandarungen Gber die BundessiraBe sind wesllich der Bundasstraite vom Durchlass
Biintegraben In sidliche Richtung auf einer Langa von 230 m und In nérdliche Richtung bis 50 m (ber den dauerhalt
gestaulen Berelch fest inslallierts Amphiblensparren zu emichlen und ihre Funktionsfihigkeit dauerhalt aufrachi zu erhalten.

9 Ausgleichsmallnabmen aullerhalb des Gellungsberelchs
9.1. Schutzgut Boden und Landschalt

Dia Stadt Bad Nenndorf verfiigt Uber den Ausglelchsfidchenpoat .Ostlich Kraler* (Flurstiicka Gemarkung Bad Nanndord, Flur
12, Nummarmn 29/1, 30/2 und 25/). Auf elner Teltfidcha van 1046 m? soll im Rahman eines Gesamikonzeples eina
Sukzasslonsftiche mit gruppenartigen Gehdlzpflanzungen in den Randbereichen angelegt werden.

Ein weiterar Tell der exlemen Kempensation erfolgl auf elner 2623 m? grafien Ausgleichsfiiche ,Am Horstar Wage®
(Gemarkung Bad Nenndorf, Flur 20, Flursiiick 3/102), die sich nardlich das Elnmiindungsbereiches Stadthagener Stralle /
Horster Feld befindet.

Dia hautlge Ackerfliche wird mil elnem § m breltan Hochstaudensaum, einem 10 m breilen GahSlzmantel und einer ca. B00
m? groften InitialpNanzung mit Baumen dkologisch aufgewertal,

9.2. Schutzgut Arien und Lebansgemainschaften

Die artanschutzrachiliche Baurtellung hat argeben, dass eln Feldlerchen-Revier und ein Rebhuhn-Revier auf gealgnelen
Oftanlandféchen von mindestens 10.000 m2/ als CEF-MaBnahme auszugleichen sind. Eine Teilfidche in elner Grila von
2550 m? befindet sich In der Gemarkung Waltringhausen.

Die verbleibende Kompensalion erfoigt in Abstimmung mit der unlaren Nalurschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg
auf einar gealgnalen, noch zu bensnnenden, landwirtschaftiichen Fiche in dem Raum zwischen Bad Nenndor und
Waltringhausen, Rishe und Kreuzriehe, mbglichst in einam Abstand vom maximal 500 m vom Geltungsbereich das
Bebauungsplangablels anifemt. Die MaBnahme wird ilber alnen stddiebaulichen Verirag gesichert.

Damit die MaB8nahmen wirksam sind, sind sie in der Vegelalionsperiode vor der Baufeldr3umung durchzufihren, Dariiber
hinaus muss die MaBnahma folgande Anforderungen erflllen:

Anforderungen an den Mallnahmenstandort

+  Elne ausreichende Enlfernung des Mallnahmenslandoris zu polenzietlan Si8r- und Gefahrenquellan (Abstande zu
Slediungen, Hofstellen, stark befahrenen Stralen) ist sicherzuslsilen

s Anlage der streffenfrmigen Malnahmen nicht entlang von frequentiarten {Feld-) Wegen

*  Keine Ndha zu Waldrdndam, Abstand zu dichlen Vertikalkulissen mindestans 160 m

*  Kelna Berslcha mit hoher Bodenfeuchts

s  Vorhandensein von weitersn Feldlerchenravieren im Umkrals (maximal 2.000 m um MaBinahmenstandort)
Anforderungan an die Malinahmen

* Anlage mehrerer Ackersireifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung, Rolation durch Umbruch und Herslellung von
Schwarzbrachestraifen in 3-5 - jBhrgam Rhythmus

=  Anlage von mind. 15 m brelten BlGhstreifen
= Slehenlassen von Getreldestoppealn, Emleverzichl von Getrelde
Monitoring

e Zur Sichersleliung der Wirksamkeit der Malnahme st in den ersien 6 Jahren eina stdndige fachliche Begleliung der
MaBnahme und Monlloring der Faldlerchen- und Rabhuhn-Vorkommen Im MaBnzahmenumfeld durch etne Im
Artanschutz qualifizlerte, sachkundige Persan durchzufiibren,

Zur Sicharung der Wirksamkelt der MaBnahme muss auch eine Nachjustierung maglich seln (z.8. Verisilung und
Bewirtschaflung der Brachestreifan).

Der Im Rahmen des Monitorings |ahrlich zu erstellende Bericht st der Naturschutzbehfrda jahrich bis spétestans Ende
September vorzulegan.

10. Versorgungsleliungan

Zu der In der Planzeichnung dargesleliien Varsorgungsleitung Ist bei der Erichlung von baulichen Antagen der erforderiiche
Schutzabstand einzuhallan, ggf. sind zusdtzliche Schutzmalnahmen zu treffen, Bie Leltung Ist in der Planzelchnung gemal
den Angaben des Versorgunpsir3gers dargestelll. Die exakte Lage der Lellung ist vor Baubeginn im erforderichen Umfang
zu Obarpriifen,

11. Elnsichinahme In Vorsehriflan
Die mit den Fastsetzungen in Bezug genommanan Vorschrifien (DIN-Normen elc.) kBnnen wihrend dar Offnungszelten /

Dlenslzeilen dort eingesshen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit
der Begrilndung 2u Jadermanns Einslchi bersfigahalten wird.
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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

{§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NSauQ))
Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundsilcke sind nur als sichidurchlassige Metallgitterzduna mil einer Hhe von maximal 2,0 m
zuldsslg. Andere Malerialian sind zuldsslg. sofam eine Slchtdurchldssigkelt von mindestans 50 % gewahrt bletbt.

Werbeanlagen und Beleuchiung im Aullanbereich

Woerbaanlagen an Geb3uden sind nur unterhalb der Gebaudetraufle und bis 2u einar Grola von Jeweils max. 10 m? 2uliissig.
Sla diirfen maximal 10% der Jewelligen Fassadenfliche belragen,

Freislehende Warbeanlagen sind nur bls zu einer Breite von 1,0 m und einer Héhe von 5,0 m Ober Geldndeoberfliche
zutdssip.

Je Grundsliick sind jewells maximal 3 Fahnen zuldsslg. Diese diirfen elne H5ha von 10,0 m Gher Geldndeoberfiache nicht
iibarschreltan. Unzuasslg sind;

*  Warbeanlagen mit Blendwirkung,
* blinkends Warbeanlagan oder sonslige Lichtrekiame mit Laufschrift 0.4,,
» sich bewegende Werbaanlagen.

Bei der Beleuchtung Im AuBenbareich dar Gewsarbebelriebe und bel Werbeanlagen sind Lampen und Leuchtan zu
verwenden, die insektenfreundlich sind. Dia Dauer der Beleuchtung von Werbaanlagen und der AuBanbeleuchiung der
Batriebe isl zeitlich zu bagrenzan. Dles gilt fur den Zeliraum von 22:00 Uhr bls 8:00 Uhr (Nachtzell), wenn dieser Zeltraum
auBerhalb der Betrlabs-, bzw. Geschéftszelten egl.

Nachrichtliche Darstellung - Externe Kompensation
Telflacha 1 fiir Ausglelchsmallmahmen gem. § 1a Abs 3 BauGB
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Am Stahiwas:
E; ; i Plingstanger
e Lt Bereich des Fltichenpools innerhab
Pi’“ desson der Ausglaich (leihvaisa)
]L. G LM erfolgen kann, {ca. 1.046 m?) N

*

n: aus den Gaobasisdatan, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
({LGLN), © 2619, Malstab 1/3.000
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Beralch des Flurstickes innerhalb
dessen der Ausgieich (teilwoise)
- erfolgen kann {ca. 2.623 m?)
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Liagenschafiskarte: Auszug aus den Geobasisdaten, Landesami fdr Geolnformation und Landasvermessung Niedersachsen
(LGLN}, © 2019, MaBstab 1/3.000
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