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. Zusammenfassende Erklarung zur
23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
(,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst)

1 Grundlagen

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Nenndorf hat am 12.12.2019 den Feststellungsbe-
schluss fiir die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf (,, West-
lich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst) gefasst. GemaB § 6 a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennut-
zungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglich-
keiten gewahlt wurde.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) dient der Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des auf den Ortsteil Scheller der Gemeinden Haste
und Hohnhorst bezogenen Wohnbaulandbedarfs. Zu diesem Zweck wurden am stidwestlichen
Ortsrand Schellers die bislang dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen
geandert (Teildnderungsbereich 23.1).

Gleichzeitig wurden am stdlichen Siedlungsrand Schellers bereits als Siedlungsflache (Wohn-
bauflachen) ausgewiesene Flachen zurlickgenommen. Die Riicknahme der Wohnbauflachen
dient im Zusammenhang mit der im Teilanderungsbereich 23.1 vorgesehenen Ausweisung von
Wohnbauflachen der Gewahrleistung einer fir den Bereich der Gemeinde Hohnhorst bedarfs-
gerechten Ausweisung von Wohnbauflachen. Die bislang dargestellten Wohnbauflachen wer-
den fir diese Teilflachen in Flachen flr die Landwirtschaft gedandert (Teildanderungsbereich
23.2).

Seitens der Gemeinden Hohnhorst und Haste erfolgte im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Hohnhorst,
einschl. ortlicher Bauvorschriften, und Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, einschl.
Ortlicher Bauvorschriften.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die Umweltbelange angemessen beriicksichtigen zu kdnnen, wurde im Rahmen der
Planaufstellung eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die Auswirkungen der Planung auf
die Belange von Boden, Natur und Landschaft und der Eingriff i.S.v. § 1 a Abs. 3 BauGB er-
mittelt wurden. Das Ergebnis der Umweltprifung wurde in der Begriindung zur Flachennut-
zungsplananderung und im Umweltbericht dargestellt.

Die 23. Anderung des FNPs bereitet die Entwicklung von Wohnbauflache (TB 23.1) angrenzend
an vorhandene Bebauung vor. Im Gegenzug wird eine bisherige Wohnbaufldche zurlickge-
nommen und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (TB 23.2). Vor diesem Hintergrund
ist eine Erweiterung im Vergleich mit verhdltnismaBig geringen Konflikten verbunden, Zer-
schneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringen Umfang auf,
so dass der Standort insgesamt als giinstig anzusehen ist. Dennoch verbleiben unvermeidbare
Beeintrachtigungen, die mit AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes, durch Anpflan-
zen von Bdumen und Strauchern sowie durch Punktausgleich durch MaBnahmen eines Oko-
kontos vollstandig ausgeglichen werden. Zusatzlich sind artenschutzrechtliche CEF-MaBnah-
men flr die Feldlerche und den Feldsperling erforderlich. Im Einzelnen ist fir die Schutzguter
anzufuhren:

e Mensch: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen, Biotope: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden
oder ausgeglichen.

e Boden: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgegli-
chen.

e Wasser: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder

2



. Zusammenfassende Erklarung zur
23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
(,Westlich Kornweg“, Gemeinde Hohnhorst)

ausgeglichen.

Klima/Luft: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Landschaft/Landschaftsbild: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgeglichen.

e Kultur- und sonstige Sachgtiter: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen ver-
mieden.

o Wechselwirkungen: Die einzelnen Schutzguter/Naturguter wurden hinsichtlich ihrer Wech-
selwirkungen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Es wird davon ausgegangen, dass mogliche auftretende erhebliche Beeintrachtigungen in
Folge der FNP-Anderung durch entsprechend geeignete MaBnahmen im Rahmen der nachfol-
genden verbindlichen Bauleitplanung (vgl. parallel aufzustellender Bebauungsplan Nr. 15 und
Nr. 30) vollstandig ausgeglichen werden kdnnen.

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Folgenden werden die wesentlichen Themen, zu denen im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise und Bedenken)
vorgebracht wurden, dargelegt. Es werden nur die fir den Abwagungsprozess wesentlichen
Punkte aufgefiihrt.

o  Wesentliche Belange der im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen bezogen auf:

RechtmaBigkeit des Aufstellungsverfahrens der Flachennutzungsplandanderung

GemaB § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt werden (Parallelverfahren). Insofern erfolgten die vorliegende 23. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie die parallele Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 15 ,Westlich
Kornweg", Gemeinde Hohnhorst, und Nr. 30 ,Westlich Kornweg", Gemeinde Haste, in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Baugesetzbuches

Unzulassiges Bauen im AuBenbereich

Mit Inkrafttreten der o0.g. Bebauungsplane befinden sich die innerhalb des Plangebietes gele-
genen Grundstlicke nicht mehr im planungsrechtlichen AuBenbereich, sodass eine Bebauung
im Bebauungsplan dann zulassig ist.

Verlust des Naherholungswertes und Veranderung des Landschaftsbildes

Die Auswirkungen der geplanten Wohnsiedlungsentwicklung wurden gutachterlich untersucht.
Darin wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnsiedlungsbereiche
beschrieben. Dies trifft auch fir die Erholungswerte des sogenannten AuBenwohnbereiches
zu.

Durch die geplante Siedlungsentwicklung wird es zu einer Situationsveranderung kommen.
Diese wird subjektiv und besonders in Bezug auf die jeweilige Entfernung des Betrachters zum
Plangebiet unterschiedlich betrachtet. Aus dieser Situation heraus, namlich der Betrachtung
der Wirkungen auf das allgemeine Landschaftsbild kann keine erhebliche Beeintrachtigung
abgeleitet werden. Ein rechtlicher Anspruch auf die Beibehaltung einer bisher gegebenen
freien Aussicht besteht nicht.

Auswirkungen auf das Grundeigentum

Im Rahmen der Aufstellung der 23. Anderung des FNPs und des parallel dazu in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,Westlich Kornweg" wurden die Auswirkungen der geplanten
Wohnsiedlungsentwicklung gutachterlich untersucht. Darin wurden keine erheblichen
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Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnsiedlungsbereiche beschrieben. Die Auswirkungen,
die die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines Grundstiicks auf dessen
Verkehrswert haben, stellen nach Auffassung des BVerwG alleine keine fiir die Abwagung er-
heblichen Belange dar; entscheidend ist der Grad der faktischen und unmittelbaren Beein-
trachtigung (Beschluss vom 9.2.1995 — 4 NB 19.94). Die Beurteilung einer Immobilie, insbe-
sondere des Beleihungswertes, hangt von differenzierten Kriterien ab, die neben der Standor-
teigenschaft u.a. auch mit dem Alter und dem Zustand der Immobilien, der Bodenbeschaffen-
heit, der unmittelbar benachbarten Nutzungen und den jeweils persdnlichen Verhaltnissen ver-
bunden ist. Die Flachennutzungsplananderung trifft daher keine Aussagen lber etwaige Ver-
anderungen von Immobilienwerten.

Beeintrachtigungen der umliegenden Grundstiicke durch Verkehrsaufkommen und Larmimmis-
sionen

Die Auswirkungen der geplanten Wohnsiedlungsentwicklung wurden gutachterlich untersucht.
Darin wurden in Bezug auf die Verkehrsentwicklung und die zukiinftig zu erwartende Immis-
sionssituation (StraBe und Schiene) keine erheblichen Beeintrachtigungen der bestehenden
Wohnsiedlungsbereiche beschrieben.

Nachweis des tatsachlichen Flachenbedarfs an Wohnbauland

Im Rahmen der durchgefiihrten Standortalternativenpriifung wurde ein entsprechender Bedarf
nach Wohnbauland nachgewiesen. Daraus ergibt sich besonders fiir den hier betrachteten
Planungsraum, dass weder in Haste noch in Hohnhorst bzw. im Siedlungsabschnitt Scheller
keine oder nicht ausreichend groBe Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs vorhanden sind
oder besser geeignet waren.

Ausweisung ausreichender Parkmdglichkeiten und Freihaltung der Verkehrsfldchen flr Einsatz-
fahrzeuge
Die Belange der Schaffung ausreichender Parkmdglichkeiten sowie der Freihaltung der Ret-

tungswege werden im Rahmen der Durchflihrung der 0.g. Bebauungsplane (ErschlieBungspla-
nung) entsprechend berticksichtigt.

o Wesentliche Belange der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stel-
lungnahmen bezogen auf:

Verkehrsregelnde MaBBnahmen auf der L 449

Ein Hinweis, dass gdf. erforderliche verkehrsregelnde MaBnahmen auf der L 449 frihzeitig mit
der zustéandigen Behdrde des Landkreises abzustimmen bzw. zu beantragen sind wurde in die
Begriindung aufgenommen. Es handelt sich hierbei jedoch nicht um einen Belang der auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes zu berlicksichtigen ist, da hier lediglich die allgemeine Art
der Bodennutzung festgelegt wird.

Sicherstellung der Loschwasserversorgung

In die Begrindung wurden entsprechende Hinweise zur Loschwasserversorgung aufgenom-
men. Die Hinweise zielten jedoch auf die Durchfiihrung der 23. Anderung des FNPs ab und
kénnen erst im Rahmen der dieser FNP-Anderung nachfolgenden Bebauungsplanung und der
sich daran anschlieBenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanung beriicksichtigt werden.

4 Planalternativen

Standort

Im Rahmen der Standortsuche flir Wohnbauerweiterungsflachen ist eine Alternativenpriifung
durchgefiihrt worden. Die Alternativenpriifung konzentrierte sich auf die Gemeinden Hohn-
horst und Haste, insbesondere auf die Flachen im Einzugsbereich des Bahnhofes Haste.
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Bei der Beurteilung von Standortalternativen waren neben der v.g. Nahe zum Bahnhof Haste
auch die stadtebaulichen Strukturen des Siedlungszusammenhanges sowie die dort pragenden
Arten der Bodennutzung fir die Priifung der grundsatzlichen Entwicklungsfahigkeit von Be-
deutung.

In Bezug auf die Beurteilung von alternativen Wohnbauflachen wurde der Siedlungsbereich
Haste beidseits der Bahnanlagen sowie die westlich daran anschlieBenden Flachen der Gemar-
kung Hohnhorst genauer betrachtet.

Nach Abwagung der besonderen stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Siedlungsberei-
ches Haste und Hohnhorst/Scheller (u.a. angrenzende Waldflachen, Immissionssituation durch
Geruch und Larm (StraBe/Schiene), Nutzungskonflikte mit bestehender Bebauungsstruktur)
war festzustellen, dass die Vorteile der westlich des Kornweges befindlichen Flachen gegen-
Uber den sonstigen, in Betracht gezogenen Flachen Uberwiegen, da eine stadtebaulich zusam-
menhdngende und den Siedlungsbereich abrundende sowie konfliktdrmere Deckung des
Wohnbedarfs zu erwarten ist.

Planinhalt

Die Darstellung von Wohnbauflachen berticksichtigt die in der Umgebung vorhandenen Nut-
zungsstrukturen und die geplante Wohnnutzung.

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung der Deckung des Wohnbaulandbedarfs stellen
sich fir den Teilanderungsbereich 23.1 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung zu den ge-
wahlten Wohnbauflachen keine ernsthaften Alternativen dar. Gemischte Bauflachen, gewerb-
liche Bauflachen oder Sonderbauflachen sind nicht mit der angestrebten Siedlungsentwicklung
im Sinne der Deckung des Wohnbedarfs vereinbar.

In diesem Zusammenhang erfolgt die Riicknahme der Wohnbauflachen und Umwandlung in
Flachen fiir die Landwirtschaft fir den Teildnderungsbereich 23.2. Die Flachen sind zurzeit
nicht bebaut, sodass dies der vorhandenen Nutzung entspricht.

Bad Nenndorf, den 19.02.2020

gez. Schmidt L.S.

Samtgemeindebiirgermeister



